Projekt

UCHWALA NR ......cceueene

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kosciuszki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz.741, 784, 922, 1873, 1986) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. Stwierdza sie, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko zatwierdzonego uchwatg nr BRM.0007.128.2021 Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 30 listopada 2021 r.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kosciuszki, zwany w dalszej czesci
uchwaty ,planem”, w granicach okreslonych w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty. Plan obejmuje obszar o powierzchni
okoto 5,3 ha.

2. Integralng czescig uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 zwany dalej ,rysunkiem
planu”,

2) zatagcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania,

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. Czesc¢ tekstowa uchwaly sktada sie z nastepujagcych dziatow:
1) Dziat | — Ustalenia wstepne,
2) Dziat Il — Ogdlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
3) Dziat Il — Ustalenia szczegdtowe,
4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.

2. Ustalenia zawarte w Dziale 1i Il niniejszej uchwaly obowigzujg na catym obszarze planu, a ustalenia szczegétowe
zawarte w Dziale Il niniejszej uchwaty obowigzujg dla poszczegdinych terenéw elementarnych.

3. Kazdy ,teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly symbolem cyfrowo -
literowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny terenu elementarnego, a wystepujace po
nich litery oznaczajg przeznaczenie terenu elementarnego.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogdlne:

a) granica opracowania planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
2) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw elementarnych,
3) wyrdznione zasady zagospodarowania terenu:

a) obowiagzujgca linia zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy,

c) teren do zagospodarowania urzgdzong zielenig izolacyjno-krajobrazowa,

)

d) istniejgce drzewo — do zachowania,
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e) projektowany szpaler drzew,

f) orientacyjny kierunek przebiegu $ciezki rowerowe;j,

g) orientacyjny kierunek przebiegu $ciezki pieszej lub pieszo —rowerowej,

h) strefa ochrony konserwatorskiej — strefa E ochrony ekspozycji — caty obszar planu,

4) granice zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:
1) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12¢

2) kat nachylenia potaci dachowych — kat pochylenia plaszczyzny pofaci dachu wzgledem ptaszczyzny poziome;j
ostatniego stropu; ustalony w planie kat nachylenia potaci dachowych nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny,
zadaszenia wejs¢, zadaszenia taraséw na gruncie, zadaszenia ogrodéw zimowych iinnych drugorzednych elementéw
budynku.

3) linie zabudowy:

a) obowigzujgca linia zabudowy — linia, ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, na ktorej
to linii ustala sie obowigzek sytuowania nie mniej niz 60% szerokosci frontowej $ciany budynku,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow,
c) linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:
- czesci podziemnych budynku zagtebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu,

- drugorzednych elementéw budynku, takich jak: podokienniki, zadaszenia nad wejsciem, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy na gruncie, przedproza, ogrédki gastronomiczne,

- okapow i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkondw, wykuszy, ryzalitéw i przedsionkdéw wysunietych
nie wiecej niz 1,0 m, o ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych;
5) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) symetria dachu — symetria kata nachylenia pofaci dachowych wzgledem pionowej ptaszczyzny przechodzgcej przez
kalenice dachu;

7) teren elementarny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegétowych, przeznaczony takze pod drogi, zielen, sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej);

8) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w catosci lub w czesci obiektéw budowlanych, ktérej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi. Ustugi nie obejmujg
funkcji polegajgcych na prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej, przemystowej, sktadowej, wszelkiego rodzaju baz oraz
zajezdni;

9) ustugi nieuciazliwe — ustugi nie powodujgce okresowego lub statego pogorszenia stanu srodowiska i przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej atakze nie stanowigce
zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym i pozarowym;

10) wskaznik powierzchni zabudowy — dopuszczony na danej dziatce budowlanej okreslony jest stosunkiem powierzchni
zabudowy budynku (fgcznie wszystkich budynkéw iobiektdéw budowlanych) do powierzchni dziatki budowlanej
wyrazonym w procentach;

11) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsca do parkowania spetniajgce
wszystkie wymogi przepisdéw odrebnych dotyczgcych miejsca do parkowania dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.
Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposdéb umozliwiajgcy osobom ze szczegdlnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do
wejscia zapewniajgcego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotszg
droge do tego wejscia;

12) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu elementarnego lub okreslonym w nim warunkéw i parametréw, ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodnie z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne s3 z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okres$li¢ zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajgcych nie po istniejgcych granicach dziatek, nalezy go
okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.
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2. Wszelkie niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty iurzadzenia, aw szczegdlnosci: sieci,
urzadzenia sieciowe iobiekty infrastruktury technicznej, wtym zwigzanej zobronnoscia panstwa iochrong
przeciwpowodziowg, zielen urzgdzona, urzgdzenia melioracji, obiekty matej architektury, dojazdy, ciagi piesze i rowerowe
sytuowane na terenie mozna realizowa¢ na obszarze catego planu w sposéb niekolidujacy z innymi ustaleniami planu
i z przepisami odrebnymi.

DZIAL II.
OGOLNE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw elementarnych

§ 6. Ustala sig podziat obszaru objetego planem na 18 terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych od numeru 01 do numeru 18 a takze ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg
klasyfikacja:

1) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
2) MN1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej,
3) MN2- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wszystkie formy zabudowy),
4) US — teren sportu i rekreac;i,

5) ZP — teren zieleni urzgdzonej,

6) ZP/Kp — teren zieleni urzgdzonej z miejscami parkingowymi,

7) ZR/U — teren zieleni urzgdzonej rekreacyjnej z ustugami,

8) E — teren stacji transformatorowe;,

9) KDL - pas drogowy ulicy publicznej klasy lokalnej,

10) KDD - pas drogowy ulicy publicznej klasy dojazdowej,

11) KDW - pas drogowy drogi wewnetrznej,

12) Kp — teren parkingu samochodowego.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. Ustala sie:

1) ksztattowanie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz nowego zagospodarowania terenu z zachowaniem
waloréw krajobrazowych terenu potozonego nad jeziorem Oleckie Wielkie,

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajgcy przewietrzanie miasta od strony jeziora,

3) ksztattowanie ogolnodostgpnych terenow zielni publicznej, terendw rekreacyjno-sportowo-wypoczynkowych wzdtuz
jeziora jako kontynuacje zagospodarowania rekreacyjnego wzdituz Sciezki pieszo-rowerowej - ,Wiewiérczej Sciezki” -
z zapewnieniem ogolnodostepnych miejsc do parkowania.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 8. 1. Obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich - obowigzujg przepisy
odrebne.

2. Ustala sie:
1) ksztattowanie terenéw biologicznie czynnych z wykorzystaniem istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,

2) zachowanie i ochrona dwdch starych lip, wskazanych na rysunku planu, na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
09.ZP,

3) wprowadzanie nowych zadrzewien izakrzewien w formie grup drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi oraz gatunkami wystepujgcymi na tym terenie,

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz na terenach zieleni stosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub
poétprzepuszczalnych do utwardzania ciggdw komunikacyjnych i miejsc postojowych dla samochoddw (nie dotyczy drog
pozarowych),

5) ksztaltowanie ogrodzen w sposéb umozliwiajgcy migracje drobnej zwierzyny.

3. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewnia¢ ochrone dziko wystepujgcych roslin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw
chronionych nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenia odpowiednich organéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakres ucigzliwosci obiektow i prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska na terenach sasiednich,
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2) wyklucza sig lokalizacje nastepujacych dziatalnosci i przedsiewzigc:

a) polegajgcych na sktadowaniu, segregacji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpadéw, w tym odpadéw
niebezpiecznych i magazynowaniu wszelkich odpadéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

c) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem przedsiewzieé, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko nie wykazata znaczgco negatywnego wptyw na
Srodowisko i zdrowie ludzi lub dla ktérych organ ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzania
oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

5. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:

1) dopuszczalne poziomy hataséw w srodowisku regulujg przepisy odrebne; klasyfikacja terenéw elementarnych w zakresie
ochrony przed hatasem zostata okreslona w kartach terenéw,

2) na terenach w sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych, ustala sie:

a) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany
okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposéb zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed
hatasem i drganiami,

b) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi zastosowanie $rodkéw technicznych doprowadzajgcych
poziom hatasu do obowigzujgcych norm.

6. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
ekspozycji panoramy miasta od strony jeziora Oleckie Wielkie.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 9. Na obszarze planu ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej - strefa E — strefa ochrony ekspozycji od strony jeziora
Oleckie Wielkie — obowigzuje ksztattowanie zabudowy z uwzglednieniem sylwety od strony jeziora. Zakaz wprowadzania
obiektdw mogacych obnizy¢ wartosci krajobrazowe panoramy miasta od strony jeziora.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze planu ogoélnodostepng przestrzen publiczng stanowig:
1) istniejgca ulica publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem 15.KDL (Szosa do Krupina),
2) projektowana ulica publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 16.KDD,
3) projektowany parking samochodowy oznaczony symbolem 13.Kp,
4) projektowane tereny zieleni publicznej urzadzonej oznaczone symbolami: 09.ZP i 10.ZP,
5) projektowany teren zieleni publicznej urzgdzonej z miejscami parkingowymi oznaczony symbolem 12.ZP/Kp,
6) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem 11.US.
2. Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) ksztattowanie ogdélnodostepnych przestrzeni publicznych w sposdb tworzgcy warunki publicznej aktywnosci oraz w sposéb
tworzacy miejsca identyfikacji przestrzeni,

b) zagospodarowanie terendéw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych i komunikacyjnych dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami, w sposéb zapewniajgcy ciggto$¢ idostepnosé przestrzeni publicznych dla tych oséb,
w szczegoblnosci dostosowanie chodnikéw i przej$é dla pieszych do potrzeb tych oséb,

c) w przestrzeni publicznej:

- dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen sieciowych ipodziemnych sieci infrastruktury technicznej, atakze urzgdzen
wyposazenia technicznego z zastrzezeniem § 16 niniejszej uchwaty,

- dopuszcza sie lokalizacje zieleni,
- nie dopuszcza sig lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo—handlowych.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN1 i MN2 dopuszcza sie sytuowanie czesci garazowej budynku w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki $ciang bez okien i drzwi zwrécong w strone tej granicy,

2) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow oraz realizacje garazy podziemnych,

3) dopuszcza sie wykonanie w dachu naczétkdw, okien potaciowych, facjat ilukarn, przy czym taczna szerokos¢ facjat
i lukarn nie moze przekroczy¢ 60% dtugosci dachu,
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4) dla altan i wiat ustala sie¢ wysoko$S¢ nie wigkszg niz 5 m, dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° — 30°,

5) tynki zewnetrzne nalezy stosowac¢ w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym,
wyklucza sie oktadziny typu ,siding”,

6) pokrycie dachéw o kacie nachylenia powyzej 12° dachdwkg lub blachodachéwka w odcieniach szarosci lub grafitu,

7) w przypadku lokalizacji parkingu terenowego dla co najmniej 10 pojazdéw samochodowych, nalezy wprowadzi¢ zielen
wysokg w proporcji co hajmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

2. Szczegbtowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegdlnych terendw
elementarnych objetych planem zostaty okreslone w §19 niniejszej uchwaty w poszczegoélnych kartach terenow.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. Czes¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem 11.US znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystepowania powodzi 1% (raz na 100 lat) — zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze opracowania planu nie wyznacza sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac¢ :

a) mozliwos¢ realizacji miejsc do parkowania samochoddéw w ilosci okreslonej w ustaleniach dla danego terenu
elementarnego,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiekszy niz okre$lony w ustaleniach dla
danego terenu elementarnego,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz okreslony w ustaleniach dla
danego terenu elementarnego,

d) mozliwo$¢ przytaczenia do istniejgcej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej,

2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie mniejsza
niz 160 m?, dla terenéw infrastruktury technicznej nie mniejsza niz 50 m?, dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz
950 m?,

3) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 6,0 m,
4) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do 90°.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 14. W obrebie terenéw budowlanych i drég nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych oraz
zapewni¢ drogi dojazdowe dla samochoddw strazy pozarne;.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Na obszarze planu ustala sig¢ uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:
1) istniejgca ulica publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem 15.KDL (Szosa do Krupina),
2) projektowana ulica publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 16.KDD,
3) projektowane drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 17.KDW i 18.KDW,
4) projektowany parking samochodowy oznaczony symbolem 13.Kp.

2. Uktad komunikacyjny na obszarze planu potgczony jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta poprzez ulice
publiczne: ulice Zeromskiego (droge gminng) oraz ulice Kosciuszki (droge wojewddzka nr 655).

3. Obstuga komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o ulice publiczne klasy lokalnej (KDL)
i dojazdowej (KDD), drogi wewnetrzne (KDW) oraz istniejgcy zjazd z ul. Kosciuszki (drogi wojewddzkiej nr 655).

4. Wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania zostaty ustalone w §19 w poszczegdinych kartach
terenow.
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5. Ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ogolnej liczbie
miejsc do parkowania samochodéw osobowych w wielkosci nie mniejszej niz 4% przy ogolnej liczbie miejsc do parkowania
powyzej 9 stanowisk. W przypadku liczby miejsc do parkowania od 1 do 9 stanowisk (wtacznie) dopuszcza sie miejsca do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. Ustalenia ustepu 5 nie dotyczg paséw drogowych (KDL, KDD, KDW), dla ktérych ustala sie minimalny udziat miejsc na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Miejsca do parkowania przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg wlicza sie do
ogolnej liczby miejsc do parkowania okreslonych w uchwale.

8. W pasach drogowych dopuszcza sie przebieg Sciezek rowerowych i chodnikéw oraz lokalizacje miejsc postojowych,
o ile ustalenia w poszczegolnych kartach terenéw nie stanowig inaczej.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ogolne zasady lokalizowania sieci, urzadzen i obiektdéw sieciowych infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,

2) nowe sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazowe, wodociggowe i kanalizacyjne wytgcznie
podziemne,

3) dopuszcza sie realizacje sieci niskonapieciowych dla telekomunikaciji, telewizji kablowej, ochrony obiektéw i innych,

4) dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow sieciowych infrastruktury technicznej
wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych,

5) sieci, urzadzenia iobiekty sieciowe infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ z rozprowadzeniem na terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne (KDL, KDD, KDW), teren parkingu samochodowego (Kp), tereny zieleni
urzadzonej (ZP), tereny zieleni urzadzonej miejscami parkingowymi (ZP/Kp), teren zieleni urzadzonej rekreacyjnej
z ustugami (ZR/U) oraz tereny sportu i rekreacji (US),

6) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe w pasach terenéw pomiedzy wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi pas drogowy,

7) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w punktach 5 i 6 jest mozliwe o ile okreslone
w ustaleniach szczegotowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy zostang zachowane,

8) sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych poza
jezdniami,

9) przy opracowaniu projektdow budowlanych nalezy uwzglednic¢ istniejgca infrastrukture podziemng i nadziemna, od kitdrej
nalezy zachowac¢ odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; wszystkie wystepujace kolizje z istniejgcymi sieciami
nalezy przebudowac¢ poza pas planowanej zabudowy lub dostosowaé, przestrzegajgc obowigzujgcych norm, do nowych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, nieruchomosci nalezy utrzymywaé w sposoéb nie powodujgcy utrudnien
w prawidfowym funkcjonowaniu sieci,

10) wysokos¢ urzgdzen i obiektow sieciowych infrastruktury technicznej nie wigksza niz 20,0 m,

11) nie dopuszcza sie lokalizacji instalacji wykorzystujgcych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru, w tym
mikroinstalacji.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) do celéw bytowych — z sieci wodociagowej potgczonej z uktadem miejskiej sieci wodociggowej,

2) do celdw przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepiséw dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.
3. Odprowadzanie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej potgczonej z uktadem miejskiej sieci kanalizacyjnej.
4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z dachéw obiektow — odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu,

2)z drég publicznych iwydzielonych drog wewnetrznych — powierzchniowo do gruntu lub do systemu kanalizacji
deszczowej,

3) z terenu parkingdw i innych terendw obstugi komunikacji samochodowej (poza terenami drég publicznych i wydzielonymi
drogami wewnetrznymi) — do systemu kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo do gruntu, nawierzchnie drég
i parkingdw nalezy tak zaprojektowaé, aby mozliwe byto wsigkanie wod opadowych do gruntu lub odprowadzenie wod
powierzchniowo badz przez lokalny system kanalizacji deszczowej do odbiornikéw wéd opadowych (w tym studni
chtonnych, rowdw i innych) po uprzednim oczyszczeniu w urzgdzeniach do oczyszczania wod opadowych i roztopowych,
o ile przepisy odrebne tego wymagaja,

4) dla terenébw wymagajgcych wyposazenia w urzgdzenia do oczyszczania wéd opadowych i roztopowych obowigzuje
lokalizacja urzadzen podczyszczajgcych na terenie dziatki,

5) tereny zagospodarowane zielenig w obrebie terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 07.ZP, 11.US, 06.ZR/U
i 08.MW/U nalezy przystosowa¢ do funkcji retencjonowania wéd opadowych,
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6) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczenia do gromadzenia i uzycia do nawodnienia
zieleni.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

1) w oparciu o lokalne iindywidualne zrédia ciepta realizowane z zastosowaniem urzadzen wykorzystujgcych paliwa
niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

2) dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych zrédia odnawialne.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napieé¢
podziemng siecig kablowa.

7. Zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowe;j.

8. Telekomunikacja — z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;.
9. Podtaczenia do pozostatych medidw nie reguluje sie.

10. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 17. 1. Na obszarze planu ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
2. Na obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjgtkiem:

1) obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

2) obiektéw niezbednych do urzgdzania miejsc rekreacyjnych.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Wysokos¢é stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie opfate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terenéw elementarnych:

1) 01.MN1, 02.MN2, 03.MN2, 04.MN2, 05.MN2, 06.ZR/U, 07.ZP, 08.MW/U - 30%,
2)09.ZP, 10.ZP, 11.US, 12.ZP/Kp, 13.Kp, 14.E, 15.KDL, 16.KDD, 17.KDW, 18.KDW — 1%.

DZIAL .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych sg nastepujgce:

1. KARTA TERENU ELEMENTARNEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 01.MN1 W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. KOSCIUSZKI

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO | JEGO POWIERZCHNIA: 01 (0,20 ha)

2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO: MN1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolno stojgce;j,
b) garaze wylgcznie wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub przybudowane do budynku mieszkalnego,

c) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 1 wiaty i 1 altany o powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 35 m2 (kazda) — obowigzujg ustalenia §11 ust.1 pkt 4 niniejszej uchwaty.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie: nie wieksza niz 9,5m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (wtym poddasze
uzytkowe),

b) rodzaj dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale
35° - 50°, nad przybudowanym parterowym garazem dopuszcza sie zastosowanie dachu jednospadowego o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° - 25°,

c) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy paséw
drogowych,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,1; maksymalna — nie wieksza niz 0,75,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) szerokos¢ elewac;ji frontowej budynku mieszkalnego w przedziale 8 m — 20 m,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:

Id: A402BE9F-54D2-4014-A647-B12497AA9EGO. Projekt Strona 7



- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny,
- dla lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,

i) minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 15 ust. 5 niniejszej
uchwaty,

j) ogodlne zasady ksztattowania zabudowy zostaty okreslone w § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty.
4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)w zakresie ochrony przed halasem teren elementarny zostat zaliczony do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 950 m?,

c) ustalenie podpunktu b nie dotyczy wydzielen geodezyjnych pod obiekty lub urzgdzenia infrastruktury technicznej, na
poprawe warunkéw zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe oraz wydzielen
geodezyjnych dokonywanych w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

2. KARTA TERENOW ELEMENTARNYCH OZNACZONYCH SYMBOLAMI 02.MN2, 03.MN2, 04.MN2 W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. KOSCIUSZKI

1) OZNACZENIE TERENOW ELEMENTARNYCH | ICH POWIERZCHNIA: 02 (0,21 ha), 03 (0,21 ha), 04 (0,19 ha),

2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO: MN2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wszystkie
formy zabudowy):

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowe;j,

b) zespét w zabudowie szeregowej nie moze sktadac sie z wigcej niz 3 segmentéw,

c) garaze wytgcznie wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub przybudowane do budynku mieszkalnego,
)

d) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 1 wiaty i 1 altany o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 35 m? (kazda) — obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwaty.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokos$¢ w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie:

- budynek mieszkalny wolno stojgcy i w zabudowie blizniaczej — nie wigksza niz 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

- budynek mieszkalny w zabudowie szeregowej — 9,0 m z tolerancjg +0,5 m, 2 kondygnacje nadziemne, wysokosc¢
kalenicy wszystkich segmentéw do siebie przylegajacych na jednej linii,

b) rodzaj dachu:

- budynek mieszkalny wolno stojgcy i w zabudowie blizniaczej - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny,
o kacie nachylenia potfaci dachowych w przedziale 35° - 50°,

- budynek mieszkalny w zabudowie szeregowej - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° - 50°,

- nad przybudowanym parterowym garazem dopuszcza sie zastosowanie dachu jednospadowego o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 20° - 25°,

- kalenica gtéwna rownolegta do elewacji od strony drogi wewnetrznej, odpowiednio oznaczonej symbolem 17.KDW
lub 18.KDW,

c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojgcej nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy blizniaczej nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy szeregowej nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojgcej: minimalna — nie mniejsza niz 0,1; maksymalna — nie wieksza niz 0,75,
- dla zabudowy blizniaczej: minimalna — nie mniejsza niz 0,1; maksymalna — nie wieksza niz 0,9,
- dla zabudowy szeregowej: minimalna — nie mniejsza niz 0,2; maksymalna — nie wieksza niz 1,2,
f) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy szeregowej i blizniaczej nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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g) szerokos¢ elewac;ji frontowej budynku mieszkalnego:
- w zabudowie wolno stojgcej w przedziale 10 m — 20 m,
- w zabudowie blizniaczej w przedziale 8 m — 13 m,
- w zabudowie szeregowej w przedziale 6 m — 13 m,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkainy,
- dla lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,

k) w przypadku zabudowy szeregowej dopuszcza sie zapewnienie dla 1 segmentu budynku mieszkalnego 1 miejsca
postojowego na terenie dziatki i 1 miejsca postojowego na terenie pasa drogowego lub parkingu zlokalizowanego na
obszarze niniejszego planu,

I) minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 15 ust. 5 niniejszej
uchwaty,

i) ogolne zasady ksztattowania zabudowy zostaty okreslone w § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty.
4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)w zakresie ochrony przed halasem teren elementarny zostat zaliczony do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 950 m?, dla
zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 470 m?, dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 160 m?,

c) ustalenie podpunktu b nie dotyczy wydzieleh geodezyjnych pod obiekty lub urzgdzenia infrastruktury technicznej, na
poprawe warunkéw zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe oraz wydzielen
geodezyjnych dokonywanych w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

3. KARTA TERENU ELEMENTARNEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 05.MN2 W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. KOSCIUSZKI

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO | JEGO POWIERZCHNIA: 05 (0,22 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO: MN2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wszystkie
formy zabudowy):

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowe;j,

b) zespét w zabudowie szeregowej nie moze sktadac sie z wiecej niz 4 segmentéw,

c) garaze wytagcznie wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub przybudowane do budynku mieszkalnego,
)

d) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 1 wiaty i 1 altany o powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 35 m? (kazda) — obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwaty.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokos$¢ w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie:

- budynek mieszkalny w zabudowie wolno stojgce;j i blizniaczej — nie wigksza niz 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

- budynek mieszkalny w zabudowie szeregowej — 9,0 m z tolerancjg +0,5 m, 2 kondygnacje nadziemne, wysokos¢
kalenicy wszystkich segmentdw do siebie przylegajgcych na jednej linii,

b) rodzaj dachu:

- budynek mieszkalny w zabudowie wolno stojgcej i blizniaczej - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 50°,

- budynek mieszkalny w zabudowie szeregowej - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° - 50°,

- nad przybudowanym parterowym garazem dopuszcza sie zastosowanie dachu jednospadowego o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 20° - 25°,

- kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji od strony drogi oznaczonej symbolem 16.KDD,
c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojgcej nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy blizniaczej nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy szeregowej nie wigeksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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e) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojgcej: minimalna — nie mniejsza niz 0,1; maksymalna — nie wieksza niz 0,75,
- dla zabudowy blizniaczej: minimalna — nie mniejsza niz 0,1; maksymalna — nie wigksza niz 0,9,
- dla zabudowy szeregowej: minimalna — nie mniejsza niz 0,2; maksymalna — nie wieksza niz 1,2,
f) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy szeregowej i blizniaczej nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) szerokos¢ elewac;ji frontowej budynku mieszkalnego:
- w zabudowie wolno stojgcej w przedziale 10 m — 20 m,
- w zabudowie blizniaczej w przedziale 8 m — 13 m,
- w zabudowie szeregowej w przedziale 6 m — 13 m,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkainy,
- dla lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,

i) w przypadku zabudowy szeregowej dopuszcza sie zapewnienie dla 1 segmentu budynku mieszkalnego 1 miejsca
postojowego na terenie dziatki i 1 miejsca postojowego na terenie pasa drogowego lub parkingu zlokalizowanego
w obszarze niniejszego planu,

j) minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z § 15 ust. 5 niniejszej
uchwaty,

k) ogdine zasady ksztattowania zabudowy zostaty okreslone w § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty.
4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)w zakresie ochrony przed halasem teren elementarny zostat zaliczony do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 950 m?, dla
zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 470 m?, dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 160 m?,

c) ustalenie podpunktu b nie dotyczy wydzieleh geodezyjnych pod obiekty lub urzgdzenia infrastruktury technicznej, na
poprawe warunkéw zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe oraz wydzielen
geodezyjnych dokonywanych w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

4. KARTA TERENU ELEMENTARNEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 06.ZR/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. KOSCIUSZKI

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO | JEGO POWIERZCHNIA: 06 (0,36 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO: ZR/U - teren zieleni urzadzonej rekreacyjnej z ustugami:

a) teren zieleni urzadzonej takiej, jak: zielen parkowa, plac zabaw dla dzieci, boiska do gier, tereny iurzgdzenia
rekreacyjno — sportowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego, parking wraz z drogami obstugujgcymi nie moze zajmowac wiecej niz
50% powierzchni terenu elementarnego,

c) dopuszcza sie lokalizacje 1 budynku ustugowego obstugujgcego funkcje mieszkaniowg z zakresu ustug nieucigzliwych
(zgodnie z definicja zawarta w§ 4 ust. 1 pkt9 niniejszej uchwaly), wyklucza sie lokalizacje warsztatow
samochodowych, stacji obstugi samochoddw, wolno stojgcych nadziemnych wielopoziomowych budowli garazowych,
budynkéw garazowych, warsztatow stolarskich, S$lusarskich, stacji paliw, myjni samochodowych iinnych ustug
ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m2,

d) dopuszcza sig lokalizacje wiat i altan — obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwaty.
3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokos$¢ w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie: budynek ustugowy — nie wieksza niz 8,0 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) rodzaj dachu: dach ptaski lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° - 50°,

)
c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
)

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0; maksymalna — nie wigeksza niz 0,45,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 55% powierzchni dziatki budowlane;,

g) szerokos¢ elewacji budynku ustugowego od strony jeziora nie wigksza niz 30 m,
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h) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce lub dziatkach objetych inwestycja: nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

I) minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 15 ust. 5 niniejszej
uchwaty,

m) lokalizacja miejsc do parkowania w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy zterenem elementarnym
oznaczonym symbolem 04.MN2, o ile przepisy odrebne nie wymagajg zachowania wigkszej odlegtosci,

n) miejsca do parkowania powinny stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna,
i) ogdlne zasady ksztattowania zabudowy zostaty okreslone w § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty.
4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen, nie dotyczy ogrodzen placéw zabaw, boisk do gier (w tym kortéw tenisowych)
oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?,

d) ustalenie podpunktu b) nie dotyczy wydzielen geodezyjnych pod obiekty lub urzgdzenia infrastruktury technicznej, na
poprawe warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe oraz wydzieleh
geodezyjnych dokonywanych w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

5. KARTA TERENU ELEMENTARNEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 07.ZP W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. KOSCIUSZKI

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO | JEGO POWIERZCHNIA: 07 (0,40 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO: ZP - teren zieleni urzadzonej: zielen parkowa, plac zabaw dla dzieci,
boiska do gier, tereny i urzadzenia rekreacyjno — sportowe.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu elementarnego oznaczonego symbolem
07.ZP.

4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen, nie dotyczy ogrodzen placéw zabaw, boisk do gier, w tym kortéw tenisowych
oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

6. KARTA TERENU ELEMENTARNEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 08.MW/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. KOSCIUSZKI

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO | JEGO POWIERZCHNIA: 08 (1,47 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO: MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, w budynku mieszkalnym w kondygnacji parteru dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe
(zgodnie z definicjg zawartg w § 4 ust. 1 pkt 9 niniejszej uchwalty), wyklucza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m2,

b) dopuszcza sie 1 wolno stojgcy budynek ustugowy z zakresu ustug gastronomii i/ lub ustug zakwaterowania
turystycznego,

c) dopuszcza sie lokalizacje wiat i altan — obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwaly,
d) nie dopuszcza sie budynkéw gospodarczych ani budynkéw garazowych ani wielopoziomowych naziemnych parkingéw.
3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokos¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie: nie wigksza niz 14,5 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,

b) rodzaj dachu: dach ptaski lub wielospadowy, symetryczny, o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° - 50°,
obowigzuje jednakowy rodzaj dachu dla wszystkich budynkéw (jednakowa geometria dachu, kat nachylenia potaci
dachowych oraz kolor i rodzaj pokrycia dachowego),

c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy
1 budynku nie wigeksza niz 1000 m2,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,6; maksymalna — nie wieksza niz 1,4,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

g) szerokos¢ elewacji budynku od strony jeziora nie wieksza niz 30 m, diuzsza elewacja budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego usytuowana na kierunku wschoéd-zachdd,
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h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
- nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

- dla budynkéw zakwaterowania turystycznego nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj / apartament
hotelowy,

- dla pozostatych ustug nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

i) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych realizowanych na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
06.ZR/U,

j) minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag zgodnie z § 15 ust. 5 niniejszej
uchwaty,

k) ogdlne zasady ksztattowania zabudowy zostaty okreslone w §11 ust. 1 niniejszej uchwaty.
4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) pas terenu wzdtuz ul. Kosciuszki o szerokosci nie mniejszej niz 10 m oraz wzdtuz ul. Szosy do Krupina o szerokosci
nie mniejszej niz wskazana na rysunku planu nalezy zagospodarowac¢ wielowarstwowg urzadzong zielenig izolacyjno —
krajobrazowa (wysoka i Srednig); w pasie tym dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego; przy czym parking wraz
z drogami obstugujgcymi nie moze zajmowac wigcej niz 40% powierzchni terenu wskazanego na rysunku planu jako
steren do zagospodarowania urzgdzong zielenig izolacyjno-krajobrazowg”,

b) dla parkingu terenowego obowigzuje § 11 ust. 1 pkt 7 niniejszej uchwaty,
¢) wzdtuz granicy z ul. Kosciuszki nalezy wprowadzic¢ szpaler drzew,

d) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen, nie dotyczy ogrodzen placéw zabaw, boisk do gier (w tym kortow tenisowych)
i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m2,

g) ustalenie podpunktu f) nie dotyczy wydzielen geodezyjnych pod obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej, na
poprawe warunkéw zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe oraz wydzieleh
geodezyjnych dokonywanych w celach okreslonych przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z ul. Kosciuszki (drogi wojewddzkiej nr 655) w miejscu istniejacego zjazdu,
przebudowa zjazdu zgodnie z przepisami odrebnymi; ponadto obstuga komunikacyjna terenu elementarnego
oznaczonego symbolem 08.MW/U powinna odbywac¢ sie poprzez droge powiatowg 1899 N (ul. Szosa do Krupina).

7. KARTA TERENU ELEMENTARNEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 09.ZP W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. KOSCIUSZKI

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO | JEGO POWIERZCHNIA: 09 (0,17 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO: ZP - teren zieleni urzadzonej:
a) publiczna zielen urzgdzona,

b) przez teren elementarny nalezy przeprowadziC Sciezke pieszg stanowigcg potgczenie ul. Szosy do Krupina
z istniejgcym ciggiem pieszo-rowerowym ,Wiewidrczg Sciezkg” - orientacyjny kierunek przebiegu sciezki pieszej zostat
wskazany na rysunku planu.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu elementarnego oznaczonego symbolem
09.ZP,

b) istniejgce drzewa wskazane na rysunku planu do zachowania - wyklucza sie zmiany zagospodarowania terenu, ktére
mogg zagrazac ich naturalnej wegetaciji.

4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen, nie dotyczy ogrodzen urzadzen infrastruktury technicznej,
b) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

8. KARTA TERENU ELEMENTARNEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 10.ZP W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. KOSCIUSZKI

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO | JEGO POWIERZCHNIA: 10 (0,21 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO: ZP - teren zieleni urzadzonej:
a) publiczna zielen urzadzona izolacyjno — krajobrazowa,

b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, miejsca postojowe wraz z drogami obstugujgcymi nie mogg zajmowac
wiecej niz 15% powierzchni terenu elementarnego oznaczonego symbolem 10.ZP.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu elementarnego oznaczonego symbolem
09.ZP,

b) dla parkingu terenowego obowigzuje § 11 ust.1 pkt 7 niniejszej uchwaty.
4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) obowiagzuje zakaz stosowania ogrodzen, nie dotyczy ogrodzen urzadzen infrastruktury technicznej,

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terendéw, dla ktérych nie okreslono
dopuszczalnych pozioméw hatasu,

c) zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien.

9. KARTA TERENU ELEMENTARNEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 11.US W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. KOSCIUSZKI

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO | JEGO POWIERZCHNIA: 11 (0,85 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO: US - teren sportu i rekreacji:

a) plac zabaw dla dzieci, boiska do gier, miejsce piknikowe, tereny i urzadzenia rekreacyjno — sportowe, publiczna
urzgdzona zielen parkowa,

b) dopuszcza sie lokalizacje wiat i altan (nie wiecej niz 2 obiekty o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m2 (kazdy))
— obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwaty, lokalizacja wiat i altan poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

c) przez teren elementarny przebiega cigg pieszo-rowerowy ,Wiewiércza Sciezka” — wskazany na rysunku planu,

d) przez teren elementarny nalezy przeprowadzi¢ sciezke pieszo-rowerowg stanowigcg potgczenie drogi oznaczonej
symbolem 16.KDD z istniejacym ciggiem pieszo-rowerowym ,Wiewiércza Sciezkg” - orientacyjny kierunek przebiegu
Sciezki pieszo-rowerowej zostat wskazany na rysunku planu, dopuszcza sie zmiane przebiegu $ciezki.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu elementarnego oznaczonego symbolem
11.US,

b) miejsca do parkowania - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania samochodéw na 10 os6b korzystajgcych z ustug,
zapewnienie wymaganych miejsc do parkowania samochodéw na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja lub terenie
elementarnym oznaczonym symbolem 12.ZP/Kp lub / i 13.Kp lub/ i terenie pasa drogowego oznaczonego symbolem
16.KDW,

¢) minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag zgodnie z § 15 ust. 5 niniejszej
uchwaty,

d) przy urzgdzeniach rekreacyjno-sportowych, boisku do gier, placu zabaw nalezy umiesci¢ stojaki do parkowania
roweréw.

4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen, nie dotyczy ogrodzen placow zabaw, boisk do gier (w tym kortow tenisowych)
oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) cze$¢ terenu elementarnego znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — zagospodarowanie
zgodnie z §12 niniejszej uchwaty.

10. KARTA TERENU ELEMENTARNEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 12.ZP/Kp W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. KOSCIUSZKI

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO | JEGO POWIERZCHNIA: 12 (0,11 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO: ZP/Kp - teren zieleni urzadzonej z miejscami parkingowymi:
a) publiczna zielen parkowa,

b) parking terenowy o powierzchni (liczonej wraz z drogami obstugujagcymi) nie wiekszej niz 50% powierzchni terenu
elementarnego oznaczonego symbolem 12.ZP/Kp,

¢) nie dopuszcza sie budynkéw garazowych ani wielopoziomowych parkingéw.
3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu elementarnego oznaczonego symbolem
12.ZP/Kp,

b) dla parkingu terenowego obowigzuje § 11 ust. 1 pkt 7 niniejszej uchwaty.
4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen, nie dotyczy ogrodzen urzadzen infrastruktury technicznej,
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b) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terendw, dla ktérych nie okreslono
dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

11. KARTA TERENU ELEMENTARNEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 13.Kp W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. KOSCIUSZKI

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO | JEGO POWIERZCHNIA: 13 (0,05 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO: Kp - teren parkingu samochodowego:
a) ogodlnodostepny parking terenowy,
b) nie dopuszcza sie budynkéw garazowych ani wielopoziomowych parkingéw,
c) dopuszcza sie tereny zieleni.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
obowigzuje § 11 ust. 1 pkt 7 niniejszej uchwaty.

4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen,
nie dotyczy ogrodzen terenu urzgdzen infrastruktury techniczne;.

12. KARTA TERENU ELEMENTARNEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 14.E W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. KOSCIUSZKI

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO | JEGO POWIERZCHNIA: 14 (0,01 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGQO: E - teren stacji transformatorowej (stacja istniejgca).
3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokos$¢ w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie: nie wieksza niz 4,0 m

b) rodzaj dachu: ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny,

c) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej
bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki $ciang bez okien idrzwi zwrdcong
w strone tej granicy, z uwzglednieniem ustalonej linii zabudowy od strony paséw drogowych,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,1; maksymalna — nie wieksza niz 0,5,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce objetej inwestycjg: minimalnie — 0.
4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

13. KARTA TERENU ELEMENTARNEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM  15.KDL W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. KOSCIUSZKI

1) NUMER TERENU ELEMENTARNEGO i JEGO POWIERZCHNIA: 15 (0,29 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO: KDL - pas drogowy ulicy publicznej klasy lokalnej (ul. Szosa do
Krupina — droga powiatowa nr 1988N).

3) PARAMETRY:
a) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj - jedna jezdnia, nie mniej niz dwa pasy ruchu,
¢) minimalne wyposazenie:

- oSwietlenie, jednostronny chodnik od strony podtnocnej na odcinku od ul.Kosciuszki do terenu elementarnego
oznaczonego symbolem 09.ZP, potaczony ze Sciezkg pieszg przebiegajgca przez teren elementarny oznaczony
symbolem 09.ZP,

- dwukierunkowa $ciezka rowerowa,
d) parkowanie — nie dopuszcza sie,
e) dostepnos¢ drogi dla terendw przyleglych — bez ograniczen.

4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: trase ruchu rowerowego nalezy wydzielié od
ruchu pieszego iod ruchu samochodowego poprzez zréznicowany kolor irodzaj nawierzchni oraz zastosowac
odpowiednie oznakowanie $ciezki.

14. KARTA TERENU ELEMENTARNEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 16.KDD W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. KOSCIUSZKI

1) NUMER TERENU ELEMENTARNEGO i JEGO POWIERZCHNIA: 16 (0,29 ha).
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2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO: KDD - pas drogowy ulicy publicznej klasy dojazdowej (ulica
projektowana).

3) PARAMETRY:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniejsza niz 10 mi 14,5 m - zgodnie z rysunkiem planu, zakonczenie ulicy
placem do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 20 m x 14,5 m,

b) przekroj - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza sie przekréj bez wydzielonej jezdni i chodnika, wéwczas trase
ruchu pieszego nalezy wydzieli¢ od ruchu samochodowego poprzez zréznicowany kolor i rodzaj nawierzchni,

¢) minimalne wyposazenie: oswietlenie, obustronny chodnik,

d) parkowanie — lokalizacja miejsc postojowych w czesci pasa drogowego o szerokosci nie mniejszej niz 14,5 m,
dopuszcza sie miejsca postojowe na pozostalym odcinku pasa drogowego oraz dopuszcza sie parkowanie
przykraweznikowe,

e) dostepnos¢ drogi dla terendw przyleglych — bez ograniczen.
4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

15. KARTA TERENOW ELEMENTARNYCH OZNACZONYCH SYMBOLAMI  17.KDW i 18.KDW W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. KOSCIUSZKI

1) NUMER TERENOW ELEMENTARNYCH | ICH POWIERZCHNIA: 17 (0,06 ha), 18 (0,05 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO: KDW - pas drogowy drogi wewnetrznej (droga projektowana).
3) PARAMETRY:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 8 m, zakonczenie placem do zawracania,
b) przekrdj — dowolny,
¢) minimalne wyposazenie: oswietlenie,
d) parkowanie - dopuszcza sie,
e) dostepnos¢ drogi dla terendw przylegtych — bez ograniczen.
4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

DZIAL IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 20. W odniesieniu do terenu znajdujgcego sie w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty, okreslonych
w zatgczniku nr 1 do uchwaly, traci moc:

1) Uchwata Nr XXXVII/273/01 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 10 sierpnia 2001 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Olecka — ,Szyjka” (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko
— Mazurskiego z 2001 r. Nr 82, poz. 1249),

2) Uchwata Nr XLVII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych czesci miasta Olecka obejmujgcych tereny potozone w sgsiedztwie
toréw kolejowych pomiedzy drogami wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka, tereny przylegte do drogi wyjazdowej
w kierunku Etku, teren przy ul. Wojska Polskiego, teren migdzy ulicami Kasprowicza, Rzeznickg, Kosciuszki i targowica,
teren przy skrzyzowaniu ulic Al. Zwyciestwa i KoSciuszki, tereny przylegte do ulic Wiejskiej i Lesnej, teren potozony
w sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny w sgsiedztwie jeziora Oleckie Wielkie (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego z 2006 r. Nr 169, poz. 2419),

3) Uchwata Nr XX/184/08 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 czerwca 2008 roku w sprawie uchwalenia zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Olecka — ,Szyjka” dla terenéw potozonych przy ul.
Kosciuszki i drodze dojazdowej do ulicy Norwida (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z 2008 r.
Nr 118, poz. 1957 ).

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Alicja Stefanowska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...

Rady Miejskiej w Olecku
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

Rada Miejska w Olecku, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng planu oraz protokotem z dyskusji publicznej
nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kosciuszki stwierdza co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Kosciuszki jest zatgcznikiem do niniejszej uchwaly.

2. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rada Miejska w Olecku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W okresie wylozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Kosciuszki (w dniach od 16.08.2021r. do 06.09.2021r.) oraz wciggu 14 dni po wytozeniu (tj. do dnia
20.09.2021r.), do ustalen projektu planu wniesiono 2 uwagi, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwagi zostaty wniesione przez tego samego Wnioskujgcego, uwagi dotycza:

1. Terenu elementarnego oznaczonego symbolem 06.ZR/U — teren zieleni urzadzonej rekreacyjnej z ustugami (dz. nr
1188/94 i 1188/95 obreb Olecko 2) - zmiany wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z ustalonego 60% na
55%.

Uwaga zostata uwzgledniona.

2. Terenu elementarnego oznaczonego symbolem 07.ZP - teren zieleni urzgdzonej (wschodnia cze$¢ dz. nr 1256 obreb
Olecko 2) - wigczenie tego terenu do terenu elementarnego oznaczonego symbolem 08.MW/U z ustaleniami jak dla terenu
08.MW/U lub przesuniecie granicy pomiedzy terenami 08.MW/U i 07.ZP o 15 metréw w strone jeziora.

Uwaga nieuwzglednione.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko (zatwierdzone
uchwatg nr BRM.0007.128.2021 Rady Miejskiej w Olecku zdnia 30 listopada 2021r.) wskazuje cze$¢ dz. nr
1256 zlokalizowang w odlegtosci mniejszej niz 40 m od linii brzegowej jeziora Oleckie Wielkie (teren oznaczony w projekcie
planu symbolem 07.ZP) pod zagospodarowanie w kierunku zieleni publicznej urzgdzone;j i naturalnej. Artykut 20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym moéwi, iz: ,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium |[...]” . Stad wzwigzku z okreslonym w studium kierunkiem
zagospodarowania pod zielen publiczng urzgdzong inaturalng, nie ma mozliwosdci ustalenia w planie miejscowym
przeznaczenia tego terenu (w catosci lub w czesci) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami.

3. Terenu elementarnego oznaczonego symbolem 08.MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
(czes¢ dz. nr 1256 obreb Olecko 2):

- zwiekszenie wysokosci zabudowy z 12,5 m do 14,5 m oraz zwigkszenie ilosci kondygnacji z 3 kondygnacji nadziemnych
do 4 kondygnaciji nadziemnych,

- zwiekszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy budynku z 600 m2 do 1000 m2,
- zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej do 1500 m2.
Uwagi zostaly uwzglednione.

4. Terenu elementarnego oznaczonego symbolem 10.ZP - teren zieleni urzadzonej. (zachodnia cze$¢ dz. nr 1256 obreb
Olecko 2) - wigczenie tego terenu do terenu elementarnego oznaczonego symbolem 08.MW/U lub zwezenie tego pasa
z10m do 6,5m izmiane ustalen szczegodtowych dla tego terenu dopuszczajgcych budowe parkingdw ze stanowiskami
w zieleni o nawierzchni azurowej na 60% powierzchni terenu elementarnego.

Uwagi zostaty uwzglednione w nastepujacy sposob:

Teren elementarny oznaczony symbolem 10.ZP zostat wigczony do terenu 08.MW/U ze wskazaniem jego
zagospodarowania w formie wielowarstwowej urzadzonej zielen izolacyjno — krajobrazowej z dopuszczeniem lokalizacji
parkingu terenowego. Ustalenie dotyczace ograniczenia do nie wiecej niz 30% powierzchni terenu zieleni pod parking
terenowy zostato zmienione na 40% tak, aby wskaznik umozliwiat realizacje 35 miejsc postojowych wskazanych w koncepcji
zagospodarowania terenu przedstawionej przez NOVA DEVELOPMNET S.C. iréwnoczes$nie utrzymywat na wiekszosci
terenu wskazanego pod =zagospodarowanie wielowarstwowg zielenig izolacyjno-krajobrazowg witasnie taka forme
zagospodarowania.
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§ 2. W zwigzku z uwzglednieniem czgsci uwag iwprowadzeniem zmian do projektu planu, zmieniony projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kosciuszki zostat uzgodniony z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw, Delegatura w Etku oraz zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Olecku iRegionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie. Projekt planu zostat powtérnie wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 20.12.2021 r. do 10.01.2022 r. W okresie powtdrnego wytozenia do publicznego wgladu
projektu planu oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (tj. do dnia 24.01.2022 r.), do ustalen projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Olecku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Olecku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zalicza sie inwestycje wymienione w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczane do zadahn wiasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kosciuszki obejmuja:

1) budowe drogi publicznej oznaczonej symbolem 16.KDD o dtugosci okoto 221 mb,

2) budowe ciggu pieszego o dtugosci okoto 62 mb na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 09.ZP,

3) budowe ciggu pieszo-rowerowego o dtugosci okoto 56 mb na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 11.US,
4) budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej tj. :

- budowe sieci iurzgdzen sieci wodociggowej w pasie drogowym drogi publicznej oznaczonej symbolem 16.KDD
o dtugosci okoto 210 mb,

- budowe sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej w pasie drogowym drogi publicznej oznaczonej symbolem 16.KDD
o dtugosci okoto 147 mb,

- budowe sieci i urzgdzen kanalizacji deszczowej w pasie drogowym drogi publicznej oznaczonej symbolem 16.KDD
o diugosci okoto 221 mb,

5) urzadzenie terenu zieleni publicznej — terenu elementarnego oznaczonego symbolem 09.ZP.

3. Pozostate zadania wtasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzgdzie
gminnym, jak: zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w energie cieplng, zaopatrzenie w gaz, podlegajg dodatkowo
regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716 z p6zn. zm.). Zaopatrzenie w te
media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje te nie sg finansowane z udziatem s$rodkéw z budzetu Gminy.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne Gminy, finansowane z budzetu Gminy, obejmuja wykonanie
oswietlenia tych drég, ktérych Gmina jest zarzadca.

§ 2. Inwestycje wymienione w § 1 ust. 2 nalezy realizowaé zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi i aktualng
wiedzg techniczng w okresie realizacji, w sposob nienaruszajgcy ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ujetych w planie, ktére nalezg do zadan witasnych
Gminy, podlega przepisom o finansach publicznych oraz przepisom o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kosciuszki zostat sporzgdzony w wykonaniu uchwaty nr
BRM.0007.108.2020 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kosciuszki.

Caly obszar planu objety jest ustaleniami 3 obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Sa
to:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Olecka — ,Szyjka” — Uchwata Nr XXXV11/273/01 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 10 sierpnia 2001 roku,

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych czesci miasta Olecka obejmujgcych tereny potozone
w sasiedztwie toréw kolejowych pomiedzy drogami wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka, tereny przylegte do drogi
wyjazdowej w kierunku Etku, teren przy ul. Wojska Polskiego, teren miedzy ulicami Kasprowicza, Rzeznicka, Kosciuszki
i targowica, teren przy skrzyzowaniu ulic Al. Zwyciestwa i Kosciuszki, tereny przylegte do ulic Wiejskiej i Lesnej, teren
potozony w sasiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny w sgsiedztwie jeziora Oleckie Wielkie - Uchwata Nr
XLVII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 roku,

c) zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego czesci miasta Olecka — ,Szyjka” dla terendéw
potozonych przy ul. Kosciuszki i drodze dojazdowej do ulicy Norwida - Uchwata Nr XX/184/08 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
27 czerwca 2008 roku.

Przeznaczenie terenéw ustalone w powyzszych planach miejscowych to:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
UT - tereny ustug turystycznych,

UTp - pas terenu ogdlinodostepnego nad brzegiem jeziora przeznaczony pod zorganizowane kapieliska, plazy, przystani
wodnej z pomostami, wyciggu nart wodnych wraz obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak: boiska sportowe,
miejsc zabaw dla dzieci, miejsca piknikowe,

ZP  —tereny zieleni urzadzonej,

ZN  —tereny zieleni nieurzadzone;j,

KDz - teren drég publicznych — zbiorczych,

KDd - teren drog publicznych — dojazdowych,

KDw - teren drég wewnetrznych,

Kx — Ccigg pieszy,

Kp — teren parkingéw,

ZP/Kp — teren zieleni urzagdzonej z dopuszczeniem miejsc postojowych,
K — teren komunikacji do wigczenia w linie rozgraniczajgce drogi,
EE — teren istniejgcej stacji trafo.

Celem sporzadzenia zmiany powyzszych planéw miejscowych jest umozliwienie realizacji zabudowy szeregowej na
terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zmiany przeznaczenia terenéw potozonych w potudniowej
czesci obszaru planu z terendw ustug turystycznych na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z ustugami.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko (zatwierdzonym
Uchwatg Nr BRM.0007.128.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 listopada 2021 r.) obszar planu zostat zakwalifikowany
do Strefy | — miejskiej — centralny obszar potozony w granicach administracyjnych miasta Olecko, obejmujgcy istniejgce
i perspektywiczne tereny urbanizacji. Miasto petni role wielofunkcyjnego osrodka aktywizacji spoteczno - gospodarczej
0 znaczeniu ponadlokalnym.

Ogoélne zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefie | :

modernizacja, porzgdkowanie i uzupetnianie zabudowy istniejgcego uktadu przestrzennego, w kierunku wyeksponowania
centrum miasta;

=ochrone historyczng struktur przestrzennych wraz z istniejgcymi obiektami i zespotami zabytkowymi prawnie chronionymi;

=podniesienie rangi miasta poprzez promocje gminy jako gtéwnego wielofunkcyjnego osrodka rozwoju w uktadzie
powiatowym;

=aktywizacja gospodarcza, rozwdj przedsiebiorczosci, ustug, zabudowy mieszkaniowej, sportu i rekreacji ze wskazaniem
obszaréw do zabudowy, w tym obszaréw przestrzeni publicznych na terenie miasta;

*podjecie dziatan na rzecz ochrony $rodowiska i zachowania waloréw krajobrazowych w zakresie przewietrzania miasta
oraz tworzenie powigzan funkcjonalnych zieleni migjskiej oraz terenéw sportu, rekreacji i wypoczynku w spéjny system
(Sciezki dydaktyczne, Sciezki zdrowia, ciggi pieszo - rowerowe);

=podnoszenie jako$ci infrastruktury komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym;
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*poprawa standardu ustug publicznych, w tym oswiaty i kultury;
=rehabilitacja i rewaloryzacja obszaréw zdegradowanych.

W studium strefe | - podzielono na 4 obszary funkcjonalno — przestrzenne. Obszar planu znajduje sie w strefie
potudniowo — wschodniej.

Szczegotowe zasady zagospodarowania przestrzennego w strefie potudniowo — wschodniej czesci miasta:
=adaptacja i kontynuacja przestrzeni publicznych, terenéw rekreacji, kapieliska ,,Szyjka” z punktem widokowym i plazg;

=rozwdj planowanych terenéw przystani, ustug turystycznych, sportu irekreacji z powigzaniem ze $ciezkg dydaktyczng
Wokot jeziora;

=rozwdj planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. KoSciuszki z obstugg komunikacyjng;

=teren do przeksztatcenn funkcjonalno — przestrzennych po bytej bazie sktadowo — magazynowej przy ul. Kosciuszki
i drodze do Imionek w kierunku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym miejsca parkingowe;

=rozwdj funkcji rekreacyjnej poprzez potgczenie kanatowe jez. Oleckie Wielkie z jeziorem Oleckie Mate;

=rozwéj budownictwa socjalnego i komunalnego oraz zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej do lokalizacji na terenie przy
Szosie do Krupina;

~rewitalizacji i adaptacja struktur przestrzennych Osiedla Lesk w tym organizowanie przestrzeni publicznych oraz rozwoj
planowanej zabudowy;

=adaptacja ogrodéw dziatkowych;

=teren nieuzytkowanego po rekultywacji i zamknietego wysypiska odpadow z adaptacjg istniejgcych obiektow sktadowo -
magazynowych;

rozwoj terendw aktywno$ci gospodarczej z wyodrebnieniem obszaréw sportowo — rekreacyjnych z zielenig towarzyszgca;

=teren zabudowany do przeksztafcen funkcjonalno-przestrzennych do kompleksowego zagospodarowania po bytej Centrali
Nasiennej i CPN w kierunku ustugowo - produkcyjnym;

*wyznaczone nowe tereny rozwojowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne na osiedlu Siejnik ze
szczegdblnym naciskiem urzgdzenia terenéw zielonych tworzgcych przestrzen publiczng dla mieszkarncow osiedla;

Na rysunku studium pn. ,Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta” tereny objete niniejszym planem
miejscowym oznaczone zostaty symbolami:

- US — teren ustug sportu i rekreacji,

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MU — tereny planowanej zabudowy w kierunku rozwoju funkcji mieszkalno-ustugowej stopnia podstawowego,
- ZP —teren istniejgcej i planowanej zieleni publicznej — urzgdzone;j i naturalne;.

Na rysunku studium tereny objete niniejszym planem miejscowym znajdujg sie w granicach:

- zwartej zabudowy jednostki osadniczej miasta,

- Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich,

- strefy ochrony ekspozycji — E.

Na rysunku studium wzdtuz ul. Kosciuszki oraz wzdtuz Szosy do Krupina wskazany jest przebieg szlakdow pieszo-
rowerowych, a wzdtuz ul. Kosciuszki — planowany gazocigg magistralny wysokiego cisnienia DN 300. Obecnie Polska Spdtka
Gazownictwa nie planuje budowy sieci gazowej wysokiego cisnienia przebiegajgcej wzdluz ul. Kosciuszki (pismo
PSGOL.ZMSM.422.052.2021 zdnia 22.02.2021r.). W obowigzujagcym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z 2018 r. (Uchwata Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 28 sierpnia 2018 r.) przez teren miasta Olecka nie jest planowany przebieg gazociggu wysokiego cisnienia. Na rysunku
studium wskazane jest ponadto drugorzedne pofgczenie z jeziorem oraz proponowany kierunek rozwoju ciggéw pieszo-
rowerowych. Ze wzgledu na uksztattowanie terenu (skarpe wzdituz ul. Kosciuszki o wysokosci 3 m — 4 m) oraz z uwagi na
zmiany w strukturze wilasnos¢ gruntéw (teren ten jest obecnie wiasnoscig prywatng), nie zachodzi mozliwosé
przeprowadzenia ciggu pieszo-rowerowego we wskazanym na rysunku studium miejscu. Stad przebieg ciggu pieszo-
rowerowego zostat zaplanowany tylko w czesci wschodniej planu ifgczy planowang drogg dojazdowg z istniejgca $ciezkg
pieszo-rowerowg ,Wiewidrczg Sciezka”.

Studium w czesci Il ,KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY” w punkcie
2. ,KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY?” okresla, iz:

»,Na rysunku studium zaznaczono gtéwne obszary koncentracji zainwestowania na tle stanu istniejgcego. Studium stanowi
podstawe do sporzgdzania mpzp, a integralng czeS$cig opracowania jest rysunek studium. Przedstawione wytyczne majg
charakter zgeneralizowany w zwigzku z tym dopuszcza sie uszczegofowienie przeznaczenia terendw - funkcji na etapie
sporzgdzania planu miejscowego.”

W planie miejscowym na terenie wskazanym na rysunku studium jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zostato
ustalone przeznaczenie pod funkcje zieleni urzadzonej rekreacyjnej z ustugami (ZR/U) z dopuszczeniem parkingu
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terenowego. Zagospodarowanie takie bedzie stanowito infrastrukture spoteczng towarzyszgcg zabudowie mieszkaniowej.
W ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej Studium wczesci Il ,Kierunki rozwoju
zagospodarowania przestrzennego” w punkcie 2.3 pod numerem 2 tabeli wymienia m.in.: zabudowe ustugowa, tereny
rekreacyjne: place zabaw, boiska do gier matych, $ciezki zdrowia, miejsca wypoczynku dla oséb starszych, itp., drogi
wewnetrzne, parkingi.

Stad ustalone przeznaczenie ZR/U w planie miejscowym nie narusza ustalen studium, w ktérym teren ten jest oznaczony
jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH ZART. 1 UST. 2-4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustalajac w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terenéw oraz okreslajgc sposoby zagospodarowania
i korzystania z terenéw, organ zwazyt interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
dotyczacych zmian w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Organ
zaproponowat przeznaczenie terenéw zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej
niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Olecko jak réwniez zuwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajac niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury poprzez: ustalenie na rysunku planu przebiegu
nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy a takze ustalenie wskaznikdw ksztattowania zabudowy: maksymalnej
wysokosci budynkow, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, geometrii dachow, minimalnej liczby miejsc do parkowania. W celu zaspokojenia potrzeb
przysztych mieszkancow obszaru planu zostaty wyznaczone tereny zieleni urzagdzonej rekreacyjnej, gdzie bedg zlokalizowane
urzadzenia rekreacyjno — sportowe, place zabaw dla dzieci, boiska do gier, miejsca do parkowania. Ustalenia planu
umozliwiajg realizacje zabudowy ustugowej obstugujgcej funkcje mieszkaniows.

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych i lesnych

Wymagania ochrony s$rodowiska w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez uwzglednienie wiekszosci wytycznych
wynikajgcych z ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Kosciuszki® (Pracowania Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr
Bogustaw Grechuta, marzec 2021 r.) oraz wskazan zawartych w ,Prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.”
(mgr Bogustaw Grechuta, czerwiec 2021 r.)

Obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich — obowigzujg przepisy
Rozporzadzenia Nr 139 Wojewody Warminsko- Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Oleckich. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U) zostat wyznaczony
w odlegtosci 40 m od linii brzegowej jeziora Oleckie Wielkie (zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko).

Na obszarze planu zostaly wskazane dwa stare drzewa (lipy drobnolistne w wieku okoto 60 lat) o szczegdlnych
wartosciach. Plan ustala ich zachowanie i obejmuje je ochrong planistyczng poprzez wykluczenie zmian w zagospodarowaniu
terenu, ktére mogg zagrazaé ich naturalnej wegetacji.

Plan przeznacza okoto 31% terendéw zlokalizowanych w jego graniach pod tereny zieleni urzgdzonej (ZP), zieleni
urzadzonej z miejscami parkingowymi (ZP/Kp), tereny ustug sportu irekreacji (US). Plan przeznacza réwniez teren
o powierzchni okoto 0,36 ha pod zielen urzgdzong rekreacyjng z ustugami (ZR/U). Plan ustala ponadto ksztattowanie terenéw
biologicznie czynnych z wykorzystaniem istniejgcych zadrzewien izakrzewien oraz zachowanie istniejacych zadrzewien
i zakrzewien w graniach terenu elementarnego 10.ZP. Wzdtuz ul. Kosciuszki, na terenie 08.MW/U, plan ustala wprowadzenie
szpaleru drzew oraz nakazuje zagospodarowanie pasa terenu wzdtuz ul. Kosciuszki (o szerokosci nie mniejszej niz 10 m)
oraz wzdtuz ul. Szosy do Krupina (o szerokosci nie mniejszej niz wskazana na rysunku planu) wielowarstwowg urzadzona
Zielenig izolacyjno — krajobrazowg (wysokg i Srednig); w pasie tym plan dopuszcza lokalizacje parkingu terenowego; przy
czym parking wraz z drogami obstugujgcymi nie moze zajmowac wiecej niz 40% powierzchni terenu wskazanego na rysunku
planu jako ,teren do zagospodarowania urzadzong zielenig izolacyjno-krajobrazowg”. Generalnie przeznaczenie terenéw
w planie charakteryzuje sie wysokim udziatem terenéw zieleni urzgdzonej w sgsiedztwie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows.

Dokument nie obejmuje terendw, ktére wymagatyby zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych, na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne.
W granicach plan wystepujg uzytki rolne klasy IV, V i VI, nieuzytki oraz tereny wytaczone z produkgiji rolniczej (Bi, Ba, Bp).
W granicach plan nie wystepujg grunty lesne.

Ustalenia planu nakazujg zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej potgczonej z uktadem miejskiej sieci wodociggowej;
odprowadzenie sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej potgczonej z uktadem miejskiej sieci kanalizacyjne;.

Ustalenia planu okreslajg odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw na terenie dziatki do gruntu,
z drog publicznych i wydzielonych drég wewnetrznych — powierzchniowo do gruntu lub do systemu kanalizacji deszczowej,
z terenu parkingdéw iinnych terendéw obstugi komunikacji samochodowej (poza terenami drog publicznych i wydzielonymi
drogami wewnetrznymi) — do systemu kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo do gruntu, nawierzchnie drég i parkingéw
nalezy tak zaprojektowac, aby mozliwe byto wsigkanie wod opadowych do gruntu lub odprowadzenie wod powierzchniowo
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badz przez lokalny system kanalizacji deszczowej do odbiornikow woéd opadowych (w tym studni chtonnych, rowéw, jeziora
i innych) po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach do oczyszczania wod opadowych i roztopowych, o ile przepisy odrebne
tego wymagajg. Plan ustala, iz tereny zagospodarowane zielenig w obrebie terendw elementarnych oznaczonych symbolami:
07.ZP, 11.US, 06.ZR/U i 08.MW/U nalezy przystosowac do funkcji retencjonowania wod opadowych.

Zaopatrzenie w ciepto zabudowy w obszarze planu ustalone zostato w oparciu o lokalne iindywidualne Zrddta ciepta
realizowane z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza. Réwnoczesnie plan dopuszcza realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne. Gospodarke
odpadami plan ustala zgodnie z przepisami odrebnymi.

c) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej poprzez wyznaczenie na
catym obszarze planu strefy ochrony konserwatorskiej — strefy E — strefy ochrony ekspozycji od strony jeziora Oleckie Wielkie.
W strefie zostat ustalony obowigzek ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem sylwety od strony jeziora oraz zakaz
wprowadzania obiektéw mogacych obnizy¢ wartosci krajobrazowe panoramy miasta od strony jeziora.

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby osob ze szczegélnymi potrzebami

Dokument zapewnia zlokalizowanie na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej
i ustugowej miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowani pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Plan ustala
minimalny udziat miejsc na parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddw osobowych w wielkosci nie mniejszej niz 4% przy ogdlnej liczbie miejsc do parkowania powyzej 9 stanowisk.
W przypadku liczby miejsc do parkowania od 1 do 9 stanowisk (wtgcznie) dopuszcza sie miejsca do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa. Na pozostatych terenach lokalizacja miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dokument ustala réwniez zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych
i komunikacyjnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, do ktérych nalezy zaliczy¢ osoby starsze i niepetnosprawne, osoby
z wozkami dzieciecymi i na wézkach inwalidzkich, osoby niedowidzgce i niewidome.

W obrebie obszaru planu zaopatrzenie w wode na cele bytowe przewidywane jest z sieci wodociggowej, a na cele
przeciwpozarowe wedtug odrebnych przepiséw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

W celu ochrony akustycznej terendéw zabudowy mieszkaniowej od ucigzliwosci komunikacyjnych drogi wojewddzkiej nr 655
(ul. Kosciuszki) i drogi powiatowej nr 1899 N (ul. Szosy do Krupina) oraz linii kolejowej nr 39 z Olecka do Suwaltk (linia jest
obecnie nieczynna, ale w przysztosci moze by¢ uruchomiona i by¢ zrodtem hatasu) - plan ustala pasy zieleni izolacyjno —
krajobrazowej (tereny elementarne oznaczone symbolami 10.ZP).

Na terenie elementarnym 11.US dokument wskazuje obszar szczegolnego zagrozenia powodzig. Zasieg tego obszaru, na
ktérym prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest Srednie iwynosi 1% (raz na 100 lat), zostat wskazany w oparciu
0 mape zagrozenia powodziowego — godio arkusza N-34-70-C-c-3, ktéra zostata opracowana w ramach projektu
JInformatyczny system ostony kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami’ (ISOK), opublikowane przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej na stronie http://isok.gov.pl

Przy sporzadzaniu niniejszego planu miejscowego organ uwzglednit takze:
a) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

-nakaz ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz nhowego zagospodarowania terenu z zachowaniem
walorow krajobrazowych terenu potozonego nad jeziorem Oleckie Wielkie,

-nakaz ksztattowanie zabudowy izagospodarowania terenu w sposéb umozliwiajgcy przewietrzanie miasta od strony
jeziora, ustalenie szerokos¢ elewacji budynku od strony jeziora nie wigkszej niz 30 m, a w zabudowie szeregowej zespotow
sktadajgcych sie z nie wiecej niz 3 lub 4 segmentéw oraz ustalenie, iz na terenie 08.MW/U diluzszg elewacje budynku
mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego nalezy usytuowac na kierunku wschéd-zachod,

-ksztattowanie ogolnodostepnych terendw zielni publicznej, terendw rekreacjno-sportowo-wypoczynkowych wzdiuz jeziora

jako kontynuacje i uzupetnienie zagospodarowania rekreacyjnego wzdtuz $ciezki pieszo-rowerowej - ,Wiewiorczej Sciezki” -
wokot jeziora Oleckie Wielkie,

-okreslenie wskaznikéw intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy iwysokosci zabudowy (zabudowa niska
o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych wigcznie).

b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okre$lenie przeznaczenia terendéw, wskaznikédw intensywnosci,
powierzchni zabudowy iwysokosci zabudowy oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania, atakze ustalenie dla
poszczegolnych terendéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowg
wielorodzinng z ustugami, zielen urzgdzong rekreacyjng z ustugami i zielen urzadzong zwigzang bezposrednio z planowang
funkcjg mieszkaniowg stawki stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.

c) prawo wilasnosci — 49% obszaru objetego planem stanowi wtasnosé¢ Gminy Olecko, 45,5% obszaru objetego
planem stanowi wlasno$é osoéb fizycznych lub w uzytkowaniu wieczystym osoéb fizycznych i spétek prawa handlowego,
pozostaty teren to wtasnos¢ Powiatu Oleckiego (pas drogowy ul. Szosa do Krupina) oraz instytucji (PGE Dystrybucja — teren
istniejacej stacji transformatorowej).

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez umozliwienie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu w sposob niezagrazajgcy spetnieniu ww. potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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e) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Dokument umozliwia realizacje niezbednych do prawidtowego funkcjonowania zabudowy miasta obiektow i urzadzen, a w
szczegolnosci: obiektdw obstugi technicznej, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w tym m.in. sieci i obiektéw
infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych oraz dojazdéw na terenie obszaru planu.

f) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci

Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. W pasach drogowych drog publicznych w granicach obszaru
planu (Szosa do Krupina) i w pasach drogowych graniczgcych z obszarem planu (ul. Zeromskiego, ul. Kosciuszki) przebiega
miejska sie¢ wodociggowa (2100, g160 i 8180) zapewniajgca zaopatrzenie w wode dla istniejacej i projektowanej zabudowy.

Niniejszy dokument stanowi propozycje sytuowania zespotu miejskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej z ustugami wraz z terenami zieleni urzgdzone;j i terenami sportu i rekreacji, pomiedzy drogg wojewodzkg nr
655 (ul. Kosciuszki), drogg powiatowg 1899N (ul. Szosa do Krupina) a jeziorem Oleckie Wielkie. Przy wyznaczaniu terenéw
nowej zabudowy w planie zostaly wziete pod uwage wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego - koncentracja funkcji mieszkaniowych i ustugowych w zwartym zespole urbanistycznym w granicach
administracyjnych miasta Olecka;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego — miejskiej linii autobusowej przebiegajgcej w sasiedztwie przez ul. Zeromskiego;

C) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystéw - plan ustala
w pasie drogowym ul. Szosa do Krupina przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej bedgcej odcinkiem szlakdw rowerowych:
czerwonego i niebieskiego; w obrebie terenéw elementarnych 09.ZP i 11.US plan ustala orientacyjny kierunek przebiegu
$ciezek pieszo-rowerowych umozliwiajgcych polgczenie zistniejacg $ciezkg pieszo-rowerowg ,Wiewidrcza Sciezkg”
przebiegajgca wokét jeziora Oleckie Wielkie, w tym przez obszar planu — teren 11.US. Ponadto ustalenia planu (§ 5 ust. 2)
umozliwiajg realizacje ciggdéw pieszych i rowerowych na obszarze catego planu w sposéb niekolidujgcy z innymi ustaleniami
planu i z przepisami odrebnymi;

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarze potozonym w granicach administracyjnych miasta, charakteryzujgcym
sie dostepem do istniejgcej sieci komunikacyjnej (poprzez droge wojewddzka nr 655, droge powiatowg 1899 N — ul. Szosa do
Krupina, droge gminng — ul. Zeromskiego), dostepem do sieci wodociggowe;j (istniejgce wodociggi DN 100, DN 160 i DN180
przebiegajgce przez obszar planu — wzdtuz ul. Szosa do Krupina - oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie w pasie drogowym
ul. Kosciuszki i ul. Zeromskiego), dostepem do sieci kanalizacji sanitarnej (istniejgce kolektory sanitarne 2200, @300 i 2400
przebiegajace przez obszar planu — wzdtuz ul. Szosa do Krupina iprzez teren 08.MW/U - oraz w jego bezposrednim
sgsiedztwie w pasie drogowym ul. Ko$ciuszki i ul. Zeromskiego) i dostepem do sieci elektroenergetycznej, w tym istniejgca
stacja transformatorowa w graniach obszaru planu na terenie dziatki nr 1188/35. Istnieje mozliwo$¢ rozbudowy ww. sieci
infrastruktury technicznej w celu obstugi nowej zabudowy.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W dniu 17 kwietnia 2018 r. zostata podjeta przez Rade Miejskg w Olecku uchwata Nr ORN.0007.25.2018 w sprawie oceny
aktualnos$ci  studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale Rada Miejska w Olecku stwierdzita aktualnos¢ Studium Uwarunkowan
i Kierunkdbw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta iGminy Olecko oraz aktualno$¢ miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie uchwaly poza czesciowo jednym planem
uchwalonym 30.12.2002 r. Wykonana w 2018 r. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy
Olecko w latach 2012 — 2017. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i planéw miejscowych”, ktéra stanowi zatgcznik do ww. uchwaty w sprawie oceny aktualnosci studium i plandéw, w zakresie
terenu objetego opracowaniem niniejszego planu okresla, iz:

,Wstrzymane zostaly prace nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Olecku w rejonie ulic
Kosciuszki i Szosg do Krupina, ze wzgledu na odmowe uzgodnienia projektu planu przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska w Olsztynie.

Wznowienie prac nad planem bedzie mozliwe po zmianie studium w zakresie objecia granicg zwartej zabudowy terenéw
potozonych w miescie Olecko, na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich.”

Potudniowa czes$¢ obszaru objetego planem byta objeta sporzadzeniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Olecku w rejonie ulic Kosciuszki i Szosg do Krupina na podstawie uchwaty nr ORN.0007.48.2016 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 23.06.2016 r. Po wprowadzeniu do studium granicy zwartej zabudowy jednostki osadniczej miasta,
Rada Miejska w Olecku podjeta w 2020 r. ponownie uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kosciuszki (o wiekszym zakresie terenu niz w uchwale z 2016 r.).

Uniwersalne projektowanie zdefiniowane zostato w art. 2 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzgdzone;j
w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. i ,o0znacza projektowanie produktéw, srodowiska, programoéw i ustug, w taki sposéb,
by byty uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego
projektowania.” W ustawie z dnia 19lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
uniwersalne projektowanie oznacza

,uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 Konwencji o prawach 0s6b niepetnosprawnych, sporzgadzonej
w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), zwanej dalej ,Konwencjg”,
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uwzgledniane w szczegdlnosci w celu spetnienia minimalnych wymagan, o ktérych mowa w art. 6, dla zapewnienia
dostepno$ci osobom ze szczegoélnymi potrzebami’.

W art. 6 ww. ustawy minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
obejmujg zakres dostepnosci architektonicznej, dostepnosci cyfrowej i dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;.

W niniejszym dokumencie zostato uwzglednione uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie wymogu zagospodarowania
terenéw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych ikomunikacyjnych dla oséb ze szczegdélnymi potrzebami
w sposoOb zapewniajgcy ciggtosc i dostepnosé przestrzeni publicznych dla tych oséb oraz ustalenie wymogu zlokalizowania na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Ocena
I. Cel wprowadzenia.

Celem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kosciuszki jest umozliwienie
realizacji zabudowy szeregowej na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w potudniowej czesci planu poprzez ustalenie przeznaczenia tych terendéw oraz
zasad ich zabudowy i zagospodarowania.

Il. Zakres regulacji.

Niniejsza uchwata dotyczy terenu o powierzchni okoto 5,3 ha ograniczonego drogg powiatowg 1899 N, ul. Szosa do
Krupina (od strony potudniowej), drogg wojewddzkg nr 655, ul. Kosciuszki (od strony zachodniej), drogg gminng ul.
Zeromskiego (od strony pétnocnej) oraz terenami zieleni wzdtuz jez. Oleckie Wielkie (od strony wschodniej).

Obecnie na obszarze planu zlokalizowane sg dwa jednorodzinne budynki mieszkalne wolno stojgce oraz budynek stacji
transformatorowej. Wzdiuz jeziora przebiega urzadzona $ciezka pieszo-rowerowa ,Wiewiércza Sciezka”. Pozostate tereny
nie sg zagospodarowane. Na terenie bylej bazy Gminnej Spoétdzielni Samopomoc Chiopska sktadowany jest gruz budowlany
i materiaty budowlane, a wiekszo$¢ budynkéw zostata rozebrana.

lll. Konsultacje spoteczne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kosciuszki zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji o sSrodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko przeszedt procedure ,konsultacji
spotecznych”. Burmistrz Olecka w dniu 29.01.2021 r. w formie obwieszczenia i ogloszenia podat do publicznej wiadomosci
informacje o przystgpieniu do opracowania projektu ww. planu i mozliwosci skladania wnioskéw. Powyzsze ogtoszenie
zamieszczone zostatlo rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Olecku, na stronie
http://www.umolecko.bip.doc.pl oraz w gazecie ,Gtos Olecka” z dnia 05.02.2021 r. W takcie procedury nie wptynety wnioski
0so6b fizycznych. Wptynety 4 wnioski instytucji i 1 wniosek gestora sieci (Polskiej Spétki Gazownictwa sp. z 0.0.). Wnioski
zostaty uwzglednione w projekcie planu.

Zapewniona zostata spoteczenstwu mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentem podczas wytozenia projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w terminie od 16.08.2021r. do
06.09.2021 r. oraz zapewniona zostata mozliwos¢ wnoszenia wnioskoéw i uwag. W tej sprawie Burmistrz Olecka wystosowat
w dniu 27.07.2021 r. obwieszczenie o terminie wylozenia dokumentéw do publicznego wgladu i trybie sktadania uwag.
Obwieszczenie powyzsze ukazato sie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Olecku, na stronie
http://www.umolecko.bip.doc.pl oraz ww. informacje zostaty ogtoszone w gazecie ,Glos Olecka” z dnia 06.08.2021 r. W dniu
30.08.2021 r. odbyta sie w Urzedzie Miejskim w Olecku dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (tj. do dnia 20.09.2021 r.) do
ustalen projektu planu wniesiono 2 uwagi, ktére dotycza:

1. Terenu elementarnego oznaczonego symbolem 06.ZR/U — teren zieleni urzadzonej rekreacyjnej z ustugami (dz. nr
1188/94 i 1188/95 obreb Olecko 2) - zmiany wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z ustalonego 60% na
55% - uwaga zostata uwzgledniona.

2. Terenu elementarnego oznaczonego symbolem 07.ZP - teren zieleni urzgdzonej (wschodnia cze$¢ dz. nr 1256 obreb
Olecko 2) - wtaczenie tego terenu do terenu elementarnego oznaczonego symbolem 08.MW/U z ustaleniami jak dla terenu
08.MW/U lub przesuniecie granicy pomiedzy terenami 08.MW/U i07.ZP o015 metréw w strone jeziora - uwaga
nieuwzgledniona, gdyz taka zmiana bedzie naruszata ustalenia obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko, teren elementarny oznaczony symbolem 07.ZP w studium
wskazany jest pod zagospodarowanie w kierunku zieleni publicznej urzgdzonej i naturalne;.

3. Terenu elementarnego oznaczonego symbolem 08.MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
(czes¢ dz. nr 1256 obreb Olecko 2):

- zwiekszenie wysokosci zabudowy z 12,5 m do 14,5 m oraz zwiekszenie ilosci kondygnacji z 3 kondygnacji nadziemnych
do 4 kondygnacji nadziemnych,

- zwiekszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy budynku z 600 m2 do 1000 m2,
- zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej do 1500 m2.
Uwagi zostaty uwzglednione.

4. Terenu elementarnego oznaczonego symbolem 10.ZP - teren zieleni urzgdzonej. (zachodnia cze$¢ dz. nr 1256 obreb
Olecko 2) - wigczenie tego terenu do terenu elementarnego oznaczonego symbolem 08.MW/U lub zwezenie tego pasa
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z10 m do 6,5 m izmiana ustalen szczegotowych dla tego terenu dopuszczajgcych budowe parkingéw ze stanowiskami
w zieleni o nawierzchni azurowej na 60% powierzchni terenu elementarnego.

Uwagi zostaty uwzglednione w nastepujacy sposob:

teren elementarny oznaczony symbolem 10.ZP zostal wigczony do terenu 08.MW/U ze wskazaniem jego
zagospodarowania w formie wielowarstwowej urzadzonej zielen izolacyjno — krajobrazowej z dopuszczeniem lokalizaciji
parkingu terenowego. Ustalenie dotyczace ograniczenia do nie wiecej niz 30% powierzchni terenu zieleni pod parking
terenowy zostato zmienione na 40%, tak, aby, wskaznik umozliwiat realizacje 35 miejsc postojowych wskazanych w koncepcji
zagospodarowania terenu przedstawionej przez NOVA DEVELOPMNET S.C. iréwnoczesnie utrzymywat na wiekszosci
terenu wskazanego pod zagospodarowanie wielowarstwowg zielenig izolacyjno - krajobrazowg, wiasnie takg forme
zagospodarowania.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszego dokumentu.

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag i wprowadzeniem zmian do projektu planu, zmieniony projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kosciuszki zostat uzgodniony z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow, Delegatura w Etku oraz pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Olecku oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat powtérnie wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 20.12.2021 r. do 10.01.2022 r. oraz zapewniona zostata spofteczenstwu mozliwo$¢ wnoszenia wnioskow
i uwag. W tej sprawie Burmistrz Olecka wystosowat w dniu 10.12.2021 r. obwieszczenie o terminie wytozenia dokumentéw do
publicznego wgladu i trybie sktadania uwag. Obwieszczenie powyzsze ukazato sie w Biuletynie Informaciji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Olecku, na stronie http://www.umolecko.bip.doc.pl oraz ww. informacje zostaly ogtoszone w gazecie ,Gtos
Olecka” z dnia 10.12.2021r. W dniu 04.01.2022 r. odbyla sie w Urzedzie Miejskim w Olecku o godz. 15.00 powtdrnie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W okresie powtérnego wytozenia do publicznego wglgdu
projektu planu oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (tj. do dnia 24.01.2022 r.) do ustalen projektu planu nie wniesiono uwag.

IV. Skutki.

Przyjecie niniejszej uchwaty wprowadzi ramy formalno-prawne dajace mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi obstugujgcymi funkcje
mieszkaniowg wraz z terenami zieleni, sportu i rekreacji na terenach potozonych wzdtuz jeziora Oleckie Wielkie. Realizacja
ustalen planu zapewni nowe atrakcyjne tereny do zamieszkania przy jeziorze, w sgsiedztwie istniejgcych i planowanych
terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych: ,Wiewidrczej Sciezki” i plazy ,Szyjka”. Tereny planowanej zabudowy majg dogodne
potaczenie z istniejgcym urzadzonym uktadem komunikacyjnym poprzez droge gminng ul. Zeromskiego, droge powiatowg —
Szose do Krupina - i droge wojewddzkg nr 655 — ul. Kosciuszki. Istniejgca w sgsiedztwie infrastruktura spoteczna (szkoty,
przedszkola, ustugi podstawowe) stwarzajg mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb przysztych mieszkancéw obszaru planu.
Przewidywana maksymalna ilo§¢ mieszkancow na terenie planu to: 392 osoby na terenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i 112 oséb na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (fgcznie 504 osoby).

Wohptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan miejscowy podtrzymuje lokalizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych, wtym budowe drogi publicznej (16.KDD) wraz
z budowg infrastruktury technicznej w pasie drogowym tej drogi a takze urzadzenia terenéw publicznej zieleni urzadzonej
(10.ZP), urzadzenia ogodlnodostepnych terendéw sportu irekreacji (11.US), urzadzenia publicznej zieleni urzgdzonej
z miejscami parkingowymi (12.ZP/Kp) oraz ogodlnodostepnego parkingu terenowego (13.Kp). Uchwalenie przedmiotowego
planu miejscowego bedzie wigzato si¢ z dodatkowym kosztem urzadzenia terenéw publicznej zieleni urzadzonej (09.ZP).

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z koniecznoscig wykupu gruntéw na cele publiczne.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochoddéw ze sprzedazy gruntéow
gminnych (terenu dziatek nr 1188/89, 1188/90, 1188/91, 1188/92, 1188/93, 1188/97, 1188/98, 1188/99, czes¢ dziatki nr
1188/100), dochodéw z optaty planistycznej (do 5 lat od uchwalenia planu, po sprzedazy dziatek z terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami: 06.ZR/U i 08.MW/U), dochoddéw z podatku od czynnosci cywilnoprawnych, dochodéw z tytutu
podatkéw od nieruchomoéci, dochoddw z optaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci.

Dla rozwigzan planistycznych zawartych w niniejszym planie miejscowym zostata wykonana ,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonie ul. Kosciuszki” (autor: mgr inz.
Waldemar Kalkowski, mgr Katarzyna Szalewska).
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