Projekt

UCHWALA NR ......cceueene

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow oraz

okreslenia warunkéw ich udzielania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372 1834) oraz art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 i 815) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza sie zgode na udzielanie bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw oraz okresla sie
warunki ich udzielania i wysokos$ci stawek procentowych w oparciu o kryteria wymienione w zatgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Warunki udzielania bonifikat majg zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Olecko, znajdujgcych sie w budynkach wymienionych w zataczniku nr 2 do uchwaty.

3. Okreslone w uchwale warunki majg zastosowanie réwniez przy sprzedazy, w trybie bezprzetargowym, pomieszczen
przynaleznych, ktére wraz z dotychczas wyodrebnionymi lokalami mieszkalnymi stanowi¢ bedg funkcjonalng catosé
zaspokajajgcg potrzeby mieszkaniowe.

§ 2. Wysokos¢ bonifikaty wynikajgcej z uchwaty nie moze by¢ nizsza niz 5% i wyzsza niz 70% ceny lokalu.

§ 3. Do spraw wszczetych a nie zakonczonych przed dniem wejscia w zycie uchwaty stosuje sie przepisy uchwaty nr
ORN.0007.118.2011 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikat
od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow oraz okre$lenia warunkéw ich udzielania.

§ 4. Traci moc uchwata nr ORN.0007.118.2011 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie wyrazenia
zgody na udzielenie bonifikat od ceny sprzedazny lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw oraz okreslenia warunkéw ich
udzielania.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Alicja Stefanowska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Olecku

1. Kryteria zwiekszajgce wysokos$¢ bonifikaty:

1) 5% bonifikata wyjsciowa;

2) 1% za kazdy petny rok wynajmowania przez najemce jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego w budynkach z zasobu Gminy
Olecko oraz w budynkach, w ktérych Gmina Olecko stata sie nastepcg prawnym (po udokumentowaniu umowg najmu);

3) 20% - jesli budynek podlega ochronie konserwatorskiej;
4) 5% za brak kazdej z instalacji: wodnej, kanalizacyjnej, gazowej;

5) wyrazone w procentach koszty ujete w planie remontowym wspdlnot mieszkaniowych, okres$lone wedtug wzoru:

koszty remontu! x udziat zwigzany z danym lokalem w nieruchomoéci wspdlnej 100

cena lokalu 2

1"okreslone przez zarzadce nieruchomosci koszty zwigzane z potrzebami remontowymi czesci wspdlnych wynikajgce
z zawartych umoéw remontowych,

2 cena lokalu ustalona w oparciu o operat szacunkowy,
Bonifikata z tego tytutu nie moze przekroczyé 20%.

6) wyrazone w procentach nakftady poniesione przez najemce na lokal, kiére zgodnie z przepisami powinien poniesc
wiasciciel, uzgodnione i potwierdzone na podstawie umowy remontowej, za okres 10 lat przed ziozeniem wniosku
o sprzedaz lokalu mieszkalnego*, okreslone weditug wzoru:

poniesione koszty

100
cena lokalu

* bonifikata z tego tytutu nie moze przekroczy¢ 20%.

2. Kryteria zmniejszajgce wysokos¢ bonifikaty:

1) 5% za kazdg z instalacji — centralnego ogrzewania gazowego, centralnego ogrzewania, centralnej wody uzytkowej;

2) wyrazone w procentach koszty remontowe, poniesione przez gming w okresie ostatnich 10 lat, na dany lokal i zwigzane
Z nim czesci wspolne nieruchomosci, okreslone wedtug wzoru:

oniesione kosz
b w 100

cena lokalu
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ........ccoeeee

Rady Miejskiej w Olecku

Wykaz budynkéw z mieszkaniowego zasobu Gminy Olecko, w ktorych prowadzona jest sprzedaz lokali

mieszkalnych na rzecz najemcéw

Lp. Potozenie budynku Nr budynku
1. Aleja Zwyciestwa 15, 23/25
2. Aleje Lipowe 2,4,9, 11
3. Armii Krajowej 3,12, 14
4. Batorego 1,2/4,5,6,7,8/10,9, 11,18, 19
5. Gotdapska 14, 16
6. Grunwaldzka 3,4,5,8, 14, 16, 16a
7. 11 Listopada 3,6,17,19, 24, 24b
8. Kamienna 1
9. Kopernika 1,2/4,5
10. Kolejowa 11,12, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 24, 26, 28a, 29, 34, 34a, 36
1. Kosciuszki 12,18
12. Ludowa 1a
13. Mtynowa 2,3,12
14. Nocznickiego 1,19, 24,
15. 1 Maja 12,13, 15,17,18
16. Parkowa 1,7
17. Partyzantow 1,3
18. Plac Wolnosci 5,6,8,9,19, 20, 21, 21b
19. Przytorowa 7,10
20. Sktadowa 1,3, 3A, 5A, 5b
21. Stoneczna 3
22. Stowianska 3
23. Sokola 2,3
24, Wiejska 6
25. Wisniowa 9a
26. Wojska Polskiego 4,9,15
27. Wodna 1
28. Waska 5
29. Zamkowa 3,8, 14
30. Gaski 22,37
31. Kijewo 7
32. Zajdy 19
33. Zatyki 28
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Uzasadnienie

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami reguluje ogolne zasady sprzedazy nieruchomosci gminnych dajgc radzie gminy
uprawnienia do regulowania szczegétowych zasad m. in. wysokosci bonifikat, sposobu rozktadania na raty, wysokosci optat
z tytulu uzytkowania wieczystego itp. Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 1b wtasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od
ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 na podstawie uchwalty rady, jezeli nieruchomosc jest sprzedana jako lokal mieszkalny.
W uchwale okresla sie w szczegdlnosci warunki udzielenia bonifikat.

Projekt uchwaty w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé Gminy Olecko zostat sporzgdzony
w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych. Celem
uchwaty jest umozliwienie sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw z zastosowaniem bonifikaty. Zawarte
w projekcie zasady sprzedazy lokali zmierzajg do stworzenia kontrolowanego procesu prywatyzacji poprzez selektywng
sprzedaz lokali na rzecz najemcéw. W zwigzku z duzym zainteresowaniem najemcow wykupem mieszkan przy zastosowaniu
bonifikat zasadne jest umozliwienie dalszej ich sprzedazy na warunkach okreslonych w przedmiotowym projekcie uchwaty.
Jednocze$nie w odniesieniu do gminy, sprzedaz lokali mieszkalnych pozwoli na wzrost dochodéw z tytutu sprzedazy oraz
wplynie na nizsze koszty utrzymania zasobow komunalnych.

Analiza zmian w zakresie mieszkaniowym zasobem Gminy Olecko z ostatnich kilku lat wskazuje, ze ilos¢ mieszkan
komunalnych zmniejszyla sie znacznie w proporcji do nowo pozyskanych lokali mieszkalnych. Ujemny bilans iloSciowy
zasobu mieszkaniowego stwarza sytuacje, w ktorej odzyskujemy mniej lokali w celu kierowania do nich kolejnych oséb
oczekujgcych na wynajem. Dalsza sprzedaz mieszkan wedtug dotychczasowych zasad czyli ok. 45% bonifikaty dla
wszystkich wnioskodawcéw spowoduije, ze w ciggu kilku najblizszych lat gmina moze stracic¢ realne mozliwosci wykonywania
swoich obowigzkéw ustawowych w zakresie zapewnienia mieszkan osobom oczekujgcym na przydziat.

Nalezy sie spodziewaé, ze po wejsciu w zycie proponowanej uchwaty ilos¢ sprzedanych mieszkan spadnie, a te ktére bedg
sprzedawane nadal, z uwagi na nizsze bonifikaty, bedg przynosi¢ jednostkowo wigksze dochody do budzetu.
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