Protoko6t Nr BRM.0012.4.2.2021
posiedzenia Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Olecku

odbytego w dniu 6 kwietnia 2021 roku.

Spis tresci

Do punktu 1 — Wystuchanie informacji Prezesa Towarzystwa Budownictwa Spotecznego

Sp. z 0.0. w Olecku dotyczacej podwyzki stawek czynszu w budynkach spéfki........................ 2
DO PUNKEU 2 — SPrawy WNIESIONE. ...ccuecieiicieciecte ettt sttt sttt s reeaesbe e e e sbesbeenaesteernens 5
Do punktu 3 — WnNioski KOMISji. ...cciiiiiiiiriirieicicieieise sttt snesnens 5

Na stan 11 cztonkéw komisji w posiedzeniu udziat wzieto 10 (w tym 6 w trybie

zdalnym) — lista obecnosci w zatgczeniu.
Posiedzeniu przewodniczyt Przewodniczacy Komisji — Mariusz Mitun.

Protokotowata referent Wydziatu Organizacyjnego i Nadzoru Urzedu Miejskiego

w Olecku — Sylwia Barszczewska.

W posiedzeniu udziat wzieli:

» Burmistrz Olecka — Karol Sobczak,
Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej — Wioletta Dorota Zukowska,
Sekretarz Gminy — Stawomir Hatalski,

Prezes Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Olecku — Marcin Matecki,

YV V. VYV V

Przedstawiciel lokalnego portalu internetowego— Dariusz Josiewicz.

Przewodniczgcy Komisji — Mariusz Mitun
powitat wszystkich przybytych na posiedzenie komisji i przedstawit proponowany porzadek

posiedzenia:

1. Woystuchanie informacji Prezesa Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. w Olecku dotyczgcej podwyzki stawek czynszu w budynkach spoftki.

2. Sprawy wniesione.



3. Whnioski Komisji.
Komisja jednogtosnie przyjeta porzadek obrad.

Do punktu 1 — Wystuchanie informacji Prezesa Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w Olecku dotyczacej podwyzki stawek czynszu w

budynkach spotki.

Przewodniczqcy Komisji—-Mariusz Mitun

poprosit o przedstawienie informacji Prezesa TBS.

Prezes Towarzystwa Budownictwa Spotfecznego Sp. z 0.0. w Olecku — Marcin Matecki

przedstawit zysk do stanu ponoszonych kosztéw na przestrzeni lat:

» rok 2017 — zysk spotki ponad 50.000,00 zt, raty kapitatowe 230.641,00 zt;

» rok 2018 — zysk 11.130,00 zt, raty kapitatowe 245.581,00 zt. W grudniu zostata
sprzedana dziatka za 236.000,00 zt netto, ktdra trafita aportem do spétki od gminy;

» rok 2019 — zysk ok. 86.000,00 zi, raty kapitatowe 241.000,00 zt. Kwota na koncie
spotki wynosita 154.000,00 zt, gdyz nastgpita wptata ze strony Spétki PGK, ktéra
zaciggneta pozyczke w wysokosci 70.000,00 zt;

» rok 2020 - zysk na poziomie 120.465,00 zi, raty kapitatowe 203.000,00 zt. W kasie
spotki nadal brakuje 80.000,00 zt.

Przedstawit procentowy udziat kosztu najmu za 1 m? w stosunku do ptacy minimalnej. W
roku 2007 wynosit on 0,65%, w latach 2020-2021 poziom ten wynosit 0,35-0,37%. Podwyzka
ma na celu doprowadzenie, aby zysk zbilansowat wysokos¢ rat kapitatowych. W roku 2019
spotka otrzymata komunikat od Banku Gospodarstwa Krajowego w zwigzku z prowadzonym
monitoringiem i prosit o wyjasnienie w zakresie przedstawionej prognozy na najblizsze 3 lata,
z powodu utrzymania bardzo niskiej ptynnosci w skali ponizej 1,0 oraz braku generowania
nadwyzek uniemozliwiajgcych pokrycie rat kredytowych. Spétka co kwartat zobligowana jest
do przedstawiania BKG raportow. Poprzez wprowadzenie w roku 2020 funduszu
remontowego TBS zabezpieczy $rodki finansowe na przyszte remonty, zgodnie z planem
remontowym. Koszty tgcznie ksztattujg sie na poziomie 222.000,00 zt. Czynsz w zesztym roku
nie byt do konca zbilansowany pod wzgledem kosztéw tylko dlatego, aby mieszkancow nie

obcigzac jednorazowo wysokoscig podwyzki.



Cztonek Komisji — Anna Kaczor

zapytata na co zostat zaciggniety kredyt przez PGK w wysokosci 70.000,00 zt.

Prezes Towarzystwa Budownictwa Spotfecznego Sp. z 0.0. w Olecku — Marcin Matecki
odpowiedziat, ze podejrzewa, ze PGK miato chwilowe problemy finansowe, w zwigzku z czym

pozyczyto pienigdze od TBS.

Przewodniczgcy Komisji — Mariusz Mitun

zapytat kiedy doktadnie zostat zaciggniety ten kredyt oraz na jaki cel.

Sekretarz Gminy — Stawomir Hatalski
dodat, iz spétka PGK w celu zapewnienia ptynnosci czesto pozyczata pienigdze od drugiej np.
w celu wyptaty wynagrodzenia dla pracownikdw, zanim na konto PGK wptynety pienigdze z

gminy. W tamtym czasie byta jedna ksiegowa dla dwéch spétek.

Cztonek Komisji — Anna Kaczor
na prosbe mieszkafcéw zapytata, od jakiego czasu zysk spétki TBS nie pokrywat wysokosci
rocznych rat kapitatowych. Zapytata, czy nikt wczesniej nie zauwazyt tego problemu mimo

sktadanych co roku sprawozdan spétki.

Burmistrz Olecka — Karol Sobczak

odpowiedziat, ze byta Pani Prezes otrzymata za zadanie przygotowanie programu
naprawczego spotki. Taki program nie zostat przedstawiony i wprowadzony, a Pani prezes
ztozyta wypowiedzenie. Przeprowadzony audyt i przedstawione bilanse wskazywaty, iz

najlepszym rozwigzaniem bytoby potgczenie tych dwdch spétek.

Cztonek Komisji — Anna Kaczor
na wniosek mieszkancéw zapytata, czy prezes mogtby szczegétowo przedstawic¢ kwoty

sktadajace sie na sktadniki czynszu regulowanego.

Prezes Towarzystwa Budownictwa Spotfecznego Sp. z 0.0. w Olecku — Marcin Matecki

dodat, ze mieszkania przy ul. Kosciuszki 9i 11 to mieszkania czynszowe, dla ktdrych nie moze
zastosowac wiekszej stawki niz 4% wartosci odtworzeniowej dla regionu Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego. Na | kwartat 2021 r. stawka oscyluje w granicach 14,00 zt.
Podkreslit, iz podwyzki stawek czynszu majg na celu zapewnienie sptaty w catosci rocznych
rat kapitatowych zaciggnietych kredytéw na budowe tych dwdch blokdw. Dodat, ze sam

zarabia mniej niz jego poprzedniczka, zostat zaktualizowany regulamin wynagrodzen,



ksiegowa pracuje za 300,00 zt mniej niz poprzednia. Poczynit wszelkie oszczednosci na

zapleczu administracyjnym spotki.

Burmistrz Olecka — Karol Sobczak
dodat, ze stawkami czynszowymi obowigzujgcymi obecnie za m? spétka dotarta do sredniej

wojewddztwa z 2016 roku.

Prezes Towarzystwa Budownictwa Spofecznego Sp. z 0.0. w Olecku — Marcin Matecki

przedstawit sktadniki czynszu regulowanego.

Przewodniczgcy Komisji — Mariusz Mitun

na prosbe mieszkancéw zapytat, czy po sptacie kredytéw, gmina bedzie chciata sprzedaé
mieszkania dla obecnych najemcéw, a jezeli nie dojdzie do ich sprzedazy to czy czynsz
zostanie obnizony o kwote sptaty tary kredytu. Poprosit o przedstawienie rocznych

sprawozdan finansowych spétek PGK i TBS.

Sekretarz Gminy — Stawomir Hatalski

odpowiedziat, ze na podstawie zawartych umdéw nie ma mozliwosci sprzedaz mieszkan dla
najemcow. Po spfacie zobowigzan bedzie potrzebna analiza prawna, gdyz na chwile obecng
przepisy méwig, iz mieszkania, ktére podlegaty dofinansowaniu z BGK nie mogg podlegaé
sprzedazy. Chyba, ze do tego czasu postowie przyjma ustawe, ktéra dopusci sprzedaz takich
mieszkan. Zauwazyt rowniez, ze stawki czynszu w mieszkaniach komunalnych nie powinny

by¢ wyzsze niz w mieszkaniach TBS.

Burmistrz Olecka — Karol Sobczak

dodat, ze po sptacie zobowigzan bedzie trzeba przeanalizowa¢ sktadniki czynszowe i w miare
mozliwosci je obnizyé.

Przewodniczgcy Komisji — Mariusz Mitun

uwaza, ze najuczciwiej by byto gdyby mieszkancy mieli mozliwo$¢ ich zakupu. Ma nadzieje,
ze do czasu sptat zobowigzan przepisy prawne sie zmienig i umozliwig sprzedaz mieszkan dla

obecnych najemcow.

Wiceprzewodniczgcy Rady Miejskiej — Wioletta Dorota Zukowska
poprosita o przedstawienie sktadnikéw czynszu regulowanego oraz zapytata, czy jest
mozliwos¢ zmiany aneksem umowy, aby umozliwi¢ wykup mieszkan.

Sekretarz Gminy — Stawomir Hatalski



doprecyzowat, ze ani Burmistrz, ani tez Prezes TBS swojg decyzjg nie mogg zmienic

warunkéw umowy, gdyz reguluje to ustawa.

Przewodniczqcy Komisji — Mariusz Mitun

zapytat jakie sg planowane oszczednosci z tytutu potgczenia spotek w 2021 r.

Burmistrz Olecka — Karol Sobczak
odpowiedziat, ze na chwile obecng zmniejszy sie koszt Rady Nadzorczej oraz wynagrodzenia
prezesa. Doktadne informacje zostang zawarte w sprawozdaniu finansowym, ktéry zostanie

przedstawiony w przysztym roku.

Prezes Towarzystwa Budownictwa Spotfecznego Sp. z 0.0. w Olecku — Marcin Matecki
korzystajac z okazji wspomniat, iz pojawit sie problem w zwigzku z linig sortujgca. Spétka w
przeciggu 2 miesiecy musi zorganizowac zabezpieczenie finansowe na dokonczenie projektu
w dwdch wariantach. Jezeli dojdzie do podpisania ugody na dalszg eksploatacje linii
sortujgcych w EKO-Mazurach, to spétka bedzie musiata znalez¢ 120.000,00 zt na optate
zwigzang z jej uruchomieniem. Jesli Narodowy Fundusz nie zaakceptuje ugody, a rozmowy
trwajg juz ponad rok, to spoétka bedzie musiata przygotowac 1.200.000,00 zt na pokrycie

zobowigzan.

Innych pytan ani uwag nie zgtaszano.

Na tym punkt zakoriczono.
Do punktu 2 — Sprawy wniesione.

Spraw wniesionych nie byto.

Na tym punkt zakoriczono.
Do punktu 3 — Wnioski Komisji.

Przewodniczgcy Komisji — Mariusz Mitun
zapytat na jakim etapie jest szacowanie liczby Zle ztozonych deklaracji o wysokosci optaty za

gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Burmistrz Olecka — Karol Sobczak



odpowiedziat, ze wstepny raport z analizy zestawienia danych z rejestréw, ktédrymi gmina
dysponuje, z danymi podanymi w deklaracjach smieciowych, wykazat 1017 adreséw, pod
ktédrymi mieszkajg osoby korzystajgce ze Swiadczen gminy, a nie sg zgtoszone do systemu
gospodarki odpadami. Do 12 kwietnia zostat ustalony termin do uzupetnienia zalegtosci i
ztozenia poprawnej deklaracji przez mieszkancéw. Po tej dacie wobec 0sdb, ktére nie
dokonajg poprawnego zgtoszenia, zostanie wszczete postepowanie wyjasniajgce oraz beda

egzekwowane zalegte opfaty.

Innych wnioskéw w tym punkcie nie zgtaszano.

Na tym punkt i posiedzenie komisji zakonczono.

Przewodniczqcy Komisji

Mariusz Mitun

Protokotowata

Barszczewska Sylwia



