Projekt

UCHWALA NR

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olecko
na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olecko na lata 2021-2025
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Alicja Stefanowska
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Zatgcznik do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozdziat 1.
Postanowienia ogoine

§ 1. 1. Uchwalony program obejmuje lata 2021 — 2025.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowego kierunku dziatania gminy w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomosci bedzie usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkancow i ich mienia oraz konstrukgji technicznej budynku, a w dalszej kolejnosci dziatania podnoszgce
standard mieszkania, w tym zmiana zrédfa ogrzewania na ogrzewanie ekologiczne.

4.Za cel polityki remontowej nieruchomos$ci przyjmuje sie doprowadzenie do wyréwnania standéw technicznych
wszystkich budynkdéw stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, poprzez przyjecie zasady, iz naktady na remonty pozwolg na
utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym, a budynki beda posiada¢ sprawnie dziatajgce instalacje wodociggowe,
kanalizacyjne, bezpieczng instalacje elektryczng odpowiadajgcg obecnym wymogom technicznym oraz niskie zuzycie ciepta
bedace wynikiem dokonanej termomodernizacji budynku.

5. Uwzgledniajac mozliwosci i warunki techniczne zasobéw mieszkaniowych Gminy Olecko oraz majac na uwadze
likwidacje dysproporcji w standardach lokali przyjmuje sie standardy, jakim powinny odpowiada¢ mieszkania i budynki
mieszkalne, ktére beda stanowity cel polityki mieszkaniowej:

1) standard budynku komunalnego:

a) zabezpieczone i zakonserwowane elementy konstrukcyjne ($ciany, stropy, nadproza, balkony, wiezby dachowe, dach
z kompletnymi i sprawnymi obrobkami blacharskimi i elementami odwodnienia);

b) elewacja bez ubytkéw tynku i oktadzin;

c) sprawne instalacje (elektryczne, gazowe, wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania, wentylacyjne, dymowe i inne)
przystosowane do aktualnych obcigzen i zapotrzebowania;

d) estetyczne, pomalowane klatki schodowe, prawidtowo dos$wietlone;

e) docieplony i zaizolowany, spetniajgcy obecne normy cieplno-wilgotnosciowe;

f) estetycznie utrzymane tereny przy budynku — dojscia, zielen, ogrodzenie, fawki i inne;
2) standard lokalu komunalnego:

a) wyposazony w sprawne instalacje (elektryczne, gazowe, wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania, wentylacyjne,
dymowe i inne) przystosowane do aktualnych obcigzen i zapotrzebowania;

b) indywidualne opomiarowanie zuzycia medidw (energii elekirycznej, wody, gazu, aw miare mozliwosci centralnego
ogrzewania);

c) wiasna kuchnia lub aneks kuchenny ze zlewozmywakiem zaopatrzonym w zimng i cieptg wode z kanalizacjg oraz
kuchenka minimum dwupalnikowg gazowa lub elektryczna, ewentualnie z trzonem kuchennym;

d) wiasna fazienka z wanng lub brodzikiem zaopatrzonym w zimng i cieptg wode z kanalizacjg i WC;
e) stolarka okienna i drzwiowa sprawna technicznie;
f) Sciany, sufity i podtogi bez zawilgocen, estetyczne, pomalowane i bez ubytkow;
3) standard lokalu socjalnego:
a) wyposazony w indywidualnie opomiarowana, sprawng instalacje elektryczna;
b) dostep do wody i WC w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m;
c) wyposazony w sprawne zrodto ciepta (grzejniki elektryczne, piece kaflowe, trzony kuchenne lub inne);
d) sprawne okna i drzwi.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych gminy z uwzglednieniem
planowanej sprzedazy

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Olecko tworzg komunalne lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach
stanowigcych w 100% wtasno$¢ Gminy Olecko oraz w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktdrych gmina posiada swdj
udziat. Wykorzystujgc powyzszy zaséb Gmina Olecko realizuje zadania zwigzane z zapewnieniem lokali w ramach najmu
socjalnego ilokale zamienne, atakze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach. W skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Olecko wchodzi fgcznie 390 lokali, o powierzchni uzytkowej 16.294,74 m2. Przecietna
wielko$¢ mieszkania w zasobach wynosi 41,78 m2 powierzchni uzytkowej.

2. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela Nr 1:
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Tabela Nr 1

Mieszkaniowy zas6b Gminy Olecko

Stan budynkoéw i lokali

budynki lokale pow. w m?
w budynkach stanowigcych 100 % wtasno$¢ Gminy 23 14 5.607,21
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ wspélnot mieszkaniowych z 109 241 10.687,53
udziatem Gminy Olecko
Razem 132 390 16.94,74

3. W okresie realizacji programu planuje sie zmiany wielkosci zasobdw mieszkaniowych:

1)z uwagi na zly stan techniczny oraz wysokie koszty remontu, wykwaterowanie lokatoréow isprzedaz budynku
komunalnego potozonego w Olecku przy ul. Miynowej 9, w ktérym znajdujg sie 4 lokale;

2) budowe budynku socjalnego o tgcznej ilosci 6 lokali i powierzchni uzytkowej okoto 300 m?;

3) coroczng sprzedaz lokali na rzecz najemcow w ilosci 8 szt.

4. Planowang wielkos¢ zasobow mieszkaniowych w poszczegdélnych latach przedstawia tabela Nr 2:

Tabela Nr 2
Lp. Rok Liczba lokali mieszkalnych
1 2021 384
2 2022 382
3 2023 376
4 2024 370
5 2025 362
§ 3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego:
1) Budynki gminne i ich wyposazenie przedstawia tabela Nr 3:
Tabela Nr 3
. . . Instalacja Instalacja
‘oz . . Instalacja Instalacja Instalacja . .
Lata budowy llosé powierzchnia . . centralnego cieptej wody
wodna kanalizacyjna gazowa H h .
ogrzewania uzytkowej
Przed 1945 17 3.452,25 m? 17 17 9 4 0
1945-1990 3 653,35 m? 3 3 2 2 0
Po 1990 3 1.501,61 m? 3 3 1 1 0
Razem 23 5.607,21 m? 23 23 12 7 0

Stan techniczny budynkéw komunalnych jest zréznicowany. Znaczny udziat, bo az 73,91% stanowig budynki ze starej
substancji mieszkaniowej, wymagajgcej znacznych naktadéw na remonty ikonserwacje. Z ogodlnej liczby 17 budynkéw
komunalnych wybudowanych do 1945 r. 3 kwalifikujg sie do kapitalnego remontu.

2) Stan techniczny budynkéw komunalnych przedstawia tabela Nr4. Nie planuje sie zmian stanu technicznego
w poszczegolnych latach, z wyjgtkiem ujetych w tabeli:

Tabela Nr 4
Instalacje
Elewacja i
Adres Dach fundamenty / Central Uwagi
docieplenie | Elektryczna | Wodno-kanalizacyjna | Gazowa entrainego
ogrzewania
do
Mtynowa 9 zty zty / - dobry dost dost brak wykwaterowania i
sprzedazy

Kasprowicza 5 dobry dost/ + dobry dobry dobry dobry
Kasprowicza 6/8 dobry dobry/+ dobry dobry dobry dobry
}1(3/S1pzrowmza dobry dobry / + dobry dobry dost dobry
}1(2/s1%rowmza dobry dobry/+ dobry dobry dost brak
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Kasprowicza
18/20 dobry dobry dost dost dost brak
Mazurska 28 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Mtynowa 5 dobry dobry/ + dobry dost dost brak
4PLac Wolnosci dobry dobry / + dobry dobry dobry dobry
Tﬁf Wolnosci | - 4oy dobry / + dobry dobry dobry dobry
;’I1aac Wolnosci dobry dobry / + dobry dobry dost dobry
Nocznickiego 18 dobry dobry / + dobry dobry dobry brak
Dabrowskie 5 dobry dobry / + dobry dobry brak brak
Dabrowskie 6 dobry dobry / + dobry dobry brak brak
Rosochackie 30 dobry dobry / + dobry dobry brak brak
. do remontu
Zatyki 28 dost. dost. / - dobry dobry brak brak Kapitalnego
Zatyki 29 dobry dobry / + dobry dobry brak brak
Imionki 12 dobry dobry / + dobry dobry brak brak
Imionki 12A dobry dobry/ + dobry dobry brak brak
Olszewo 9 dost dost/ - dobry dobry brak brak modze(r)glgaqa
Raczki Wielkie 3 dobry dobry / + dobry dobry brak brak
Jaski 18 zly zty dost dost brak brak m°d§g;'1zaqa
Babki Oleckic 16 dobry dobry/+ dobry dobry brak brak
3) Wyposazenie lokali komunalnych w doprowadzone instalacje przedstawia tabela Nr 5:
Tabela Nr 5
Centralne .
. . . . Centralne Centralnie
Lokale Instalacja Instalacja Instalacja ogrzewanie z - .
. ; . L. ogrzewanie ciepta
ogétem wodna kanalizacyjna gazowa sieci
gazowe woda
390 389 389 278 178 36 9

W zasobach komunalnych znajduje sie 1 lokal mieszkalny bez instalacji wodociggowe] i kanalizacyjnej potozony
w budynku w Jaskach 18 (modernizacja budynku w 2021 r.). Z ogdlnej ilosci 390 lokali mieszkalnych, 178 stanowig lokale
wyposazone w standardowe urzadzenia techniczne, tj. instalacje wodno-kanalizacyjng, gaz sieciowy, WC, fazienke oraz
centralne ogrzewanie.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§ 4. Ocena stanu technicznego zasobu dokonywana jest w oparciu o okresowe przeglady sprawdzenia stanu
technicznego obiektdw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Stan techniczny zasobu oraz stopien jego zuzycia wyznacza
zakres remontow i modernizacji budynkéw i lokali.

§ 5. 1. Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali wynikajg z koniecznosci:
1) utrzymania stanu technicznego w spos6b zapewniajgcy bezpieczenstwo ludzi i mienia;
2) ochrony zdrowia i zycia mieszkancow;
3) dostosowania do obowigzujgcych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) zapewnienie uzytkowania budynku iznajdujgcych sie w nim pomieszczen oraz urzgdzen zwigzanych z budynkiem
zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegolnosci zapewnienia warunkéow umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie sciekow, gaz, energie elektryczng, energie cieplng, usuwanie odpaddéw staltych oraz ochrone
przeciwpozarowa;

5) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkoéw;
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6) zapewnienia mozliwo$ci racjonalizacji wykorzystania energii poprzez dziatania termomodernizacyjne;
7) zmiany zrodta ogrzewania na ekologiczne.
2. Podstawe sporzgdzenia rzeczowego planu remontéw i modernizacji zasobu Gminy Olecko stanowia:

1) protokoty z okresowych kontroli stanu technicznego obiektéw budowlanych wykonywanych zgodnie z ustawg Prawo
budowlane;

2) ekspertyzy stanu technicznego budynkéw i lokali;
3) nakazy organéw administracji panstwowej;

4) biezgca kontrola stanu
nieruchomosci;

technicznego budynkéw ilokali, przeprowadzana przez Zarzadce gminnego zasoby

5) przewidywane remonty lokali zwolnionych w ramach naturalnego ruchu mieszkancéw i niezbedne remonty w lokalach
zajetych przez najemcéw.

3. Planowane remonty i modernizacje budynkéw komunalnych przedstawia tabela Nr 6:

Tabela Nr 6
Elementy budynku Lata 2021 2022 2023 2024 2025
llos¢ / . N
Dachy adres Zatyki 28 Imionki 12
Wartos¢ 45.000 zt 42.000 zt
llosé / Kasprow oz
Elewacje (w tym adres Zatyki 28 Kasprowicza 5 Imionki 12
docieplenie), fundamenty
Warto$¢ 120.000 zt 80.000 zt 45.000 zt
Instalacja wodno- II(()jsc / Rosochackie 30 Babk|1CéIeck|e
kanalizacyjna adres
(modernizacja
oczyszczali) Wartos¢ | 30.000 zt 30.000 zt
) L llos¢ / Kasprowicza Kasprowicza
Zmiana zrodia adres 14/16 18/20
ogrzewania
(podtaczenie do sieci c.0.) | wartos¢ 100.000 zt 100.000 zt
Ilgsc/ Plac Wolnosci 21a Kas1p Arf(/);l\gcza Miynowa 5
Remonty klatek aares
schodowych
y Wartos¢ 30.000 zt 20.000 zt 35.000 zt
llose/ Jagki 18 Olszewo 9
Remont kapitalny
budynku
Wartos¢ 920.000 zt 1.200.000 zt
Udziat gminy w 180.000 z! 192.000 zt 192.000 z! 194.000 zt 194.000 zt
budynkach wspdlnot

* Zakres remontow i modernizacji budynkow stanowigcych wspoétwtasnosé okreslajg wspotwtasciciele podczas corocznych

zebran.

4. Plany remontowo-modernizacyjne lokali gminnych przedstawia tabela Nr 7:

Tabela Nr 7
Kolejne lata 2021 2022 2023 2024 2025
elementy lokalu

Sciany, sufity i podtogi llos¢ lokali 2 2 2 2 2
Wartos$¢ 20.000 zt 22.000 zt 22.000 zt 24.000 zt 24.000 zt

Stolarka okienna i llosé 12 8 6 6 6
drzwiowa Wartos$é¢ 16.000 zt 10.000 zt 8.000 zt 8.000 zt 8.000 zt

Instalacje elektryczne llos¢ 4 4 4 4 4
Wartos$é 20.000 zt 20.000 zt 18.000 zt 18.000 zt 16.000 zt
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Instalacje wodno- llos¢ 4 4 5 6 6
kanalizacyjne
Wartos¢ 3.000 zt 3.000 zt 4.000 zt 5.000 zt 5.000 zt
. llos¢ 1 2 3 3 3
Instalacje gazowe
Wartos$¢ 3.000 zt 4.000 zt 6.000 zt 6.000 zt 6.000 zt
. llos¢ lokali 8 6 6 6
Ogrzewanie
Wartos¢ 120.000 zt 112.000 zt 110.000 zt 110.000 zt
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do zapewnienia samowystarczalnosci finansowej gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dgzy¢ do zminimalizowania doptat z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Podstawe ustalenia stawek czynszu z tytutu zajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Olecko stanowi stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, okreslana przez Burmistrza w drodze zarzadzenia.

3. Podwyzka czynszu iopfat za uzywanie lokalu, z wyjgtkiem opfat niezaleznych od witasciciela, nie moze byc¢
dokonywana czesciej niz co 12 miesiecy.

4. Ustala sie czynniki :
1) obnizajgce stawke czynszu:
a) ciemna kuchnia (brak okna) lub mieszkanie w suterenie — o0 3%,
b) strefa wiejska — o 10%,
2) podwyzszajgce stawke czynszu:
a) ogrzewanie lokalne na gaz — 0 20%,
b) centralne ogrzewanie — 0 30%,
c¢) centralnie ciepta woda — 0 10%.

5. Miesieczna stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej mieszkania nie moze przekroczy¢ 1/12 wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalonego w drodze
obwieszczenia przez wtasciwego wojewode:

- rok 2021 — 2,4% wartosci odtworzeniowej,
- rok 2022 — 2,5% wartosci odtworzeniowej,
- rok 2023 — 2,6% wartosci odtworzeniowej,
- rok 2024 — 2,7% wartosci odtworzeniowej,
- rok 2025 — 2,8% wartosci odtworzeniowej.

6. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego
w gminnym zasobie mieszkaniowym. Dla ustalenia czynszu najmu socjalnego lokalu nie bedg stosowane czynniki obnizajgce
ich warto$¢ uzytkowa.

7. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek nie moze by¢ mniejsza niz 50% stawki okreslonej przez
Burmistrza w drodze zarzadzenia.

§ 7. 1. Burmistrz, na wniosek najemcy spetniajgcego kryteria dochodowe, ktére zostaty okreslone w § 4 ust. 4 uchwaty Nr
ORN.0007.82.2019 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 sierpnia 2019 r. w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Olecko (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. poz. 4893) i okreslone ponizej,
moze obnizy¢ wysokos¢ czynszu najmu.

2. Obnizka czynszu 0 10% moze nastgpi¢ w przypadku, gdy wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego nie przekracza
30% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 20% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizka czynszu o 5% moze nastgpi¢ w przypadku, gdy wysokos¢é dochodu gospodarstwa domowego nie przekracza
40% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Obnizenie czynszu moze nastgpic¢, gdy najemca spetnia tgcznie nastepujgce warunki:

1) nie ma zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku posiadania zadiuzenia - gdy gmina wyrazita zgode na
sptate zalegtosci w ratach i dtuznik dokonuje terminowej spfaty naliczonych rat,

2) zawart umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,
3) nie przyznano mu prawa do dodatku mieszkaniowego,

4) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej powierzchni normatywnej, wynikajacej z przepiséw dotyczgcych
dodatkéw mieszkaniowych.
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5. Czynsz po obnizce nie moze by¢ nizszy niz stawka czynszu jak za najem socjalny.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Olecko zarzadza gminna spétka Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka
z 0.0. w Olecku.

2. Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z 0.0. w Olecku reprezentuje Gmine Olecko we wspdlnotach
mieszkaniowych.

3. Zarzadzanie nieruchomosciami powierzonymi w zarzgd polega na podejmowaniu i dokonywaniu czynnosci majacych
na celu w szczegolnosci zapewnienie:

1) zabezpieczenia prawidtowej eksploatacji budynkdw, lokali, instalacji, urzgdzen i terenédw z nimi zwigzanych;
2) obstugi mieszkancow i uzytkownikéw lokali wynikajgcej z obowigzkéw administrowania;
3) utrzymania wiasciwego stanu technicznego budynkow i instalacii;
4) whasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
5) obstugi finansowo-ksiegowej;
6) prowadzenia obowigzkowej dokumentac;ji.
§ 9. Nie przewiduje sie zmiany sposobu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdziat 6.
Wysokos¢ kosztéw z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw, koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym z wlascicieli, a takze koszty inwestycyjne oraz zrédta ich finansowania

§ 10. 1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 beda dochody z czynszow
za lokale mieszkalne, wplywy z optat za najem lokali uzytkowych, srodki z budzetu gminy na przeprowadzanie niezbednych
remontow.

2. Dodatkowym zrédtem dochodéw na finansowanie remontéw i modernizacji budynkéw bedg srodki zewnetrzne
pozyskiwane z panstwowej instytucji finansowej - Banku Gospodarstwa Krajowego.

§ 11. 1. Prognozowana wysokos$¢ kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w poszczegdlnych latach
przedstawia tabela Nr 8:

Tabela Nr 8
Biezaca Modernizacje Koszty zarzadu Wydatki Razem Zrédta
Rok . Remonty lokali i nieruchomosciami . p . . .
eksploatacja . . . inwestycyjne wydatki finansowania
budynkéw wspolnymi
2.830.000 budzet gminy
2021 680.000 zt 380.000 zt 30.000 zt 820.000 zt 920.000 zt ’ zl- Srodki
zewnetrzne
budzet gminy
2022 680.000 zt 390.000 zt 200.000 zt 820.000 zt 980.000 zt 3.070.000 zt Srodki
zewnetrzne
budzet gminy
2023 680.000 zt 390.000 zt 200.000 zt 830.000 zt 1.200.000 zt 3.300.000 zt $rodki
zewnetrzne
2024 690.000 zt 396.000 zt 180.000 zt 830.000 zt 0,00 zt 2.096.000 zt budzet gminy
2025 690.000 zt 396.000 zt 180.000 zt 840.000 zt 0,00 zt 2.106.000 zt budzet gminy

2. We wspolnotach mieszkaniowych gmina ponosi koszty zwigzane z utrzymaniem lokali oraz uczestniczy w kosztach
utrzymania nieruchomosci wspalne;.

Rozdziat 7.
Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy

§12. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje sie
w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) skuteczng realizacje przyjetej w programie polityki czynszowej polegajgcej na systematycznej zmianie wysokosci
czynszu, umozliwiajgcej zwigkszanie naktadéw finansowych na remonty nieruchomosci w wysokosci nie mniejszej niz
szacowana w programie;
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2) opracowywanie przez zarzgdzajgcego gminnym zasobem krétkoterminowych - rocznych programoéw w zakresie polityki
remontowej mieszkaniowego zasoby gminy, umozliwiajgcych skuteczng realizacje programu;

3) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;
4) zmniejszenie zadtuzenia lokali poprzez:
a) skuteczng windykacje naleznosci czynszowych;
b) proponowanie lokali o nizszych kosztach utrzymania;
5) pozyskiwanie zewnetrznych $rodkéw finansowych na budownictwo socjalne;
6) przekwalifikowywanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne;

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy dopuszcza sie partycypacje
w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Olecku.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r. poz. 611) w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wchodzg lokale
stanowigce witasnos¢ gminy albo komunalnych oséb prawnych lub spoétek prawa handlowego utworzonych z udziatem
gminy, z wyjagtkiem towarzystw budownictwa spotecznego, atakze lokale pozostajgce w posiadaniu samoistnym tych
podmiotow. Art. 21 ustawy zobowigzuje do strategicznego spojrzenia na zasady gospodarowania swoim majatkiem. Art.
8 ustawy mowi, ze to wiasnie wieloletni program stanowi podstawe do wprowadzenia podwyzek stawek czynszowych.
Czynsz to gtéwne Zzrédio finansowania dziatan inwestycyjnych (remontowych i modernizacyjnych). Kolejnym kluczowym
aspektem wieloletniego programu jest wskazanie optymalnej formuly organizacji zarzgdzania nieruchomosciami
mieszkaniowymi. Od jakosci ustug $wiadczonych przez zarzadce nieruchomosci zalezy racjonalizacja kosztow utrzymania
zasobu, jak rowniez komfort zamieszkiwania. Program ten dotyczy bezposrednio jednego z wazniejszych zadan gminy,
ktérym jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wiasnej wspdélnoty samorzgdowej w zakresie zapewniania lokali
socjalnych i zamiennych, a takze lokali mieszkalnych gospodarstw domowych o niskich dochodach. W zwigzu z powyzszym
podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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