Projekt

UCHWALA NR ......cceueene

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. Olecko - Kolonia lll

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716 i poz. 1815)
uchwala sie, co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Olecko, uchwalonego Uchwatg nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
29 grudnia 2015r. z p6zn. zm., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. Olecko-Kolonia Ill, w granicach
okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem przyjeto zgodnie z uchwatg Nr ORN.0007.84.2016 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
25 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
,Olecko-Kolonia IlI”.

3. Plan skiada sie z:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu, stanowigcego zatgcznik nr 1 (arkusz 1 i 2) do uchwaty, bedgcy integralng czescig uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcych
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Zmienia sie przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne 0,8600 ha gruntéw rolnych klasy Ill, na podstawie zgody
Ministra Rolnictwa nr GZ.tr.602.76.2019 z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

§ 2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania oraz zmiana przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w §1 ust. 2;

4) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000, stanowigcy
Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony indywidualnym symbolem literowym;

7) zabudowa adaptowana - oznacza zabudowe istniejgcg. Obiekty adaptowane mogg podlega¢ przebudowie, rozbudowie
oraz nadbudowie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu, mierzong w sposéb
opisany w obowigzujgcych przepisach budowlanych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie wolno
wyprowadzi¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw, wraz z podcieniami; linia ta nie dotyczy: balkonoéw,
tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych, gzymséw, pochyini;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktoéry w wyniku realizacji
ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi oraz ktéremu powinno by¢ podporzadkowane
dopuszczalne przeznaczenie terenu;
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11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia innego niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

12) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio literg i numerem lub tylko
literg, wyrdzniajgcy teren sposréd innych;

13) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen zimozielong, wielopietrowg, wtym wysoka, zlozong
z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, realizowang w celu odizolowania terenéw o konfliktowym sposobie
zagospodarowania i/lub uzytkowania.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica udokumentowanego ztoza ,Jaski V.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaly ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnosc¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terendw gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko.

§ 6. W planie nie ustala sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez przestrzeganie zasad zabudowy
okreslonych w planie, w tym sytuowanie obiekidw w obrebie okreslonych linii zabudowy, z uwzglednieniem parametréw
i gabarytéow zabudowy, okreslonych w § 14- § 20.

Rozdziat 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem, przestrzeh publiczng stanowi teren drogi wewnetrznej — rowerowej oznaczony
symbolem 5KDW.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow iurzadzen stanowigcych miejsca informacyjne i wypoczynkowe, wtym miejsc
obstugi rowerzystow, placykow, przystankow, wolnostojgcych drogowskazow oraz obiektdw matej architektury.

3. Zakazuje sie lokalizacji tablic reklamowych. Zakaz ten nie dotyczy tablic zwigzanych z systemem informacji
turystycznej oraz nie dotyczy w czasie trwania imprez masowych.
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4. Zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i przepompowni sciekow.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochronie
przyrody.

2. Zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, teren oznaczony na
rysunku planu symbolem RM zalicza sie do terenéw zabudowy zagrodowe;.

3. Wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzigé moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na  $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j.

4. Wprowadza sie nakaz stosowania technologii bezpiecznych dla S$rodowiska, a w szczegdlnosci zapobiegajacych
zanieczyszczeniu gruntu, wod podziemnych ipowierzchniowych oraz ograniczania szkodliwych emisji do powietrza
atmosferycznego.

5. Dziatalno$¢ obiektow zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej iustugowej nalezy prowadzi¢ przy
zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych, ograniczajgcych negatywne oddziatywania tych
obiektdw na otoczenie, w szczegdlnosci na sgsiednie budynki przeznaczone na pobyt ludzi (w szczegdlnosci mieszkalne)
oraz na jakos¢ ptodéw rolnych uprawianych na pobliskich terenach.

6. Ustala sie zagospodarowanie odpadow statych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zagospodarowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej spetniajgcej standardy jakosci, nalezy przeprowadzi¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, przed rozpoczeciem robét ziemnych, i sktadowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zakazuje sie lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla Zzycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

9. Zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddw niebezpiecznych oraz sktadowisk odpaddéw innych niz niebezpieczne.

10. Od istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia nalezy zachowaé odlegtosci dla nowej
zabudowy, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegélnego zagrozenia powodziag, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa

§ 10. 1. Na rysunku planu oznaczono granice udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego ,Jaski V’ podlegajacego
ochronie, zgodnie z ustawg — Prawo ochrony srodowiska, obejmujgcego cze$¢ terenu 1 PU.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Nie okresla sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomo$ci dla terenéw oznaczonych symbolem PU ustala sie:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: dla terenu 1PU - 10 000 m?, dla terenu 2PU — 20 000 m? i dla terenu 3PU — 10 000 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°;

4) zasad i warunkéw wymienionych w pkt 1-3 nie stosuje sig¢ do dziatek wydzielanych pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury
techniczne;j.

Rozdziat 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Obowigzuje zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami: R, 1 ZN i 2 ZN.
2. Zakaz zabudowy nie dotyczy sieci urzadzen infrastruktury oraz podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez istniejgce drogi wewnetrzne, w potgczeniu z drogg
wojewodzkg nr 655.

2. Nowo realizowane sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé na terenach drég, chyba, ze warunki terenowe pozwalajg
na ich realizacje wytgcznie na innych terenach.

Id: 6FOBE8B0-4FA3-4913-9ECB-69816DCAAE27. Projekt Strona 3



3. Dopuszcza sie budowe nowych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejgcych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Zaopatrzenie wwode do celéw socjalnych, gospodarczych i przeciwpozarowych - zistniejgcej sieci
wodociggowej, z mozliwoscig jej rozbudowy.

5. Odprowadzenie $ciekéw - do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig jej rozbudowy.

6. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej - poprzez otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie elektroenergetyki - zasilanie w energie elektryczng z istniejacych oraz projektowanych urzgdzen i sieci
elektroenergetycznych. Dopuszcza sie zasilanie zurzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujgcych  promieniowanie stoneczne ienergie geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW oraz
wykorzystujgcych energie wiatru o0 mocy do 5 kW.

8. W zakresie telekomunikacji - sie¢ telekomunikacyjng w postaci podziemnej kanalizacji nalezy prowadzi¢ na zasadzie
wspolnej koordynacji  projektowanych inwestycji z sieciami  elektrycznymi. Dopuszcza sie budowe obiektéw
telekomunikacyjnych do wysokosci 50 m.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto - z indywidualnych zrodet ciepta (kottownia), przy stosowaniu paliw bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych. Dopuszcza sie zasilanie zurzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujgcych  promieniowanie stoneczne ienergie geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW oraz
wykorzystujgcych energie wiatru o mocy do 5 kW.

10. W zakresie zaopatrzenia wgaz — zindywidualnych zrédet gazu; dopuszcza sie realizacje sieci gazowej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

11. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

Rozdziat 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala sie stawki:
1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: PU;
2) 5% dla terendw oznaczonych symbolami KDW;
3) 1% dla pozostatych terendw.

Rozdziat 10.
Granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko

§ 15. Caly obszar objety planem potozony jest w odlegtosci od elektrowni wiatrowych, w ktérej nie mogg byc¢ lokalizowane
i budowane: budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, co
wynika z przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Rozdziat 11.
Przepisy szczegétowe

Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

b) zabudowa ustugowa, w tym budynki administracyjne i socjalne;

2) dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona iizolacyjna, drogi wewnetrzne, budynki
gospodarcze i garazowe;

3) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych.

2.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, wzakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) produkcyjnej, sktadéw i magazynéw: 12 m do kalenicy dachu;
b) obiektéw i urzgdzen technicznych i technologicznych — nie ustala sig;

c¢) ustugowej, w tym budynkéw administracyjnych i socjalnych: 12 m do kalenicy dachu, do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe,

6) geometria dachow:

a)dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
15° do 45° lub ptaskie;

b) dla zabudowy ustugowej, w tym budynkéw administracyjnych i socjalnych: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 45° lub ptaskie;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 2 do 8 m od drég wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych;
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) obstuga komunikacyjna: zterenu 1KDW oraz przylegtych drég wewnetrznych, potozonych poza obszarem objetym
planem;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 10 000 m2.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone sg w §
11.

4.Dla terenu, oktdrym mowa wust. 1, w zakresie granic isposobu zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) ochrone ztoza kruszywa naturalnego ,Jaski V”,

2)w zwigzku z wystepowaniem ztoza, oktérym mowa wpkt1, wjego granicach obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU, 3PU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

b) zabudowa ustugowa, w tym budynki administracyjne i socjalne;

2) dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona iizolacyjna, drogi wewnetrzne, budynki
gospodarcze i garazowe;

3) obowiagzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust.1, wzakresie =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw: 12 m do kalenicy dachu;
b) obiektéw i urzgdzen technicznych i technologicznych — nie ustala sie;

c) ustugowej, w tym budynkéw administracyjnych i socjalnych: 12 m do kalenicy dachu, do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe,

6) geometria dachow:

a) dla zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
15° do 45° lub ptaskie;

b) dla zabudowy ustugowej, w tym budynkéw administracyjnych i socjalnych: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 45° lub ptaskie;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8 m od drog wewnetrznych 3KDW i 4KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:
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a) 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych;
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) obstuga komunikacyjna: z terenéw 3KDW, 4KDW.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone sg w §
11.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym;

2) dopuszczalne: urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona iizolacyjna, drogi dojazdowe, budynki
garazowe;

3) obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
4) istniejaca zabudowe mieszkaniowg adaptuje sie.

2.Dla terenu, oktérym mowa wust.1, wzakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, razem
0 maksymalnej wysokosci do 12 m;

6) geometria dachow:
a) dla budynku mieszkalnego: dwuspadowy i wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 40° do 45°;
b) dla pozostatych: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8 m od drogi wewnetrznej 2 KDW i 25 m od krawedzi jedni drogi nr 655,
zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — nie ustala sie;

9) obstuga komunikacyjna: poprzez istniejacy zjazd z drogi wojewddzkiej nr 655 oraz droge 2KDW.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: teren rolniczy;
2) dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zadrzewienia i zakrzewienia rodzimymi gatunkami.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, ustala sie zakaz zabudowy obejmujgcy zabudowe zagrodowg oraz inne budynki i urzadzenia stuzgce
produkgiji rolniczej i przetworstwu rolnemu.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZN, 2 ZN ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen nieurzgdzona;
2) dopuszczalne: zielen izolacyjna, zadrzewienia i zakrzewienia, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, ustala sie zakaz zabudowy.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: urzgdzenia wodne i urzgdzenia melioracji wodnych,
2) dopuszczalne: mosty i sieci infrastruktury technicznej.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: drogi wewnetrzne,

2) dopuszczalne: obiekty inzynierskie, w tym obiekty mostowe, sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia
melioracyjne.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie szerokos¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie
Z rysunkiem planu:

a) dla terenu 1KDW — od 6 m do 14 m;
b) dla terenu 2KDW — od 10 m do 23 m;
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c) dla terenu 3KDW — od 12 m do 21 m;
d) dla terenu 4KDW — 8 m.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 KDW, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewnetrzna — rowerowa;

2) dopuszczalne: obiekty inzynierskie, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, zjazdy i skrzyzowania, ciggi
piesze.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu od
11 do 50 m.

3. Teren, o ktéorym mowa wust. 1, zawiera sie w granicach terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, zgodnie z decyzjg Burmistrza Olecka nr Bl.6733.13.2017 z dnia 17 pazdziernika 2017 r. o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3.

Rozdziat 12.
Przepisy koncowe

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Grzegorz Ktoczko
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Brak jest uwag wymagajgcych rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Olecku o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych Gminy zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.)
rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
zalicza sie inwestycje wymienione w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obejmuija:
- budowe drogi wewnetrznej - rowerowej oznaczonej symbolem S5KDW.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ujetych w planie, ktére nalezg do zadan wiasnych
Gminy, podlega przepisom o finansach publicznych oraz przepisom o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wykonano w oparciu o uchwate nr ORN.0007.84.2016 z dnia
25 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego. Obszar opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuje powierzchnie ok. 23 ha.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony w oparciu o przepisy prawne oraz zgodnie z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko” - uchwata Rady Miejskiej
w Olecku Nr ORN.0007.94.2015 z dnia 29 grudnia 2015 r. z pézn. zm. Obszar opracowania planu obejmuje teren wskazany
na rysunku studium potozony w sgsiedztwie obwodnicy miasta w planowanej strefie = ekonomicznej
dla rozwoju funkcji produkcyjno - ustugowe;j.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2- 4 ustawy.

Planem objety zostat teren dotychczas uzytkowany gtéwnie rolniczo, potozony za obwodnicg Olecka, przeznaczony do
zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania przestrzennego pod produkcje branzy drzewnej wraz z infrastrukturg
techniczng. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem odbywaé sie bedzie na dotychczasowej zasadzie potgczen
z drogami zewnetrznego uktadu komunikacji drogowej, t.j. bezposrednio z drogi wewnetrznej gminy do drogi wojewddzkiej
relacji Olecko - Gizycko.

Plan miejscowy ustala gtéwnie przeznaczenie pod zabudowe produkcyjng, magazynowg isktadowg z niskg
intensywnos$cig zabudowy produkcyjnej, w nawigzaniu do zabudowy produkcyjnej znajdujgcej sie w sgsiedztwie. Ustalone
zasady zagospodarowania przestrzennego terenu biorgc jednoczesnie pod uwage zréwnowazony rozwdj tego terenu
przedstawiono w zapisach uchwaty, ktére odnoszg sie do zagadnieh wymaganych w art. 15 ust. 2 ustawy.

Plan uwzglednia wnioski i aktualne potrzeby wtascicieli nieruchomosci.

Na terenie objetym planem, wystepujg chronione grunty rolne o klasie Ill o powierzchni 0,8600 ha, ktére uzyskaty zgode
na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.602.76.2019 z dnia
29.10.2019 r., t.j. na cele produkcyjno - ustugowe.

Plan nie obejmuje obiektéw zabytkowych lub débr kultury wspoétczesne;j.

Ponadto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych
zostaly okreslone w § 9, aw rozdziale 11 - konieczno$é zapewnienia miejsc parkingowych osobom niepetnosprawnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W obszarze objetym planem dopuszcza sie rozbudowe niezbednej do funkcjonowania terenu sieci infrastruktury
techniczne;.

Sporzadzona zostat prognoza oddziatywania na $rodowisko w oparciu o zapisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. W opracowaniu tym zwrécono szczegdlng uwage iprzeanalizowano oddziatywanie
projektowanego zainwestowania na powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe i gruntowe, powierzchnie ziemi, gleby,
szate roslinng, klimat, warunki zamieszkania i zdrowia ludzi, obszary prawnie chronione, w tym Natura 2000.

Przyjecie proponowanego rozwigzania planistycznego nie wywota niepozgdanych zmian w srodowisku.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem oraz prowadzenie jawneji przejrzystej procedury formalno-
prawnej, realizowane byto zgodnie z przepisami prawnymi:

- projekt planu uzyskat pozytywng opinie gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej w Olecku oraz pozostate
wymagane opinie i uzgodnienia z uwzglednieniem ustalen art. 17 pkt 6 oraz art. 25 ust. 2 ustawy,

- zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy oraz zgodnie z art. 39140 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko w dniach od 28.01.2019r. do 18.02.2019r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Olecku projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, z mozliwoscig wnoszenia uwag do dnia
4.03.2019r;

- wdniu 11.02.2019 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu i w prognozie oddziatywania
na $rodowisko rozwigzaniami,

- do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu, udostepnionego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
nie wniesiono uwag.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta igminy Olecko zostata przeprowadzona w ramach
opracowania ,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Olecko” przyjetego uchwatg nr ORN.0007.25.2018 zdnia 27.04.2018r. W opracowaniu tym odniesiono sie
(przeanalizowano i oceniono) do szeregu zagadnien dotyczgcych m.in. wpltywu przepiséw prawa na aktualno$¢ dokumentu,
ustalen wynikajgcych z postepéw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich
zgodnosci ze studium, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy, wnioskéw
w sprawie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, atakze zakresu uwzglednienia i aktualnosci problematyki
wymaganej w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy. Niniejszy plan jest zgodny z wynikami ww. analiz.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szacowane wydatki (koszty) wynikajgce z uchwalenia i realizacji planu miejscowego to koszty budowy infrastruktury, t.;.
budowa drogi wewnetrznej - rowerowej w kwocie 301.000,00 zt.

Szacunkowe dochody wynikajgce z zapiséw planu to wzrost podatku od nieruchomosci to 894.000,00 zt.

Szacowane koszty realizacji inwestycji nie przewyzszajg prognozowanych dochodéw, zatem plan nie wptywa negatywnie
na budzet gminy i finanse publiczne.
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