Projekt

UCHWALA NR ......cceueene

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki, zgodnie z uchwatg Rady
Miejskiej w Olecku nr ORN.0007.49.2016 z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki, uchwatg Rady Miejskiej w Olecku nr ORN.0007.28.2017 z dnia
24 marca 2017 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Dobki, uchwatg Rady Miejskiej w Olecku nr ORN.0007.6.2018 z dnia 26 stycznia 2018 .
zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dobki, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko, przyjetego uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miegjskiej
w Olecku z dnia 29 grudnia 2015r. z pézn.zm., zwany w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego planem jak
w Zatgczniku Nr 1.

2. Plan sktada sie z:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego Zatgcznik nr 1;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych Gminy Olecko, stanowigcego Zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiot igranice planu okresla uchwata nr ORN.0007.49.2016 zdnia 23 czerwca 2016r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki, Uchwata Rady
Miejskiej w Olecku nr ORN.0007.28.2017 zdnia 24 marca 2017 r. zmieniajgca uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki, uchwata Rady Miejskiej w Olecku
nr ORN.0007.6.2018 z dnia 26 stycznia 2018 r. zmieniajgca uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobdw ich zagospodarowania.
3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:
1) granicy opracowania planu;
2) przeznaczenia terendw i linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) literowo-cyfrowych oznaczen terendw o okreslonym przeznaczeniu;
5) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich;
6) granicy strefy ochrony konserwatorskiej B — ochrony czesciowej;
7) granicy strefy ograniczonego zagospodarowania dla istniejgcej linii elektroenergetyczne;.
4. Elementy rysunku niewymienione w ust. 3, stanowig oznaczenia informacyjne.
5. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej;
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5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu;

10) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

11) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa;

12) szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym planem, dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ro;dzi_al 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu stanie sie mozliwg, dominujgcg formg wykorzystania terenu funkcjonalnego. W ramach podstawowego
przeznaczenia terenu funkcjonalnego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidfowe korzystanie z terenu funkcjonalnego w jego liniach rozgraniczajgcych;

2) uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu
funkcjonalnego inne niz podstawowe, ktdre mogg uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, dla ktérych
w ustaleniach szczegdtowych okreslono warunki ich dopuszczenia;

3) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy sie okreslonym przeznaczeniem ijednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, poza ktérym zakazuje sie
wznoszenia obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazddw;

5) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

6) minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

7) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie z przepisami
odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego;

8) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem ptaszczyzny
poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny, naczoétki, zadaszenia wejsc;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujagce akty prawne.

Rozdziat 3:
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow funkcjonalnych na obszarze objetym planem.Ustala sie
nastepujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli literowych:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) US — teren sportu i rekreacji;

3) UT — teren turystyki;

4) R — tereny rolnicze;

5) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

6) ZN — tereny zieleni naturalnej;
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7) ZL — tereny lasu;
8) WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;
9) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
10) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
11) KDW — tereny drég wewnetrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okre$lone sg ustaleniami dotyczgcymi:

1) sposobéw zagospodarowania i ochrony terendéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenow
funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztalttowania dachow;
3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji budynkow;
4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu,
stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty oraz zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dotyczgcymi terenéw
funkcjonalnych.

3. Zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych zabudowy.
4. Zezwala sie na lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

3) tereny podmokte oraz oczka wodne nalezy pozostawi¢ w stanie niezmienionym;
4) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw z placéw utwardzonych do wéd powierzchniowych i gruntu;
5) zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywacé na jakos¢é wod podziemnych;

6) zakazuje sie zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz kierunku odptywu ze
zrodet, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakazuje sie aby zanieczyszczenia i $cieki z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych podczyszczac
i odprowadzac w sposob nie zagrazajgcy srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala sie zasady wynikajace z potozenia terenéw objetych planem w obszarze aglomeracji Olecko;

9) nakazuje sie stosowanie niskoemisyjnych zrodet zaopatrzenia w ciepto nie wywierajgcych negatywnego oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy dotyczace ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu:

a) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: MN — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; US - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych; UT — jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych; R — jak dla zabudowy zagrodowej; RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustycznej;

11) ustala sie nakaz gromadzenia i zagospodarowywania odpadéw w sposob zgodny z odpowiednimi planami gospodarki
odpadami oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow.

2. W zakresie ochrony przyrody ustala sie zasady wynikajgce z czesciowego potozenia terendw objetych planem
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej.W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspétczesnej:

1. Wyznacza sie na obszarze opracowania planu strefe ochrony konserwatorskiej B - ochrony czesciowej, w granicach
ktorej obejmuje sie ochrong istniejgcy uktad krajobrazowo-przestrzenny, z zachowaniem istniejgcych linii zabudowy oraz
elementéw istniejgcej zabudowy ijej otoczenia charakteryzujgcych sie znaczacymi wartosciami historyczno-kulturowymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B:

1) zachowuje sig zasadnicze elementy historycznego rozplanowania przestrzennego: uktadu drég i linii zabudowy;

Id: 977877A2-9E08-4D1C-8911-4AA2FB2273A2. Projekt Strona 3



2) dostosowanie nowej zabudowy do istniejgcej historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryly, rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatowych zabudowy.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej.

1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie systemow komunikaciji:

1) obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych zapewniajg: droga publiczna klasy lokalnej oznaczona w planie
symbolem literowym KDL, drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone w planie symbolami literowymi KDD oraz drogi
wewnetrzne oznaczone w planie symbolami literowymi KDW,;

2) ustala sie powigzanie uktadu komunikacji obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
droge publiczng klasy lokalnej oznaczong w planie symbolem KDLA1;

3) zachowuje sie istniejace zjazdy na drogi publiczne;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejacych ibudowe nowych zjazdéw na drogi publiczne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie budowe nowego lub przebudowe, remont, modernizacje istniejgcego obiektu mostowego w ciggu drogi
publicznej KDD1, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, warunkujgcych prawidtowe korzystanie z tej drogi;

2. Ustala sie wskazniki wyposazenia terendéw funkcjonalnych w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania, zapewniajgca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych izabudowy zagrodowej, minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

2) dla hoteli i pensjonatéw — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 pokdj;

3) ustala sie nakaz lokalizowania miejsc postojowych wytgcznie na terenie inwestycji;

4) nie ustala sie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.
3. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie mozliwosé remontu, przebudowy i modernizaciji istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie likwidacje istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustala sie budowe nowych sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi KDL, KDD, KDW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej na terenach funkcjonalnych oznaczonych
w planie symbolami literowymi MN, US, UT, R, RM, ZN, ZL wytgcznie na obszarach nie podlegajgcych ochronie prawne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzeh nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenow funkcjonalnych i nie narusza przepiséw odrebnych.

4. Ustala sig zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowe;j;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

5. Ustala sie zasady z zakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekéw sanitarnych, odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekdéw zterendow istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy
realizowac siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekéw;

2) ustala sie obowigzek podtaczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej aglomeracji Olecko;

3) ustala sie, ze wody opadowe iroztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych nalezy
odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzgdzenia
podczyszczajgce, zgodnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza sie dla terendéw nieutwardzonych indywidualne zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w sposéb
nie zagrazajgcy Srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie z zasadami wspétzycia spotecznego oraz
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala sie nastepujgce zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w energie elektryczng terendw funkcjonalnych nalezy realizowacC zistniejgcej stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV w Olecku za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii Sredniego napigcia i stacji
transformatorowych 15/0,4 kV;
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2) ustala sie, iz bezposrednie zaopatrzenie w energie elektryczng odbiorcéw nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce
i projektowane linie niskiego napiecia nN-0,4 kV napowietrzne i doziemne;

3) dla istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia wyznacza sie strefe ograniczonego zagospodarowania, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne $Sredniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nN) nalezy wykonaé jako
doziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala sie, iz lokalizacje obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowaé
z uwzglednieniem odlegtosci wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

6) ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowac w kolidujgcym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie nastepujgce zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy realizowaé z sieci
telekomunikacyjnej;

2) ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowaé
i dostosowac¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujgce zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ indywidualnie;

a) dopuszcza sie ogrzewanie projektowanej zabudowy w oparciu o gaz, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub
odnawialne zrddta energii o0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zakazuje sie stosowania paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania nowoprojektowanych budynkéw, ktore
spowodowatyby przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych  w powietrzu  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie nastepujgce zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy realizowac z sieci gazowej z chwilg
jej wybudowania i oddania do uzytkowania;

2) dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw. Dopuszcza sie wykorzystywanie terenéw zgodnie zich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w strefie ograniczonego zagospodarowania, o ktérej mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, wyznaczanej dla linii elektroenergetycznej, dopuszcza sie
lokalizacje obiektow budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej B - ochrony czesciowej, o ktérej mowa w ustaleniach dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej, wystepuja
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendéw, z uwzglednieniem
wytycznych i zasad wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) dla linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia obowiazujg strefy ograniczonego zagospodarowania wynikajgce
z obowigzujgcych norm, przepisow i zasad branzowych;

2) dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ochrony konserwatorskiej B obowigzujg zasady okreslone w niniejszej uchwale;

3)dla terendw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich obowigzujg zasady
gospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych.

2. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg tereny goérnicze.
3. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.
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5.Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala sie, ze granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala sie szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenach funkcjonalnych MN, UT — 1500 m?;

2) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenach funkcjonalnych R, RM — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek budowlanych na terenach funkcjonalnych MN, UT — 30 m;

4) minimalna szeroko$¢ frontdw dziatek budowlanych na terenach funkcjonalnych R, RM — nie okresla sig;

5) nie okresla sie katéw potozenia granic dziatek na terenach funkcjonalnych MN, UT, R, RM w stosunku do pasa
drogowego. Ustala sie, ze szczegotowe zasady iwarunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu
realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz drég.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanych
z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN — 30%;
2) US — 1%;
3) UT — 30%;
4)R - 1%;

5) RM — 30%;
6) ZN — 1%:
7)ZL — 1%;

8) WS - 0,01%;
9) KDL - 0,01%;
10) KDD — 0,01%;
11) KDW - 0,01%.
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Rozdziat 4. i
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN.Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz
parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od MN1 do MNS8:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - zabudowa agroturystyczna;

3) Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem MN8 strefe ograniczonego zagospodarowania dla
istniejagcej linii elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérej mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczgcych
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) Zachowuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg wraz z zabudowg towarzyszaca
zlokalizowang na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7,
MNS8;

5) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolami MN1, MN2,
MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8 w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

6) Ustanawia sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN strefe ochrony
konserwatorskiej B — ochrony czesciowej (granica strefy jak na zatgczniku nr 1), dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne;

7) Tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem MN znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jezior Oleckich, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

8) W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami od MN1 do MN8 w liniach rozgraniczajgcych
dopuszcza sie lokalizacje na jednej dziatce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;
b) jednego budynku ustug agroturystycznych;
c) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego budynku garazowego;
d) jednej wiaty i jednej altany.
9) Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) istniejgce budynki zachowac¢ zgodnie z ich dotychczasowg forma;
b) nowoprojektowane budynki mieszkalne realizowaé jako wolnostojgce;
c) nowoprojektowane budynki ustug agroturystycznych realizowa¢ jako wolnostojace;
)

d) budynek gospodarczy lub garazowy Ilub gospodarczo-garazowy realizowaé jako wolnostojgcy lub zespolony
z budynkiem jednorodzinnym;

e) wiaty i altany realizowac¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkéw;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi;
10) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 65%;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,35 (35%);
d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,70;

11) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw mieszkalnych i ustug
agroturystycznych:

a) Wysokos$c¢ zabudowy:

- wysokos$¢ budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej oraz budynku ustug agroturystycznych
- do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojgcym i budynku
ustug agroturystycznych;

c) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do najdtuzszej granicy dziatki lub w nawigzaniu
do budynkéw bezposrednio sagsiadujgcych;

d) Dachy pochyte dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych nie mniej niz 40°, kryte dachéwka, blachodachéwka
lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego, w dachach budynkéw dopuszcza sig realizacje lukarn;
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e) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych,
w kolorystyce barw stonowanych;

12) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego, gospodarczo-
garazowego, garazowego:

a) Wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do najdtuzszej granicy dziatki lub w nawigzaniu
do budynkéw bezposrednio sagsiadujgcych;

c) Dachy pochyte jedno lub dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte dachdwka,
blachodachéwkag lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych,
w kolorystyce barw stonowanych;

13) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) Wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) Dachy pochyte jedno, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte
dachéwka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub bragzowego;

14) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 1500 m?;
15) Ustala sie minimalng szerokos¢ frontéw dziatek w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolem - MN - 30 m.

§ 15. Ustalenia dotyczace =zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym US.Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem US1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren sportu i rekreacii;

2) Ustanawia sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem US1 strefe ochrony konserwatorskiej B —
ochrony czesciowej (granica strefy jak na Zatgczniku nr 1), dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne;

3) Teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem US1 znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Oleckich, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

4) Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem US1 strefe ograniczonego zagospodarowania dla
istniejacej linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérej mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczgcych
szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje na wydzielonym
terenie:

a) urzadzen sportu i rekreacji;
b) placu zabaw;

c) obiektéw matej architektury;
d) plazy;

e) zieleni urzgdzonej;

6) Ustala sie na terenie funkcjonalnym zakaz realizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzagdzen infrastruktury
technicznej, obiektéw matej architektury oraz pomostéw realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym UT.

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie symbolem UT1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny turystyki;

2) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje na wydzielonym
terenie:

a) budynkoéw rekreacji indywidualnej,
b) budynkéw gospodarczych,

c) budynkéw garazowych,

d) wiat oraz altan;

3) Zachowuje sig istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowang na terenie funkcjonalnym oznaczonym
w planie symbolem UT1;
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4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem UT1
w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) Ustanawia sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem UT1 strefe ochrony konserwatorskiej B —
ochrony czesciowej (granica strefy jak na Zatgczniku nr 1), dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne;

6) Teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem UT1 znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Oleckich, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

7) Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) nowoprojektowane budynki rekreacji indywidualnej realizowac¢ jako wolnostojace;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowaé jako wolnostojgce lub dobudowane do innych tworzgc
zespot obiektow;

c) wiaty i altany realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;
8) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 75%;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —0,1 (10%);
d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,2.
9) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw rekreacji indywidualnej:
a) Wysokos$c¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynku rekreacji indywidualnej do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe)— nie wyzej
jednak niz 10,0 m;

- dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku rekreacji indywidualnej,
- dopuszcza sie lokalizacje garazu na kondygnacji podziemnej;

b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do najdtuzszej granicy dziatki lub w nawigzaniu
do budynkdéw bezposrednio sagsiadujgcych;

c) Dachy pochyte dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniej niz 40°; kryte dachéwka, blachodachéwka
lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego, w dachach budynkéw dopuszcza sig realizacje lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych,
w kolorystyce barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego, garazowego:
a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do najdtuzszej granicy dziatki lub w nawigzaniu
do budynkdéw bezposrednio sagsiadujgcych;

c) Dachy pochyte dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; kryte dachéwka, blachodachéwka
lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego, w dachach budynkéw dopuszcza sig realizacje lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowaé¢ materialy tradycyjne jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

11) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) Wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) Dachy pochyte jedno, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte
dachéwka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego.

2. Ustala sie minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych w planie symbolami
UT1 — 1500 m2

3. Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolem - UT - 30 m.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym R.Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od R1 do R5:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny rolnicze;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych od R1 do R4 — tereny zabudowy zagrodowej;
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3) Uzupetniajgce przeznaczenie dla terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem R5 — tereny zabudowy
zagrodowej oraz agroturystyki;

4) Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami R3, R4 iR5 strefe ograniczonego
zagospodarowania dla istniejacych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, o kiérych mowa
w ustaleniach dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

5) Ustala sie rolnicze uzytkowanie terenéw funkcjonalnych w rozumieniu gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) Ustala sie utrzymanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych na gruntach rolnych;

7) Ustanawia sie na czesci terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem R strefe ochrony konserwatorskiej B —
ochrony czesciowej (granica strefy jak na Zatgczniku nr 1), dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne;

8) Tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem R znajdujg sie czesciowo w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Oleckich, dla kiérego obowigzujg przepisy odrebne;

9) W ramach przeznaczenia terendéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje obiektow
budowlanych, wchodzgcych w sktad zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) budynek mieszkalny realizowac jako wolnostojacy;
11) budynek zabudowy agroturystyki realizowa¢ jako wolnostojgcy;

12) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowa¢ jako wolnostojgce lub
dobudowane do innych budynkow;

13) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;

14) lokalizacja projektowanych i rozbudowywanych budynkéw inwentarskich, w tym siloséw i obiektow przeznaczonych na
sktadowanie kiszonki, w odlegto$ci nie mniejszej niz 100 m od budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw zabudowy
agroturystyki bedgcych przedmiotem odrebnego posiadania;

15) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 75%;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,01 (0,1%);
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,15 (15%);
d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01
e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —0,3.

16) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla zabudowy zlokalizowanej na terenach
funkcjonalnych:

a) wysokos¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynku mieszkalnego w ramach zabudowy zagrodowej - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne lub
1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

- wysokos¢ budynku zabudowy agroturystyki — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —
nie wyzej jednak niz 8,0 m;
- wysokos$¢ budynku gospodarczego, budynku inwentarskiego, budynku garazowego, budynku gospodarczo-
garazowedo, wiaty — nie wyzej niz 12,0 m;
b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do najdtuzszej granicy dziatki lub w nawigzaniu
do budynkéw bezposrednio sagsiadujacych;

c) Dachy budynkéw mieszkalnych i budynkéw zabudowy agroturystyki pochyte dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniej niz 40° kryte dachowka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego,
w dachach budynkow dopuszcza si¢ realizacje lukarn;

d) Dachy budynku gospodarczego, budynku inwentarskiego, budynku garazowego, budynku gospodarczo-garazowego,
wiaty pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 20° do 45° kryte blachg,
dachéwka, blachodachéwkg lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego, dopuszcza sie realizacje
Swietlikow w dachach;

e) W elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych,
w kolorystyce barw stonowanych.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym RM.Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od RM1 do RM4:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zabudowy zagrodowej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zabudowa agroturystyczna;
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3) Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami RM2 iRM3 strefe ograniczonego
zagospodarowania dla istniejacych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, o kiérych mowa
w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) Zachowuije sie istniejacg zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych RM1, RM3, RM4;

5) Dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenach funkcjonalnych RM1, RM3, RM4 w ramach istniejacej
zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

6) Ustanawia sie na czesci terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem RM1, RM2, RM3 strefe ochrony
konserwatorskiej B — ochrony czesciowej (granica strefy jak na zatgczniku nr 1), dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne;

7) Obstuga komunikacyjna terenu:
a) RM2 z drogi KDL1 poprzez teren MN3;
b) RM3 z drogi KDL1 poprzez teren MN5 oraz MN8;

8) Tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem RM1, RM2, RM3, RM4 znajdujg sie w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich, dla ktérego obowigzujag przepisy odrebne;

9) W ramach przeznaczenia terendw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej;
b) budynkoéw ustug agroturystycznych;
¢) budynkéw gospodarczych;
d) budynkoéw inwentarskich;
e) budynkoéw garazowych;
f) budynkéw gospodarczo-garazowych;
g) wiat i altan;
10) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojgcy, zachowujgc tradycyjne formy
architektoniczne;

b) budynek ustug agroturystycznych realizowac jako wolnostojacy lub zespolony z budynkiem mieszkalnym;
c¢) budynek gospodarczy, budynek inwentarski realizowa¢ jako wolnostojgcy;

d) budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy realizowa¢ jako wolnostojgcy lub zespolony z budynkiem
mieszkalnym, budynkiem gospodarczym lub budynkiem inwentarskim;

e) wiate ialtane realizowa¢ jako wolnostojgcg lub zespolong budynkiem gospodarczym, budynkiem inwentarskim,
budynkiem garazowym, budynkiem gospodarczo-garazowym;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — ksztattowana zgodnie z rysunkiem planu;
11) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 65%;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,01 (1%);
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,35 (35%);
d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,70.

12) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla zabudowy zlokalizowanej na terenach
funkcjonalnych:

a) wysokos¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynku mieszkalnego wramach zabudowy zagrodowej, budynku ustug agroturystycznych - do
2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

- wysokos$¢ budynku gospodarczego, budynku inwentarskiego, budynku garazowego, budynku gospodarczo-
garazowego - hie wyzej niz 12,0 m;

- wysokos¢ wiaty, altany - nie wyzej niz 5,0 m;

b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do najdtuzszej granicy dziatki lub w nawigzaniu
do budynkéw bezposrednio sagsiadujacych;
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c) Dachy pochyte dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od nie mniej niz 40° kryte dachowka,
blachodachéwkg lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego, w dachach budynkéw dopuszcza sie
realizacje lukarn;

d) Dla budynkéw garazowych, wiat i altan dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych;

e) W elewacjach budynku stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych,
w kolorystyce barw stonowanych odcieniach bieli i bezu.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZN.Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od ZN1 do
ZN4:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zieleni naturalnej;
2) Ustala sie zakaz niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

3) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wytgczeniem obiektéw liniowych infrastruktury technicznej
stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

4) Ustanawia sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami ZN1, ZN2, ZN3, ZN4 strefe ochrony
konserwatorskiej B — ochrony czesciowej (granica strefy jak na Zatgczniku nr 1), dla ktérej obowigzujag przepisy odrebne;

5) Tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami ZN1, ZN2, ZN3, ZN4 znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Oleckich (granica strefy jak na Zatgczniku nr 1), dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od ZL1 do
ZL3:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny laséw;
2) Ustala sie zakaz niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

3) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wytaczeniem obiektéw liniowych infrastruktury technicznej
stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

4) Ustala sie lesne uzytkowanie terenéw funkcjonalnych w rozumieniu lesnej przestrzeni produkcyjnej;
5) Dopuszcza sie prowadzenie planowanej gospodarki lesnej;

6) Ustanawia sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem ZL1, ZL2, ZL3, strefe ochrony
konserwatorskiej B — ochrony czesciowej, dla ktorej obowigzujg przepisy odrebne;

7) Tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem ZL1, ZL2, ZL3 znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Oleckich, dla kiérego obowigzujg przepisy odrebne.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym WS.Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem od WS1 do
WS7:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;

2) Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami WS4 iWS5 strefe ograniczonego
zagospodarowania dla istniejgcych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa
w ustaleniach dotyczgcych zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

3) Ustala sie zakaz niszczenia oraz przeksztalcania i ingerencji w istniejgcg faune i flore w liniach rozgraniczajacych terenéw
WS1, WS2, WS3 jako ostoi bioréznorodnosci;

4) Ustala sie w granicach terenéw funkcjonalnych W81, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7 zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych, za wyjgtkiem pomostéw, pod warunkiem uzyskania odpowiednich pozwolen wynikajgcych z przepisow
odrebnych;

5) Zezwala sie na lokalizacje urzadzen wodnych w granicach terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
WS2, WS3 zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) Nakazuje sie utrzymanie naturalnego charakteru obrzeza jeziora, za wyjgtkiem terenéw potozonych bezposrednio przy
urzgdzeniach i obiektach sportowych, turystycznych i rekreacyjnych.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDL.Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem KDLA1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zielen izolacyjna, zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna
zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, chodniki oraz
$ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Adaptuje sie istniejgcy uklad komunikacyjny obejmujacy teren drogi publicznej klasy lokalnej;
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4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
KDL1;

5) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego - 12 m z przewezeniami, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDD.Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od KDD1 do KDD2:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna,
sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, chodniki oraz Sciezki rowerowe realizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujacy tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami KDD1, KDD2;

5) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami:
a) KDD1 - szerokos$¢ zmienna, od 4 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) KDD2 - 10m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 24. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDW.Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od KDW1 do KDW2:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny drég wewnetrznych;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — infrastruktura techniczna, chodniki oraz Sciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujacy tereny drég wewnetrznych;

4) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami:
a) KDW1 — szerokos$¢ zmienna, od 7 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) KDW2 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5. i
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Grzegorz Ktoczko
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................

Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

sie bezposrednio z drogi
powiatowej”

Nazwisko Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady
i imie, nazwa Oznaczenie projektu W sprawie rozpatrzenia uwagi Miejskiej
Data jednostki : - planu dla
Lp wptywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi nler'uitggm'osc nieruchomo uwaga nie- uwaga uwaga nie- Uwagi
uwagi i adres & toreJ Sci ktorej uwzuvlvilgneilona uwzglednio uwzglednio uwzglednio
zgtaszajgcego u(\)N}zI;;Zg dotyczy g€ na na na
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 22.06.201 anonimizacja Prosba o ,zmiany przeznaczenia 6-20, 6-15/1 R2 Nieuw- Dziatka nr 6-15/1 znajduje sie poza
8 danych dziatki z rolnej na dziatke zgledniona strefa zwartej zabudowy iw zasiegu
jednorodzinng zabudowy w czesci Obszaru Chronionego Krajobrazu
mieszkaniowej” oraz ,dojazd do Jezior Oleckich, w zwigzku
wyzej wskazanych dziatek znajduje z powyzszym niema  mozliwosci

przeznaczenia terenu pod zabudowe

mieszkaniowg - zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior iinnych zbiornikow
wodnych,  z wyjgtkiem  urzadzen

wodnych oraz obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, le$nej lub rybackiej. Dziatka nr
6-20 znajduje sie w strefie zwartej
zabudowy wsi, jednak nie spetnia
Wymogow dziatki budowlanej
(odlegtos¢ przysziej zabudowy od
cieku wodnego, nieprzekraczalna linia
zabudowy od drogi) w zwigzku
zczym nie ma mozliwosci nadania
funkcji zabudowy mieszkaniowej. Na
terenach R istnieje mozliwos¢
realizacji zabudowy zagrodowej.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ........ccccceeee
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych Gminy zwigzanych z uchwaleniem

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie,

ze w granicach opracowania planu przewiduje sie realizacje zadan wtasnych Gminy z zakresu budowy oraz modernizacji
i utrzymania sieci i urzgdzenh technicznego uzbrojenia terenu.

Finansowanie inwestycji dotyczgcych budowy, modernizacji i utrzymania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
okreslonych w projekcie miejscowego planu, bedzie realizowane w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Srodki na
realizacje ww. zadan pokryte bedg z budzetu Gminy Olecko lub przy udziale srodkéw zewnetrznych.

Udziat Gminy Olecko w finansowaniu ww. zadan bedzie okre$lony wiasciwymi uchwatami Rady Miejskiej w Olecku
w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki sporzadzono w zwigzku z realizacjg
Uchwaly Rady Miejskiej w Olecku nr ORN.0007.49.2016 z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki, Uchwaty Rady Miejskiej w Olecku
nr ORN.0007.28.2017 z dnia 24 marca 2017 r. zmieniajgcej uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki, Uchwaly Rady Miejskiej w Olecku nr ORN.0007.6.2018
zdnia 26 stycznia 2018 r. zmieniajacej uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki. Zgodnie z granicg obszaru opracowania przedstawiong na
zatgczniku graficznym do ww. uchwaly, sporzadzony zostat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Projekt planu =zostat sporzgdzony zgodnie zart.15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.), Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r.
oraz zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko,
przyjetego Uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r. z pézn. zm.

Procedura formalno - prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 oraz
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Granica opracowania planu obejmuje teren potozony we wschodniej czesci wojewddztwa warminsko- mazurskiego,
w potnocno-zachodniej czesci powiatu oleckiego, nad Jeziorem Dobskim. Miejscowo$¢ Dobki potozona jest okoto 8 km od
Olecka. Przez obszar miejscowosci Dobki przebiega droga powiatowa 1814N (1gczaca miejscowos¢ Dobki z Oleckiem) oraz
drogi gminne 141007N i 141009N. Teren opracowania zajmuje obszar ok. 37 ha. Niniejszy plan miejscowy stanowi zmiane
dotychczas obowigzujgcego planu przyjetego Uchwatg Nr XLI11/316/02 z dnia 28 lutego 2002 w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olecko w obrebie jez. Dobskiego.

Przedmiotowy miejscowy plan wprowadza na obszarze opracowania nastepujgce przeznaczenia:
1)MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)US - teren sportu i rekreac;ji;

3)UT — tereny turystyki;

4) R — tereny rolnicze;

)
5)RM — tereny zabudowy zagrodowej;
6

ZN — tereny zieleni naturalnej;
7)ZL

)
) ZL — tereny lasu;

8) WS — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;
9) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

10) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;
11) KDW — tereny drég wewnetrznych.

. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.)

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki uwzglednia wymogi,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 24 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (.
Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z pézn. zm.) m.in.:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii rozgraniczajgcych, linii
zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania terendw i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz
innych wymogow szczegétowych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczgcym ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania zabudowy,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym: gospodarowanie wodami, dopuszczenie odpowiedniego poziomu hatasu,
wprowadzenia zasad z zakresu odprowadzenia i oczyszczania Sciekéw;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, poprzez ustalenie strefy
ochrony konserwatorskiej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw
hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy dotyczgce ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcych elementéw wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu;

7) prawo wiasnosci, wyznaczajgc granice korzystania z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenie przeznaczenia
terenéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
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zagospodarowania terendw,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obrebie obszaru planu nie przewiduje sie zadnych terenéw
i obiektéw spetniajgcych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — caly teren planu przeznaczony jest pod funkcje zwigzang z zabezpieczeniem potrzeb
spotecznosci lokalnej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez wprowadzenie zapiséw  umozliwiajgcego
wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, wtym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej gminy, ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogtoszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu i o wytozeniu projektu do publicznego wgladu,

)
b) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu miejscowego planu,
¢) mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg planistyczna;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnosci formalno-
prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081, z pézn. zm.) przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez wykorzystanie
istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajgce odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz Olecka
zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczna, analizy dotyczgce srodowiska
przyrodniczego, analizy ekonomiczne oraz analizy spoteczne.

Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym do publicznej wiadomosci podano informacje
o przystagpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do w/w dokumentu. Projekt planu uzyskat
wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Zostat wytozony do publicznego wglgdu, przeprowadzono réwniez dyskusje
publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

Wobec spetnienia wymogoéw formalnych w mysl przepiséw ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.) zaistniaty okolicznosci prawne pozwalajgce
na uchwalenie planu izakonczenie procedury formalno—prawnej sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Dobki.

1. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwatly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945, z p6zn. zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki jest zgodny z przeprowadzonymi na
obszarze gminy analizami w zakresie: aktualnosci dokumentéw planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad tymi
dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi planami terenéw zlokalizowanych na terenie gminy, a takze
zapotrzebowania na przygotowanie terenéw pod opracowanie nowych planéw bgdz zmian obowigzujgcych planéw
miejscowych.

Wyniki analiz zostaly przedstawione Radzie Miejskiej w Olecku ina ich podstawie Rada Miejska podjeta uchwate Nr
ORN.0007.25.2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki jest zgodny z obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko przyjetym Uchwatg Nr
ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r. z p6zn. zm.

11l. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta i gminy

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytutu uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania
obszaru objetego planem. Faktyczne wartosci wydatkéw i wptywéw do budzetu gminy mogg odbiegaé od przewidywanych
W opracowanej prognozie.

W granicach opracowania planu przewiduje sie realizacje zadan witasnych gminy z zakresu: modernizacji i utrzymania
drég publicznych, budowy, modernizaciji i utrzymania sieci i urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu.

Udziat Gminy Olecko w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wtasciwymi uchwatami Rady Miejskiej w wieloletnich
planach inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych.
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