Projekt

UCHWALA NR ......cceueene

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kukowo — tereny obstugi produkcji rolnej 2”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity, Dz.U. z2017r., poz.1073"), w zwigzku z uchwatg Nr ORN.0007.35.2017 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
28 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kukowo
— tereny obstugi produkgcji rolnej 2”7, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko, zatwierdzonego uchwatg nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r. uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kukowo — tereny obstugi produkc;ji rolnej 2”, zwany
dalej planem, skfadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy
integralng czescia planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcego Zatgcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego Zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru okreslonego w uchwale Nr ORN.0007.35.2017 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
28 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kukowo
— tereny obstugi produkcji rolnej 2”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w §2;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000,
stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony indywidualnym symbolem literowo-cyfrowym:;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry w wyniku realizacji ustalen
planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi oraz ktéremu powinno by¢ podporzadkowane
dopuszczalne przeznaczenie terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia innego niz podstawowe, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okre$lajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢
zewnetrznej $ciany budynku (dotyczy to réwniez wykuszy, otwartych taraséw ibalkonéw oraz elementéw wejsé do
budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, nie dotyczy to zas wysunietych poza Sciane gzymsow
i okapow), od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 15°;

) Zmiany ustawy: Dz. U. z 2017 1. poz. 1566
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11) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ zadaszenie, budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej)
podpartego stupami, niewydzielong z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych;

12) zieleni urzgdzonej izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen zimozielona, wielopietrowa, w tym wysoka,
ztozong z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, realizowang w celu odizolowania terenéw o konfliktowym sposobie
zagospodarowania i/lub uzytkowania.

2. Definicje pozostatlych poje¢ niewymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znajdujg sie w przepisach
odrebnych.

§ 4. 1. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaly ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych okresla sie jednorazowg optate wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci
W zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa;

4) szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

5) ustalen dotyczgcych sposoboéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia:

1) nagtéwek oraz okreslenie skali rysunku;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Olecko z oznaczeniem granic
terenu objetego ustaleniami planu;

3) oznaczenia obowigzujgce bedace ustaleniami planu:
a) granica opracowania,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa realizacji zwartych zadrzewien i zakrzewien,
e) przeznaczenie terenéw;
4) oznaczenia obowigzujgce, wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) tereny zmeliorowane,

b) informacja o tresci: ,caty obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Legi”;

5) oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu.

§ 6. Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym:

1) R — tereny rolne;
2) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

3) ZPi — tereny zieleni urzgdzonej izolacyjnej;
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4) ZL - tereny laséw.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego plan ustala:
1) obowigzek lokalizowania zabudowy na dziatce zgodnie z ustaleniami planu dotyczgcymi nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu dopuszcza sie:

a)dla istniejgcych budynkéw znajdujgcych sie w catosci lub czesciowo miedzy linig rozgraniczajgcg terenu
a nieprzekraczalng linig zabudowy:

- rozbudowe wytgcznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
- remont, przebudowe i nadbudowe,
b) zachowanie pierwotnej wysokosci dla obiektéw wyzszych niz okreslono w ustaleniach planu,

c) zachowanie pierwotnej geometrii dachu budynkéw w przypadku gdy jest ona inna niz okreslono w ustaleniach
szczegotowych przy remoncie, przebudowie i rozbudowie.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu plan ustala:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
3) zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;
4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wéd powierzchniowych i do gruntu;

5) obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach budowlanych instalacji, ktérych
eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza;

6) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wywotanej prowadzong dziatalnoscig ustugowa do granic dziatki, do ktérej wiasciciel
ma tytut prawny;

7) ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowaé zanieczyszczenie
gruntéw lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony Srodowiska przy realizacji nowych inwestycji;

8) zakaz lokalizowania sktadowisk odpaddw oraz ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody,
w zwigzku z potozeniem catego obszaru objetego planem w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Legi;

9) dziatalno$¢ gospodarstwa hodowlanego powinna by¢ prowadzona z zapewnieniem:
a) przestrzegania zasad ochrony srodowiska, w tym zdrowia ludzi,

b) ograniczenia negatywnych oddziatywan na jako$¢ powietrza, w szczegdlnosci zwigzanych z ucigzliwosciami
odorowymi dla ludzi.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw plan ustala:

1) obowigzek zachowania iwfasciwego utrzymania istniejacych rowdw melioracyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe systemu melioracyjnego w taki sposéb aby nowa sie¢ drenarska lub réw otwarty przejat funkcje starej sieci
zachowujgc sptyw waéd;

2) obowigzek przestrzegania przepiséw odrebnych zwigzanych z potozeniem obszaru objetego ustaleniami planu w zasiegu
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Legi.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w uzytkowaniu, plan ustala:
1) zakaz:

a) chowu i hodowli zwierzat w ilosci wigkszej niz 60 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

b) uboju i skérowania zwierzat,

C) przetworstwa miesa i ryb,

d) produkgiji futer i skor,

e) produkcji zwigzanej z hodowlg zwierzat np.: wytwarzania klatek, obroébki futer i innych,

f) przetrzymywania zwierzat w ilosci wiekszej niz 60 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP);
2) nakaz:

a) zabezpieczenia hodowli zwierzagt przed ucieczkami i migracjami zwierzat do srodowiska,
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b) realizacji zwartych zadrzewien i zakrzewien w strefie wyznaczonej na rysunku planu.

§ 11. 1. Stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu ustala sie w wysokosci:

1) 15% dla terendéw oznaczonych symbolem: RU;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.
§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej plan ustala:

1) zaopatrzenie terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w media infrastruktury technicznej poprzez istniejace,
rozbudowywane oraz nowe zbiorowe, systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowg z uzbrojeniem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarne;,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowa,

e) sieci elektroenergetyczne,

f) sieci cieptownicze,

g) sieci telekomunikacyjne;

2) dopuszczenie zachowania i uzytkowania istniejgcych urzgdzen infrastruktury technicznej, atakze ich remontu,
przebudowy i rozbudowy wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

3) obowigzek uwzglednienia, przy rozbudowie istniejgcych budynkéw oraz budowie nowych, przebiegu obiektéw sieciowych
infrastruktury technicznej, a takze ich stref technicznych;

4) dopuszczenie lokalizowania obiektéw iurzgdzen infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie wigze sie
z koniecznoscig trwatego wylgczenia z produkcji gruntéw lesnych oraz gruntéw rolnych klas I-lll, na catym obszarze
objetym planem, o ile jest to zgodne z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

5) w przypadku lokalizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajgca teren drogi krajowej
nr 65, bedgcg jednoczesnie zachodnig granicg obszaru objetego planem, awyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy obowigzuje zachowanie przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci z zakresu drdg
publicznych;

6) dopuszczenie realizacji kanatdw zbiorczych dla przewododw infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan ustala:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

2) rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem wymogéw dotyczgcych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw plan ustala:
1) obowigzek przytgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej w przypadku zaistnienia technicznych mozliwosci;

2) odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych systeméw oczyszczania Sciekéw zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek podczyszczania $ciekow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi okreslajgcymi  warunki
wprowadzenia $ciekéw do urzgdzen kanalizacyjnych;

4) na terenach RU nakaz zabezpieczenia odciekéw z odchodéw hodowlanych przed niekontrolowanym przeptywem poza
granice terenow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wdd opadowych z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowe;j
po jej realizacj;

2) na terenach RU nakaz zabezpieczenia wod opadowych przed niekontrolowanym przeptywem poza granice terendw;

3) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placow postojowych, parkingdw)
nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszcza¢, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych do zbiornikdw retencji okresowe;.
5. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:
1) zasilanie z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego oraz niskiego napiecia;

2) rozbudowe, przebudowe, modernizacje, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) mozliwos$c¢ lokalizacji nowych stacji trafo SN/nn na catym obszarze objetym planem, z wyjatkiem terendéw ZL oraz gruntéw
rolnych I-11l klasy bonitacyjnej;
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4) dopuszcza sie zasilanie z niepowodujgcych koniecznosci wytgczenia gruntu rolnego klas I-11l z produkcji rolnej urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych promieniowanie stoneczne i energie
geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW oraz wykorzystujgcych energie wiatru o0 mocy do 5 kW.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych po ich realizacji;
2) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze
zrodet indywidualnych z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, w tym dopuszcza
sie zasilanie z niepowodujgcych koniecznosci wytgczenia gruntu rolnego klas I-11l z produkgiji rolnej urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych promieniowanie stoneczne ienergie geotermalng o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW oraz wykorzystujgcych energie wiatru 0 mocy do 5 kW.

8. W zakresie telekomunikaciji plan ustala:
1) obstuge telekomunikacyjng poprzez sieci teletechniczne po ich realizacji;
2) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu tgcznosci publiczne;.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie iselekcje odpadéw na posesjach w urzgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku
w gminach.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:
1) na terenie objetym planem nie wystepujg drogi publiczne ani ogéinodostepne drogi wewnetrzne;

2) plan ustala obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez droge powiatowg klasy zbiorczej o numerze
1940N, sgsiadujgca z obszarem planu od strony potudniowej, oraz droge wewnetrzng znajdujgcg sie na dziatce nr 218,
sgsiadujgca z obszarem planu od strony potudniowo-wschodniej;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych realizowanych przy uwzglednieniu nastepujacych minimalnych wskaznikéw:
1 miejsce postojowe na dwdch zatrudnionych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe

§ 14. 1. Dla terenow rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi:
- drogi dojazdowe do pdl,
- obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

b) pozostate obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja nie powoduje koniecznosci wytaczenia
gruntéw klas I-1ll z produkgiji,

c) zalesianie gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas IV-VI,
d) zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, w ramach szczegdélnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu, plan ustala zakaz realizacji budynkow.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

§ 15. 1. Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonego na rysunku planu symbolem RU plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wiaty,
b) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi:
- drogi dojazdowe do padl,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) pozostate obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

d) zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne.
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2. W przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 lit. b tiret drugie
oraz lit. ¢, pomiedzy linig rozgraniczajgcg teren drogi krajowej nr 65, bedaca jednoczesnie zachodnig granicg obszaru
objetego planem, a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy obowigzuje zachowanie przepiséw
odrebnych, w szczegolnosci z zakresu drég publicznych.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, wzakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, plan ustala:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalna wysokos¢ budynkoéw: 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, razem o maksymalnej wysokosci
do 12 m;

6) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 12 m;
7) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45° lub pfaskie.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.
§ 16. 1. Dla terenéw zieleni urzgdzonej izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZPi, 2ZPi plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zieler urzgdzona izolacyjna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi:
- drogi dojazdowe do pal,
- obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
b) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, wzakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, plan ustala:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych niebedgcych budynkami: 12 m.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu, plan ustala zakaz realizacji budynkow.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogéinych.
§ 17. 1. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL plan ustala przeznaczenie: lasy.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu, plan ustala zakaz zabudowy.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Wojciech Rejterada
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...........cocee
Rady Miejskiej w Olecku
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ..........cocee
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kukowo - tereny obstugi produkcji rolnej 2”

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wptyneta w dniu 4.05.2018 r. 1 uwaga ztozona przez
obr. ewid. Kukowo.
Tres$¢ uwagi:

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z zm.), kwestionujac ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Kukowo — tereny obstugi produkgiji rolnej 2”, wytozonego do publicznego wglgdu od 9 kwietnia 2018 r. do 30 kwietnia 2018 r.,
wnioskodawca wnosi nastepujgce uwagi do ww. opracowania, dotyczace ustalen przyjetych dla dziatki potozonej w gminie
Olecko, w obrebie 0014 Kukowo, oznaczonej nr ewid. , ktorej wnioskodawca jest wspotwtascicielem (tytut prawny zostat
ujawniony w KW nr OL1C/00010411/8):

1) Wniosek o zmiane zapiséw projektu planu w nastepujgcy sposoéb:
a) zastgpienie aktualnego zapisu § 10 pkt 1 lit. a) zapisem o tresci: ,chowu i hodowli zwierzat w
ilosci wiekszej niz 200 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),
b) zastgpienie aktualnego zapisu § 10 pkt | lit. f) zapisem o tresci: ,przetrzymywania zwierzat
w ilosci wigkszej niz 200 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),
) usuniecie zapiséw § 10 pkt 1 lit. b)-e),

d) zmiane zapiséw § 14 ust 2, poprzez dopuszczenie realizacji budynkéw i wiat gospodarczych, stuzgcych obstudze
posiadanych gruntéw rolnych.

2) Wnioskodawca zwraca uwage na fakt, ze zapisy zawarte w § 12 ust. | pkt 4 projektu planu w czesci nie odnoszg sie do
obszaru nim objetego (projekt planu nie uwzglednia informacji ujetych w ewidencji gruntéw ibudynkéw), gdyz
w granicach obszaru projektu planu nie wystepujg grunty rolne klas I-1l. Podobnie zapisy zawarte w § 12 ust. 5 pkt 3i 4
oraz ust. 7, § 14 ust. 1 pkt 2 lit b), odnoszace sig do gruntéw rolnych klas I-11.

3) Kwestionowane zapisy projektu planu sg dowolne ipozbawione uzasadnienia merytorycznego, atym samym
nie mieszczg si¢ w granicach przyznanego organom gminy wiadztwa planistycznego. Ponadto kwestionowane zapisy
projektu planu sg wg wnioskodawcy niezgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko.

Uzasadnienie

1) W granicach dziatki oznaczonej nr ewid. 215, o powierzchni 10,980 ha, potozonej w obrebie Kukowo, w gminie Olecko,
wnioskodawca prowadzi ferme hodowlang norek, o aktualnej obsadzie 24 000 norek amerykanskich tj. 60 DJP.
Przedsiewziecie zostato zrealizowane na podstawie decyzji pozwolenia na budowe, wydanej przez Staroste Oleckiego
wdniu 8.06.2011r. (znak: AB.6740.122.2011). W gminie Olecko wnioskodawca posiada gospodarstwo rolne
0 powierzchni 22,9 ha.

2) Aktualnie wnioskodawca planuje rozbudowe istniejacej fermy. W ramach tej inwestycji planowane jest zwigkszenie
obsady norek do 80 000 sztuk tj. 200 DJP; wyposazenie zaplecza fermy w linie pozyskiwania skér hodowlanych norek;
zwiekszenie powierzchni zabudowy z 6735,00 m2 do ok. 13027 m2 (planowane jest postawienie dodatkowych 24 sztuk
pawilonéw hodowlanych). W maju 2013 r. wnioskodawca wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia. Zgodnie z Zzgdaniem organu przedtozyt raport oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko. W oparciu o ziozony wniosek iraport Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Olsztynie postanowieniem zdnia 30.11.2017r. (w00$.4242.44.2017.KT.6) uzgodnit realizacje przedsiewziecia
polegajacego na rozbudowie istniejgcej fermy hodowlanej norek do 80000 szt. tj. 200 DIP, prowadzonej w systemie
otwartym, dziatka nr 215, obreb 0014 Kukowo, gm. Olecko, pod wskazanymi w ww. postanowieniu warunkami. Wedtug
wnioskodawcy wnioskowane przedsiewziecie nie bedzie miato negatywnego wptywu na ochrone przyrody iochrone
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu, a tym samym nie jest wykluczone do realizacji w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Legi (art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody - tj. Dz.U. z2018r.
poz. 142 z pézn. zm.). Wnioskodawca nie otrzymat wnioskowanej decyzji.

3) Zapisy § 10 pkt 1 projektu planu istotnie, bez racjonalnego uzasadnienia, ograniczajg chow i hodowle zwierzat na terenie
dziatki oznaczonej nr ewid. 215, tym samym ingerujac ponad miare w prawa wiasnosci wnioskodawcy, co skutkuje
naruszeniem jego interesu prawnego iuprawnien (poprzez ograniczenie mozliwosci korzystania z nieruchomosci -
koniecznos¢ podporzgdkowania sie ustaleniom planu, po jego uchwaleniu, wbrew woli wnioskodawcy, a to ze wzgledu na
podjete juz 2013 r. starania o rozbudowe fermy norek).

4) Kwestionowane zapisy projektu planu, ograniczajgce pojemnos$é chowu i hodowli zwierzat do 60 DJP oraz sposobu
prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej (w tym zwierzecej), nie sg zgodne z politykg przestrzenng Rady Miejskiej
w Olecku, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko,
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uchwalonym uchwatg nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r. Zgodnie z zatgcznikiem nr
5 do ww. uchwaty obszar objety projektem planu, obejmujgcy dziatke o nr ewid. 215, zlokalizowany jest w strefie Il
osadniczo-turystyczno-rolniczej, w granicach terenéw opisanych odpowiednio jako tereny obstugi produkgji rolnej i uzytki
rolne. Dla ww. terendw ustalenia tekstu Studium, zawarte w zatgczniku nr 1, cze$é 2 do ww. uchwaty sg nastepujgce:

a) Zapisy podrozdziatu 2.5, odnoszace sie do rodzaju dopuszczonej zabudowy oraz wskaznikow ksztattowania tej
zabudowy i zagospodarowania terenéw:

- rolnicza przestrzeh produkcyjna:

. rodzaje przeznaczenia terenu dopuszczone w obrebie poszczegdlnych terendw: w ramach zabudowy siedliskowej
obiekty mieszkaniowe i gospodarcze, dojazdy do siedlisk i pdl, obiekty nieucigzliwego rzemiosta, urzadzenia infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sie lokalizacje nowych siedlisk na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, przy zachowaniu
przepisow odrebnych i niniejszych warunkoéw. Zakazuje sie lokalizacji zabudowy siedliskowej na terenach wyznaczonych
dolinowych korytarzy ekologicznych. Dopuszcza sie realizacje gospodarstw agroturystycznych na bazie istniejgcych siedlisk;

. zakres dopuszczenia w miejscowosciach: wszystkie miejscowosci;

. maksymalny procent zabudowanej powierzchni dziatki: w ramach siedlisk 30%;

. minimalny procent powierzchni biologiczne czynnej: w ramach siedlisk 40%;

. gabaryty zabudowy: zabudowa mieszkalna maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze; zabudowa gospodarcza

dostosowana do profilu produkcji rolnej;
. inne uwagi: brak
- tereny obstugi produkc;ji rolnej:

. rodzaje przeznaczenia terenu dopuszczone w obrebie poszczegdlnych terenéw: budynki i budowle gospodarcze
i inwentarskie oraz budynki biurowe i socjalne wraz z sanitariatami dla pracownikéw, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
zgodne z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi w tym zakresie. Przy lokalizacji ferm hodowlanych i biogazowni rolniczej
nalezy opracowac raport oddziatywania na Srodowisko;

. zakres dopuszczenia w miejscowosciach: brak

. maksymalny procent zabudowanej powierzchni dziatki: 70%;
. minimalny procent powierzchni biologiczne czynnej: 30%;

. gabaryty zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje + poddasze
. inne uwagi: brak.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko dopuszczajg na
obszarze objetym projektem planu lokalizacje fermy hodowlanej o wnioskowanej pojemnosci 200 DJP, pod warunkiem
opracowania raportu oddziatywania na srodowisko, co zostato spetnione.

b) Obszar objety projektem planu nie obejmuje terendéw zlokalizowanych w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo - zagrodowej, na ktdrych, zgodnie z podrozdziatem 3.1.3.1. Studium, nalezy ogranicza¢ lokalizacje ferm
hodowlanych o obsadzie powyzej 50 DJP.

Zgodnie ze sporzadzonym raportem oddziatywania przedsigwziecia najblizsze ,, obce ” budynki mieszkalne, wchodzace
w sklad zabudowy zagrodowej, znajdujg sie w nastepujgcej odlegtosci od granicy dziatki nr 215: ok. 182 m w kierunku
poétnocnym, ok. 288 m w kierunku potudniowo wschodnim iok. 300 m w kierunku wschodnim. Najblizsza zabudowa
zagrodowa usytuowana jest w odlegtosci ok. 110 m w kierunku potudniowym, jest ona jednak opisana na mapie
topograficznej jako ,,nieczynna”.

c) Zgodnie z zapisami podrozdziatu 3.1.3.1. Studium:
- istniejgce fermy nalezy objg¢ programem kontroli i poddawac¢ sukcesywnej modernizacii;

- funkcjonujgcym i nowopowstajgcym fermom hodowlanym nalezy zapewni¢ instalacje oraz urzadzenia ograniczajgce
ich negatywne oddziatywania na srodowisko;

- na terenach cennych przyrodniczo oraz w ich bezposrednim sasiedztwie zakazuje sig lokalizacji ferm hodowlanych
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

- zaleca sie dostosowac wielkos¢ hodowli do posiadanej powierzchni ziemi.

W odniesieniu do istniejgcego i planowanego do realizacji przedsiewziecia w granicach dziatki o nr ewid. 215, wszystkie
zww. warunkéw sg i zostang spetnione, w tym projektowana rozbudowa fermy, obejmujgca w szczegolnosci zwiekszenie
obsady norek do 80000 sztuk tj. 200 DJP, wg sporzgdzonego raportu oddziatywania na Srodowisko i postanowienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 30. 11.2017 r. (znak: WO0S$.4242.44.2017.KT.6), nie bedzie
przedsiewzieciem moggcym znaczgco oddziatywaé na srodowisko i nie wptynie negatywnie na ochrone przyrody i ochrone
krajobrazu OCHK Pojezierza Efckiego, a posiadana przez wnioskodawce powierzchnia gospodarstwa rolnego (posiadana
powierzchnia ziemi) jest wystarczajaca dla projektowanej wielkosci hodowli.

d) Tereny objete projektem planu nie sg terenami wskazanymi do wylgczenia spod zabudowy, wymienionymi
w podrozdziale 2.2. Studium, stgd zakaz realizacji jakichkolwiek budynkéw na terenach rolnych, oznaczonych
w projekcie planu symbolami 1R i 2R, nie posiada merytorycznego uzasadnienia.

Id: COE69829-DEA4-4C2A-8526-06CFC059DBEB. Projekt Strona 2



5) Kwestionowane zapisy projektu planu, w przypadku ich pozostawienia, spowodujg brak réwnego traktowania
uzytkownikow gruntow na terenie gminy Olecko, w zwigzku z planowanym wprowadzeniem zakazu na terenie catej gminy
Olecko, rozbudowy istniejagcych ferm hodowlanych mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko i lokalizacji
nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, wtym takze bezscidtkowych
wielkopowierzchniowych ferm hodowlanych, a wiec chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie mniejszej niz 210 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), wg § 2 ust. 1 pkt 51 rozporzagdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko - t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 71), zgodnie
z uchwatg nr ORN.0007.36.2017 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 28 kwietnia 2017r. w sprawie przystgpienia do zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko. Projektowane zmiany
zapisow Studium, zainicjowane ww. uchwata, najpewniej majg na celu wywazenie interesu publicznego z interesami
prywatnymi, stad wnioskowana przeze mnie hodowla o pojemnosci 200 DJP (a wiec mniejszej niz 210 DJP) zapewni
zachowanie zasady proporcjonalnosci.

6) Wnioskowana zmiana zapisdw § 10 projektu planu bedzie zgodna z zapisami § 8 pkt 1 tego dokumentu, w ktérym
w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego wprowadzono =zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu tgcznosci publicznej.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

ad. pkt 1 lit. a)-c)

Ograniczenie wielkosci chowu i hodowli zwierzat do 60 DJP ma na celu sprostanie wymaganiom spoteczenstwa
ujawnionym we wnioskach witascicieli okolicznych nieruchomosci ztozonych na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) do przedmiotowego planu miejscowego.
W rozdziale 3.1. (Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kierunki jego ksztattowania) studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko, przyjetego uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r. znajduje sie zapis mowigcy, iz fermy hodowlane stanowig istotne zagrozenie ze strony
rolnictwa dla jakosci srodowiska przyrodniczego. Chow zwierzat w ilosci wiekszej niz 60 DJP jest przedsiewzieciem moggcym
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (§3 ust. 1 pkt 102 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko, t.j. Dz.U. z2016r. poz. 71). Zatem
powotujgc sie na wyrok NSA z 06.02.2015 r., Il OSK 2233/13 ,W warunkach istnienia takiej dziatalnosci na obszarze planu
zasadnym jest prawnie (Prawo ochrony srodowiska art. 72 i art. 137, 138, 141 i nast., Dz. U. z 2018 r. poz. 799) i spotecznie
oczekiwanym, stosowanie ograniczen intensyfikacji takiej dziatalnosci w przysztosci”. Sam fakt zakwalifikowania dziatalnosci
jako mogacej potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko nie jest podstawg do ograniczania wielkosci hodowli,
jednakze w zwigzku z protestami okolicznych mieszkancéw musi by¢é wziety pod uwage podczas sporzadzania planu
miejscowego. Celem planu miejscowego jest pogodzenie indywidualnych potrzeb mieszkancéw z szeroko pojetym interesem
publicznym, zawierajacym sie w dazeniu do zapewnienia jak najkorzystniejszych warunkéw bytowania cztowieka. Skutkiem
hodowli zwierzat jest emisja substancji zapachowych zanieczyszczajgcych powietrze. Fetor oddziatywujgcy na okoliczne
nieruchomosci prowadzi do pogorszenia warunkéw mieszkalnych oraz moze nawet skutkowa¢ obnizeniem ich wartosci
rynkowej. Zgodnie z ww. wyrokiem NSA, gmina ,ma obowigzek dziata¢é w granicach prawa, kierowac¢ sie interesem
publicznym, wywazac¢ interesy publiczne zinteresami prywatnymi, uwzglednia¢ aspekt racjonalnego dziatania
i proporcjonalnosci ingerencji w sfere wykonywania prawa wiasnosci.” W zwigzku z wnioskami wiascicieli okolicznych
nieruchomosci, podpisanymi przez 42 osoby i1 stowarzyszenie, stwierdza sie, ze zwiekszenie istniejacej hodowli norek
amerykanskich do 200 DJP naruszy interes publiczny, zatem nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w tym zakresie.

ad. pkt 1 lit. d)

Studium Olecka nie zakazuje wprost lokalizacji zabudowy na terenach rolnych, jednakze ustala, ze: ,przedstawione
wytyczne majg charakter zgeneralizowany w zwigzku z tym dopuszcza sie uszczegétowienie przeznaczenia terenoéw — funkcji
na etapie sporzgdzania planu miejscowego.” Na etapie sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego stwierdzono, ze
dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy na terenach rolnych bedzie prowadzi¢ do niekorzystnego rozproszenia zabudowy.
Organ sporzadzajgc plan miejscowy kieruje sie zasada tadu przestrzennego, zatem chroni przed nadmierng zabudowg grunty
przeznaczone pod produkcje rolng.

ad. pkt 2
W ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1161 z p6zn. zm.) uzytki rolne klas I-1ll traktowane sg
jako grupa klas bonitacyjnych, ktéra objeta jest szczegdlng ochrong. Zapisy w projekcie planu ,klas I-11I” odnoszg sie ogdinie

do grupy gruntéw, na ktérych obowigzujg pewne ograniczenia w zwigzku z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, bez
wzgledu na to czy faktycznie wystepujg na tym terenie jedynie grunty klas Ill. Zatem odwotywanie sie w projekcie planu do
.klas I-11I”, ktérych dotycza zapisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych nie jest przekroczeniem uprawnien organu.

ad. pkt 3 Uzasadnienie merytoryczne wprowadzenia zapiséw ograniczajgcych chéw i hodowle zwierzat do 60 DJP zawiera
sie w uwagach dotyczacych pkt 1 lit. a)-c).

Kwestionowane zapisy projektu planu mieszczg sie w granicach wtadztwa planistycznego, poniewaz zgodnie z wyrokiem
NSA z 06.02.2015 r., Il OSK 2233/13 ,Plan miejscowy wraz z innymi przepisami ksztaltuje zatem sposdb wykonywania prawa
wilasnosci i dlatego wyznaczenie granic ingerencji w prawo wtasnos$ci musi uwzglednia¢ wartosci naczelne, jak rownos¢
wobec prawa (art. 32 ust. 1 Konstytucji), w tym gwarantowanie sprawiedliwosci spotecznej.” Obowigzkiem Rady Miejskiej jako
organu uchwatodawczego jest zapewnienie réwnowagi miedzy interesem prywatnym a publicznym, zatem ograniczenie
rozwoju dziatalnosci ucigzliwej dla okolicznych wiascicieli nieruchomosci jest formg pogodzenia intereséw obu stron.

Ustosunkowanie do konkretnych zapiséw studium znajduje sie w uwagach dotyczacych pkt 4 lit. a)-d) uzasadnienia uwagi.
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ad. pkt 4 lit. a) uzasadnienia

Autor uwagi twierdzi, ze ustalenia studium dopuszczajg na obszarze objetym planem lokalizacje fermy hodowlanej
o wnioskowanej pojemnosci 200 DJP. Jednakze zgodnie z zapisami studium: ,przedstawione wytyczne majg charakter
zgeneralizowany w zwigzku z tym dopuszcza sie uszczegoétowienie przeznaczenia terenéw — funkcji na etapie sporzgdzania
planu miejscowego”. Studium dopuszcza lokalizacje ferm hodowlanych na obszarze gminy, nie doprecyzowujgc wielkosci
produkcji. Uszczegotowienie tego zapisu znajduje sie w projekcie przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z zapisami
studium.

ad. pkt 4 lit. b) uzasadnienia

Autorami wnioskéw o ograniczenie hodowli do 60 DJP sg witasciciele nieruchomosci potozonych nawet w odlegtosci 3,3 km
od istniejgcej fermy. Oznacza to, ze ucigzliwos¢ zapachowa zwigzana z tym przedsiewzieciem znacznie przekracza dystanse
powotane przez autora niniejszej uwagi. W studium nie sprecyzowano w jakiej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-zagrodowej nalezy ograniczy¢ lokalizacje ferm hodowlanych o obsadzie powyzej 50 DJP. Dlatego biorgc pod
uwage wnioski mieszkancow, nalezy uznac ze odlegto$¢ miedzy zabudowg mieszkaniowg oraz mieszkaniowo-zagrodowg od
fermy norek nie jest wystarczajgca aby dopusci¢ zwiekszenie jej obsady ponad trzykrotnie.

ad. pkt 4 lit. ¢) uzasadnienia

Autor uwagi odnosi sie do Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego, ktdry sgsiaduje z obszarem objetym
planem. Przy czym catfa dziatka o nr ewid. 215 znajduje sie w granicy OCHK Doliny Legi.

ad. pkt 4 lit. d) uzasadnienia

Wyjasnienie potrzeby zakazu zabudowy terenéw rolnych znajduje sie w uwagach odnosnie pkt 1 lit. d).

ad. pkt 5

W opinii organu réwne traktowanie uzytkownikéw gruntéw na terenie gminy Olecko wigze sie z potrzebg zapewnienia
warunkow do rozwoju nie tylko dla przedsigbiorcow, ale rowniez dla mieszkancow gminy, ktérzy wyrazili swéj sprzeciw wobec
rozbudowy fermy w formie wnioskéw do przedmiotowego planu. Wnioskodawca odnosi sie do zapisow studium, ktére jest
dokumentem sporzadzanym w matej skali, a uszczegétowienie jego zapiséw, po analizie szczegétowych uwarunkowan na
danym terenie, znajduje sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...........cocee
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Kukowo — tereny obstugi produkgji rolnej 2” nie przewidziano
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kukowo — tereny obstugi
produkcji rolnej 2” przystgpiono na podstawie uchwaly Nr ORN.0007.35.2017 Rady Miejskiej] w
Olecku z dnia 28 kwietnia 2017 .

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2017 poz. 1073 z pdzn. zm.), opracowano projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostal Radzie Miejskiej w Olecku do
uchwalenia. Przedmiotowy plan miejscowy uchwala si¢ dla obszaru okreslonego w uchwale intencyjne;.
Celem uchwalenia planu jest przeznaczenie czgsci terenu nim objgtego na tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych. Podstawe do objgcia takiego kierunku rozwoju przestrzennego obszaru
stanowi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko.
Plan okres$la zasady i warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do ksztattowania tadu
przestrzennego.

A. Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow wynikajacych
z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowym planie
miejscowym nie przeznacza si¢ pod zabudowe nowych terendw, jedynie dopuszcza mozliwos¢ realizacji
budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg. Realizacja zabudowy z zachowaniem ustalonych
wskaznikow i parametrow nie spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa mogaca powstaé na mocy
niniejszego planu ze wzgledu na ograniczone gabaryty nie wptynie w sposob znaczacy na walory
krajobrazu kulturowego miejscowosci,

c. wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — ustalenia planu zachowuja petna zgodno$¢ z przepisami odrebnymi oraz
pozostalymi dokumentami okreslajacymi obecne kierunki ochrony $rodowiska oraz zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia; nie przewiduje si¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze 1 nielesne;

d. walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie zmiany planu nie wptynie na warto$¢ nieruchomosci
polozonej w jej zasiggu;

e. prawo wlasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych
podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

f. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — z uwagi na polozenie obszaru objg¢tego planem oraz
jego charakter nie wplynie on negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

g. potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych — niniejsza uchwata umozliwia lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej spehniajacej potrzeby interesu publicznego w zakresie, w jakim nie jest ona sprzeczna z
przeznaczeniami terenow;

h. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury
planistycznej dotyczacej przedmiotowego planu miejscowego zapewniony byt udzial spoteczenstwa w
pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu;

1. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata si¢ petna
jawnoscig 1 przejrzystoscia, a takze doktadnoscia w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;

J- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — niniejsza
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uchwata zaktada i dopuszcza realizacje i rozbudowe systemow zaopatrzenia ludnosci w wode.
2. Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
Jjego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala przygotowana z
poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.
Na jej potrzeby opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu, ktora okresla i ocenia
wplyw jego przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostala réwniez opracowana prognoza
oddziatywania na srodowisko, ktorej zakres regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska.
Zarowno projekt planu, jak i prognoza oddziatywana na $rodowisko, zostalty poddane weryfikacji w
trakcie ich wylozenia do publicznego wgladu.

Whioski oraz uwagi do przedmiotowej zmiany planu zostaly rozpatrzone z poszanowaniem zaréwno
publicznego interesu lokalnej spotecznosci, jak i intereséw prywatnych.

3. Wymogi art. 1 ust. 4

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig¢ pieszych i rowerzystow;

4) dqgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej wartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy 7 dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potoionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylqcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloionych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym
dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposaienia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:
W przedmiotowym planie miejscowym nie przeznacza si¢ pod zabudowe nowych terendéw, jedynie
dopuszcza mozliwo$¢ realizacji budynkoéw zwigzanych z dziatalno$cig rolniczg. Plan ustala obstuge
komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez urzadzona drogg powiatowa klasy zbiorczej o
numerze 1940N, wlaczong do drogi krajowej nr 65. Omawiany teren jest wyposazony w infrastrukture
wodociagowa i elektroenergetyczng.
B. Ustalenia przedmiotowej uchwaly a ich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w  Olecku podjeta uchwate nr ORN.0007.25.2018 =z dnia
27 kwietnia 2018 1., w ktorej za aktualne uznano studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko przyjete uchwatg Nr ORN.0007.94.2015
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Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r. W uchwale podkreslono jednak potrzebe
czytelnego zapisu dotyczacego zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej w zakresie
inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko. Przedmiotowy plan miejscowy
zgodny jest z ustaleniami obowigzujacego studium. Obszar objety przedmiotowym planem nie byt
dotychczas objety obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego.

C. Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych wykonang do przedmiotowego planu, jego realizacja nie
wplynie na dochody gminy z tytulu wzrostu wptywoéw z podatku od nieruchomosci. Uchwalenie planu

nie bedzie si¢ rowniez wigzato z koniecznos$cig wykupu gruntow.
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