Projekt

UCHWALA NR ...,

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U
z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Uwzgledniajgc wyniki "Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Olecko" (dalej zw.
analizg), pozytywnie zaopiniowanej przez Gminng Komisje Urbanistyczno- Architektoniczng, stanowigcej zatgcznik do
niniejszej uchwaty, postanawia sie uznac:

1) aktualnos¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko, jednakze
studium wymaga zmian w zakresie przedstawionym w analizie;

2) aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem pkt 3,

3) czesciowa nieaktualnosé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw TAG w Olecku, uchwalonego
uchwatg Nr 111/24/02 Rady Miejskiej w Olecku z 30.12.2002 r.

§ 2. W zwigzku z uznaniem cze$ciowej nieaktualno$ci opracowania, o ktorym mowa w §1 pkt 3, postanawia sie podjgc
dziatania zmierzajgce do zmiany tego opracowania.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Wojciech Rejterada
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Zatgcznik do uchwaty Nr.........cccoviiiiiinne
Rady Miejskiej w Olecku

BURMISTRZ OLECKA

ANALIZA
ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
NA OBSZARZE GMINY OLECKO
w latach 2012 - 2017

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ PLANOW MIEJSCOWYCH

Marzec 2018 r.
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SPIS TRESCI :

I. Celipodstawa opracowania

[I. Ogodlna charakterystyka gminy

lll. Analiza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Olecko

IV. Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

V. Decyzje o warunkach zabudowy

VI. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

VII. Podsumowanie

. CEL 1 PODSTAWA OPRACOWANIA

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan witasnych gminy.

Zachowanie fadu przestrzennego polegajgce na wyznaczeniu podstawowych kierunkdéw dziatan
przestrzennych, jest jednym z gtéwnych zadan stawianych przed wiadzami samorzadowymi.

Podstawe opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym stanowi art.
32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.).

Zgodnie z jego trescig, w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, Burmistrz
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w
nawigzaniu do ustaleh studium, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowego.

Burmistrz przekazuje radzie gminy wyniki analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisiji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w okresie kadenciji rady.

Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych
mowa w art. 27 ustawy tj.: ,zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w
Jakim sg one uchwalane”.

Przy podejmowaniu uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych bierze sie
pod uwage w szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami
wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust.1 i 2, art. 15 oraz art.16 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzgdzona w 2012 roku "Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i

gminy Olecko" obejmowata okres od 2007 do 2011 roku.
Na podstawie wynikow analizy Rada Miejska w Olecku podjeta Uchwate Nr ORN.0007.13.2012
z dnia 12 marca 2012r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Celem niniejszej analizy jest ocena uchwalonych dokumentéw planistycznych tj. studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz analiza wydanych decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w zakresie ich
wptywu na ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy Olecko w
okresie od 2012 roku do 2017 roku (aktualno$¢ opracowania - marzec 2018r.).
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Il. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina miejsko-wiejska Olecko potozona jest w pétnocno-wschodniej czesci wojewddztwa
warminsko-mazurskiego, w powiecie oleckim i zajmuje obszar o powierzchni 26 672ha.

Pod wzgledem geograficznym znajduje sie na pograniczu dwéch makroregionow : Pojezierza
Litewskiego i Pojezierza Mazurskiego, w obrebie dwoch mikroregionow : Pojezierza Etckiego i
Wyniesienia Oleckiego.

Uksztattowanie terenu gminy charakteryzuje sie urozmaicong rzezbg terenu z licznymi
wzniesieniami moren czotowych oraz zagtebieniami, z ktérych czesS¢ wypetniona jest wodami
jezior. Wzniesienia siegajg od 121 m npm w potudniowej czesci gminy do 220m npm w
potnocno-wschodniej czesci, gdzie wystepuje najbardziej urozmaicona rzezba terenu.
Specyficzny charakter terenu podkresla dolina rzeki Legi a takze liczne jeziora rynnowe. SieC
rzeczna jest bardzo gesta i nieregularna. Istnieje duza ilos¢ matych strumieni, najczesciej
bezimiennych, taczacych liczne niewielkie jeziora.

Na terenie gminy Olecko brak jest zwartych komplekséw lesnych o charakterze puszczy.
Lasy i zadrzewienia w niewielkich kompleksach porastajg obszar catej gminy i stanowig
zaledwie 18,52% jej powierzchni.

Charakterystyczne jest wystepowanie zbiorowisk rodlinnych w postaci boru bagiennego oraz
czeste wystepowanie torfowisk zwigzanych z obecnoscig jezior i bezodptywowymi
zagtebieniami terenu.

Gmina Olecko podobnie jak cata Polska lezy w strefie klimatu umiarkowanego chtodnego.
Obszar gminy pod wzgledem klimatycznym nalezy do najzimniejszych w Polsce, poza regionem
goérskim.

Srednia roczna temperatura powietrza w okolicach Olecka wynosi ponizej 6°C. Najcieplejszym
miesigcem jest tu lipiec (17,8°C) a najzimniejszym styczen (-4,8°C). Pokrywa Sniezna zalega
srednio 90 dni, co powoduje, ze okres wegetacyjny jest najkrotszy w kraju.

Na terenie gminy przewazajg wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie.

Na klimat lokalny gminy znaczgcy wptyw maja: rzezba terenu, rodzaj gruntu, wystepowanie wéd
powierzchniowych, zaleganie wod gruntowych, =zalesienia oraz istniejgcy stan
zagospodarowania. Obszarem inwersyjnym na terenie miasta i gminy jest rzeka Lega i inne
doliny mniejszych ciekéw i zagtebien terenowych.

Wysoka wilgotnos¢ wzgledna powietrza na terenie dolin przy znacznych spadkach temperatury
powoduje czeste wystepowanie mgiet i przymrozkow przyziemnych. Terenami pozbawionymi
cech ujemnych sg obszary wysoczyzny.

Na terenie gminy Olecko wystepujg obszary chronionego krajobrazu (OChK) obejmujgce
najcenniejsze krajobrazowo tereny.
Obszary chronione ustanowione ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,
obejmujg 51,4% powierzchni gminy i sg to:
e Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich;
e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Legi;
e Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego.

Podstawowy ukfad osadniczy gminy tworzg:

e miasto Olecko, wielofunkcyjny o$rodek obstugi gminy;

o wsie o funkcji rolniczo-osadniczej ij.: Bab[<i Gaseckie, Kijewo, Babki Oleckie, Judziki,
Plewki, Borawskie, Raczki Wielkie, Zatyki, Swidry;

e wsie o funkcji dziatalnosci gospodarczej tj.: Gordejki, Szczecinki, Gaski, Babki Oleckie,
Lesk, Jaski, Biata Olecka, Lenarty, Gordejki Mate, Imionki, Lipkowo, Skowronki, Siejnik,
Slepie, Kukowo, Gize, Zielonéwek. tegowo, Dgbrowskie, Wélka Kijewska;

e wsie o funkcji turystyczno—rekreacyjnej tj.: Olszewo, Sedranki, Gordejki, Jaski-Duty,
Dobki, Doliwy, Gaski, Zajdy, Zabielne, Mate Olecko;

e wsie o funkcji osadniczej tj.: osiedle Siejnik, osiedle Lesk, Mozne, Jaski, Rosochackie,
Kukowo.
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Gtownym szlakiem komunikacyjnym na terenie gminy Olecko jest droga krajowa nr 65
(granica panstwa — Gotdap — Olecko — Etk — Biatystok - Bobrowniki), o klasie drogi gtéwne;j
ruchu przy$pieszonego, zorientowana na osi pétnoc-potudnie.

Droga ta stanowi na odcinku droge obwodowg miasta Olecko po jego zachodniej stronie oraz
jest podstawowym potgczeniem komunikacyjnym z sasiednimi gminami oraz najblizszymi
miastami m.in. z Gotdapig i Etkiem.
Uzupetniajg ja dwie drogi wojewddzkie:
e droga nr 653;
e droga nr 655.
Ponadto przez teren miasta i gminy Olecko przebiegajg dwie linie kolejowe :
¢ linia kolejowa nr 39 relacji Olecko - Suwatki;
¢ linia kolejowa nr 41 relacji Etk — Olecko — Gotdap;
Niestety obie linie sg nieczynne w ruchu pasazerskim.
Brak komunikacji kolejowej w znaczny sposob ogranicza rozwdéj miasta.

Miasto Olecko petni role centrum administracyjnego gminy Olecko oraz powiatu
Oleckiego. Tu znajdujg sie siedziby wszystkich urzedow. W miescie poza funkcjg
administracyjng dominujg ustugi, gtdéwnie handel i budownictwo, rekreacja, turystyka i
wypoczynek oraz funkcja mieszkaniowa. W miescie rozwija sie przemyst drzewny oraz
spozywczy (zaktady miesne, mleczarnie, piekarnie).

Obszar $rodmiescia miasta Olecka objety jest granicg strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego. Strefa ukfadu urbanistycznego miasta obejmuje obszary o bardzo dobrze
zachowanej historycznie strukturze przestrzennej i wpisana jest do rejestru zabytkéw. Ochrong
konserwatorskg objeta jest historyczna sie¢ ulic, placéw, drég, dominanty przestrzenne i ich
otoczenie oraz osie widokowe.

Zachowaly sie liczne budynki mieszkalne i gospodarcze z Il potowy XIX wieku i z przetomu
XIX/XX wieku oraz budynki z okresu miedzywojennego.

Do rejestru zabytkoéw, oprécz uktadu urbanistycznego miasta wpisanych jest ok.40 budynkéw
mieszkalnych, zamek, koscidt rzymsko-katolicki przy ul. Zamkowej, park miejski przy ul.
Gotdapskiej oraz cmentarz ewangelicki przy ul. 11 Listopada.

Wedtug danych GUS od roku 2004 do 2012 liczba ludnosci gminy Olecko ulegata
wahaniom, jednak zanotowano ogolny wzrost populacji. Na tej podstawie prognozowano
przyrost liczby ludnosci gminy. Wbrew tym zatozeniom liczba ludnosci gminy maleje.

Liczba ludnosci gminy Olecko w roku 2012 wynosita 22 244 mieszkancow. Od roku 2012
nastepowat niewielki ale systematyczny spadek liczby mieszkancéw. Spadek ten rozktadat sie
rébwnomiernie zarowno na miasto jak i obszar wiejski gminy. Tendencja spadkowa osiggneta
swoj dolny prog w 2016r. do liczby 21 795 mieszkancéw.

llos¢ mieszkancow gminy Olecko wynosi obecnie 21 821 osdb (stan na koniec 2017r.) przy
czym 16 370 osob mieszka na terenie miasta Olecka, co stanowi 75% mieszkancéw gminy.

Na terenach wiejskich gminy najwiecej oséb mieszka w obrebie geod. Judziki (Judziki, Lenarty,
Biata Olecka) — 551 co stanowi ok. 2,5% mieszkahcow gminy, w obr. Sedranki — 456 (2,1%),
Kukowo — 365 oséb (1,6%), Zajdy (Zajdy, Slepie) — 335 osdéb (1,5%) oraz Mozne, Jaski,
Borawskie i Gaski.

Liczbe mieszkancéw zameldowanych w gminie Olecko w latach od 2012 do 2017 ilustruje
ponizsza tabela (zestawienie informacyjne o osobach pochodzi z bazy Rejestru Mieszkancéw
Urzedu Miejskiego w Olecku).

Tabela nr 1. Zestawienie liczby mieszkancéw zameldowanych na state na terenie miasta oraz na obszarze wiejskim
gminy Olecko w latach od 2012 do 2017r.

Liczba mieszkancow 2012r. 2013r. 2014r. 2015r. 2016r. 2017r.
Miasto Olecko 16 642 16 533 16 515 16 397 16 341 16 370
Obszar wiejski gminy 5602 5618 5555 5499 5454 5451
OGOLEM : 22244 22 151 22 070 21 896 21795 | 21821
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STAN LUDNOSCI GMINY OLECKO 2017r.

UDZIAL (%) MIESZKANCOW W OBREBACH GEOD.
[EE] MisTO OLECKO - 75%

: JUDZIKI - 25%

BEDRANKI -2,1%

: KUKOWO - 1,6%
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ll. ANALIZA STUDIUM ]
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY OLECKO

Okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego nastepuje w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy zwanego ,studium”.

Burmistrz sporzadza studium zawierajgce czesc¢ tekstowg i graficzng, uwzgledniajgc zasady
okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Studium sporzgdza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, a jego ustalenia sg
wigzgce przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

o Polityka przestrzenna gminy Olecko okreslona zostata w Studium uwarunkowan i
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko,
sporzadzonym w trybie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 89 poz. 415 z p6zn. zm.) i uchwalonym Uchwata Nr V/28/99
Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 stycznia 1999r., ze zmianami wprowadzonymi
Uchwata Nr XXI1/192/08 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 sierpnia 2008r. i Uchwata
Nr ORN.000722.2013 z dnia 24 maja 2013r.

¢ zmian studium dokonano takze zgodnie z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10
ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz.199 z p6zn. zm.), w zakresie nowelizacji dotychczas
obowigzujgcego studium w formie uaktualnionego tekstu i nowego rysunku, ktoére
zostato uchwalone Uchwata Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29
grudnia 2015r.

Powodem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Olecko byty takze:

e w 2010 roku nastgpita zmiana ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2010r. Nr 155, poz. 1043), ktéra rozszerzyta
ustalenia studium o zapisy zawarte w art. 10;

e weszla w zycie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.: Dz. U. 2013, poz. 1235), zgodnie z ktorg
przy sporzgdzeniu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy wymagane jest opracowanie strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko oraz umozliwienie udziatu spoteczenstwa w tej ocenie;

e wprowadzono szereg innych regulacji prawnych m.in. w zakresie ochrony przyrody,
ochrony srodowiska, ochrony zabytkéw, gospodarki nieruchomosciami itd.;

e zmianie ulegt kierunek polityki przestrzennej na terenie gminy (strefa rozwoju miasta w
obrebie Mozne);

e nalezato wyznaczy¢ nowe obszary wymagajgce opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zmiany wprowadzone do studium objely gtéwnie kierunek ksztattowania polityki
przestrzennej gminy Olecko w strefie rozwoju miasta w obrebie Mozne, zawieraty réwniez
modyfikacje wynikajgce z aktow polityki regionalnej, zmian przepisow odrebnych oraz wskazaty
nowe obszary pod zabudowe, wymagajgce opracowania planéw miejscowych.

Zmiana studium objeta caty obszar miasta i gminy Olecko.

W wyniku wzmozonej aktywnosci inwestycyjnej w kierunku wielkoprzemystowych ferm
hodowlanych, Rada Miejska w Olecku podjeta Uchwate Nr ORN.0007.36.2017 z dnia 28
kwietnia 2017r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium w zakresie uregulowania zasad
ich lokalizacji oraz negatywnego oddziatywania ferm na terenie gminy.
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Zgodnie z trescig uchwaty intencyjnej, zmiana studium dotyczy rolniczej niezabudowanej
przestrzeni produkcyjnej na terenie catej gminy, w tym:
e ustalenie ogdélnych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw rolnych;
e wprowadzenia zakazu rozbudowy istniejgcych ferm hodowlanych moggcych zawsze
zZnaczgco oddziatywac na Srodowisko;
o |okalizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, w tym takze bezsciotkowych wielkoprzemystowych ferm hodowlanych.

Ponadto w ustaleniach studium nalezy :

e dokonac korekty przebiegu trasy dwutorowej linii elektroenergetycznej 110kV, dla ktérej
zgodnie z Uchwatg Nr ORN. 0007.69.2017 z dnia 27.10.2017r. Rady Miejskiej w Olecku
przystgpiono do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

e uzupeinic wykaz obowigzujgcych  miejscowych  planbw  zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonych po 2015r.

Obowigzujace obecnie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko uchwalone Uchwaltg Nr ORN.0007.94.2015 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015r., jest aktualne w_zakresie zgodno$ci z
przepisami_prawa, aczkolwiek wymaga czytelneqo zapisu dotyczgceqo zagospodarowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej w zakresie inwestycji moggcych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na_Srodowisko, co skutkuje trwajgca procedurg zmiany studium w trybie
okre$lonym ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.).

Zgodnie z zapisami studium, dla osiggniecia trwatego, zrbwnowazonego rozwoju gminy,
a takze wypetnienia misji gminy oraz priorytetowych kierunkéw rozwoju zawartych w strategii
rozwoju gminy Olecko, przyjeto zasady w kierunkach zmian w strukturze przestrzennej m.in. :

e w celu prawidfowego ksztaftowania sieci osadniczej oraz ochrony terenéw o
wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych okresla sie granice
pomiedzy obszarami przestrzeni chronionej (tereny wytaczone spod zabudowy lub
z istotnymi ograniczeniami dla zabudowy), a obszarami urbanizacji tj.
zurbanizowanymi lub przeznaczonymi do zainwestowania;

e na rysunku studium wyznacza sie nowe tereny dla perspektywicznego rozwoju
zabudowy, Kkierujgc sie uwarunkowaniami terenu, stopniem zainwestowania, i
mozliwoscig inwestowania w nowe formy zagospodarowania przestrzennego;

e w jednostkach osadniczych nakfada sie nacisk na uzupetnienie, porzadkowanie i
rehabilitacje istniejacych struktur wiejskich z aktywizacja i tworzeniem przestrzeni
publicznych;

e uznaje sie za zasadne ograniczenie zjawiska rozpraszania nowej zabudowy,
zarowno mieszkaniowej na atrakcyjnych krajobrazowo terenach gminy, jak i
ustugowej przy trasach komunikacyjnych.

Przyjete w studium kierunki nalezy uzna¢ za stuszne, gdyz z jednej strony wprowadza sie
stopniowe przeksztatcenie rozproszonej zabudowy w zwarte zespoty, wspierajac rézne formy
dziatalnosci gospodarczej, a z drugiej strony zabezpiecza sie budzet gminy przed budowag
infrastruktury technicznej na terenach niezurbanizowanych.

Wyznaczone w studium tereny inwestycyjne w znacznym stopniu zabezpieczajg potrzeby gminy
w zakresie terenow budownictwa mieszkaniowego, dziatalnosci ustugowej i gospodarczej, przy
jednoczesnym zachowaniu waloréw $rodowiska przyrodniczego.

Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko, wskazuje na wzrost aktywnosci gospodarczej,
dostosowanej do zmiennych uwarunkowan i potrzeb, a jednoczesnie chroni i rozwija istniejgce
walory przyrodniczo-kulturowe i wskazuje mozliwos¢ polepszenia warunkéw zycia jej
mieszkancow oraz podnoszenie rangi gminy w strukturze powiatu.
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Zmiana polityki przestrzennej gminy w wyniku zmieniajgcych sie uwarunkowan stanowi o
dezaktualizacji studium.
Konieczno$¢ kolejnej zmiany studium nastgpi w przypadku nowego zdefiniowania polityki
przestrzennej miasta i gminy Olecko, w kierunku dalszego rozwoju okreslonego w strategii
rozwoju gminy oraz w przypadku wykazania w analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.

W rozdziale IV analizy wykazano, iz:
1) Wstrzymane zostaly prace nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Olecku w rejonie ulic KoSciuszki i Szosa do Krupina, ze wzgledu na
odmowe uzgodnienia projektu planu przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska w
Olsztynie.
Wznowienie prac nad planem bedzie mozliwe po zmianie studium w zakresie objecia granicg
zwartej zabudowy terendéw potozonych w miesScie Olecko, na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Jezior Oleckich.
Dotyczy to rowniez terendw, dla ktdrych nalezy przystgpi¢ do opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego tj.:
o terenu Dworku Mazurskiego z mozliwo$cig budowy, rozbudowy i przebudowy oraz
uzupetnienia na cele sportowo-rekreacyjne;
e terenu po drugiej stronie jeziora Oleckie Wielkie pod funkcje rekreacyjno-sportowe z
turystykg w ramach rozwoju terenu ,Szyjka” w potgczeniu komunikacyjnym za pomocg
mostu pieszeqgo tgczgcego dwa brzegi jeziora (plaza Szyjka);

2) Na wniosek Kierownika Wydziatu Rolnictwa i Gospodarki Nieruchomosciami z dnia
04.08.2017r., nalezy przystgpi¢ do zmiany mpzp, dla obszaru na ktérym znajdujg sie : dziatka nr
1305/2 oraz dziatka nr 1305/1, ktorej cze$¢ zgodnie z mpzp przewidziano na rezerwe wysypiska
(11NU), a w pozostatej czesci teren zaplanowany jest pod eksploatacje kruszywa (12 PE).
Zatozenia planu po likwidacji dotychczasowego wysypiska staty sie nieaktualne.

Studium wymaga kolejnej zmiany wynikajgcej z:

e rozszerzenia terendw TAG z aktualizacjg terenow przylegtych;

e ustalenia granicy zwartej zabudowy dla terendw w granicach administracyjnych miasta
Olecka, potozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich;

e nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ wielofunkcyjnego rozwoju miasta jako strefy podmiejskiej
na obszarach przylegtych do potudniowej granicy miasta Olecka (obreb Rosochackie) w
oparciu o bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

o ustalen dotyczgcych lokalizacji masztéw i anten telekomunikacyjnych;

e wyznaczenia obszarow ograniczonego uzytkowania w zasiegu oddziatywania sitowni
wiatrowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

e jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow, na ktorych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajgcej 100kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium nalezy ustalic ich
rozmieszczenie.
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IV. ANALIZA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 4 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobow zagospodarowania terenu i warunkow zabudowy nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru

objetego planem.
Plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium.
Plan miejscowy jest aktem prawa miejscoweqo.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP) sporzgdzone w granicach

administracyjnych gminy Olecko uszeregowano chronologicznie i zestawiono w tabeli nr 2.

Tabela 2. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Lp

Nazwa planu miejscowego

Uchwata Rady Miejskiej w Olecku
(Dziennik Urzedowy Wojewédztwa)

MPZP terenu potozonego pomiedzy ulicg Gotdapska i
Jeziorem Oleckie przy ul. Gotdapskiej w Olecku.

Uchwata Nr XXXIX/257/97 z dnia 28.11.1997r.
(Dz. Urz. Woj. Suwalskiego z 1998r. Nr 3, poz.
11)

MPZP terendw przy ul. Targowej i Kosciuszki

Uchwata Nr XL/267/97 z 19.12.1997r. (Dz. Urz.
Woj. Suwalskiego z 1998r. Nr 8, poz.50)

MPZP terenéw zabudowy mieszkalno-ustugowej Olecko
ul. Sokola

Uchwata Nr XL/269/97 z 19.12.1997r. (Dz. Urz.
Woj. Suwalskiego z 1998r. Nr 8, poz. 52)

MPZP terenéw miasta Olecko potozonych przy ul.
Gotdapskiej i Parkowe;j

Uchwata Nr XX/159/2000 z 30.03.2000r. (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2000r. Nr 25, poz. 394)

MPZP czesci terenéw miasta Olecko potozonych przy ul.
Gotdapskiej

Uchwata Nr XX/160/2000 z 30.03.2000r. (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2000r. Nr 25, poz. 395

MPZP  terendw  turystyczno-wypoczynkowych  nad

Jeziorem Olecko Wielkie

Uchwata Nr XX/162/200 z 30.03.2000r. (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2000r. Nr 25 poz.396

MPZP terendéw przy ul. Armii Krajowej i Kopernika w
Olecku

Uchwata Nr XX1/170/2000 z 27.04.2000r. (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2000r. Nr 33. poz. 503)

MPZP ,Srédmiescie I” w Olecku

Uchwata Nr XXVI1/208/2000 z 30.11.2000r. (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2001r. Nr 3 poz. 41)

MPZP ,Szyjka” w Olecku

Uchwata Nr XXVI1/273/01 z 10.08.2001r. (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2001r. Nr 82 poz.
1249)

10.

MPZP gminy Olecko w obrebie jez. Dobskiego*

Uchwata Nr XLIII/316/02 z 28.02.2002r. (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2002r. Nr 43, poz.
658)

11.

MPZP terenu przy drodze do Suwatk i Gotdapi

Uchwata Nr XLVI/352/02 z 01.07.2002r. (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2002r. Nr 88, poz.
1288)

12.

MPZP zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi Jaski
gmina Olecko

Uchwata Nr XLVI/351/02 z 01.07.2002r. (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2002r. Nr 88, poz.
1287)

13.

MPzP Zaktadu Powierzchniowej
Kruszywa Naturalnego w obrebie wsi Jaski

Eksploataciji

Uchwata Nr XLVIII/368/02 z 20.09.2002r. (DZ.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 20002r. Nr 130, poz.
1847)

14.

MPZP terenéw TAG w Olecku

Uchwata Nr [11/24/02 z 30.12.2002r. (Dz. Urz.
Woj. Warm.- Maz. z 2003r. Nr 22 poz. 336)

15.

MPZP terenu w obrebie Sedranki

Uchwata Nr IX/62/03 z 25.06.2003r. (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. z 2003r. Nr 114, poz. 1532)
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16. | MPZP terenéw w poétnocnej czesci miasta Olecka Uchwata Nr XXXV/266/05 z 23.06.2005r. (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2005r. Nr 102, poz.
1373)

17. | MPZP czesci m. Olecka obejmujacy tereny potozone w | Uchwata Nr XLVII/379/06 z 31.08.2006r. (dz.

sgsiedztwie toréow kolejowych pomigedzy drogami | Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2006r. Nr 169, poz.
wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka, tereny przylegte do | 2419)
drogi wyjazdowej w kierunku Etku, tereny przy ul. Wojska
Polskiego, teren miedzy ulicami Kasprowicza, rzeznickg
Kosciuszki i targowica, teren przy skrzyzowaniu ulic Al.
Zwyciestwa i Kos$ciuszki, tereny przylegte do ulic Wiejskiej
i Lesnej, teren poftozony w sasiedztwie osiedla
mieszkaniowego Lesk oraz tereny w sasiedztwie jeziora
Oleckie Wielkie

18. | MPZP czesci gminy Olecko w obrebie jeziora | Uchwata Nr VI/56/07 z 30.03.2007r. (Dz. Urz.
Dobskiego Woj. Warm.-Maz. z 2007r. Nr 73, poz. 1165)

19. | MPZP czesci terendw miasta Olecko potozonych | Uchwata Nr VI/57/07 z 30.03.2007r. (Dz. Uerz.
pomigdzy ul. 1 Maja, Placem Wolnosci, Grunwaldzka, | Woj. Warm. Maz. z 2007r. Nr 73, poz. 1166)
Mtynows, Jagiellonskg, Wodng i rzeka Lega

20. | MPZP terenu sportowo-rekreacyjnego nad jeziorem | Uchwata Nr XII1/118/07 z 26.10.2007r. (Dz. Urz.
Oleckie Wielkie w Olecku Woj. Warm.-Maz. z 2007r. poz. 2576, Nr 200)

21. | Zmiana czesci MPZP czg$¢ miasta Olecka ,Szyjka” dla | Uchwata Nr XX/184/08 z 27.06.2008r. (Dz. Urz.
terendbw potozonych przy ul. KoSciuszki i drodze | Woj. Warm.-Maz. z 2008r. Nr 118, poz. 1957)
dojazdowej do ulicy Norwida

22. | Zmiana MPZP terenu potozonego przy ulicy Parkowej | Uchwata Nr XXI/190/08 z 26.08.2008r. (Dz. Urz.
w Olecku Woj. Warm.-Maz. z 2008r. Nr 168, poz. 2441)

23. | Zmiana czesci MPZP Miasta Olecka obejmujgcego | Uchwata Nr XXI/191/08 z 26.10.2008r. (Dz. Urz.
tereny potozone w sgsiedztwie toréw kolejowych pomiedzy | Woj. Warm.-Maz. z 2008r. Nr 168, poz. 2442)
drogami wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka

24. | Zmiana czesci MPZP ,Srédmiescie I” w Olecku Uchwata Nr XXIX/259/09 z 29.05.20009r.

(Dz.Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2009r. Nr 107, poz.
1760)

25. | MPZP terenéw potozonych w obrebie Jaski gmina | Uchwata Nr XXXVI1/334/09 z 30.12..2009r. (Dz.
Olecko w granicach dziatek nr geod. 218/6, 218/7 oraz | Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2010r. Nr 21, poz.
czesci dziatki 229/1 525)

26. | Zmiana MPZP czesci miasta Olecka w zakresie terenu | Uchwata Nr ORN.0007.59.2011 z 15.07.2011r.
dziatki nr ewid. 87 pofozonej przy Szosie do Swietajna w | (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2011r.

Olecku

27. | Zmiana MPZP czesci terendw miasta Olecko Uchwata Nr ORN.0007.77.2011 z 29.09.2011r.

potozonych przy ulicy Gotdapskiej w Olecku (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2011r. Nr 180,
poz. 2686)

28. | Zmiana MPZP czesci terendw miasta Olecko Uchwata Nr ORN.0007.111.2012

potozonych przy ulicy Gotdapskiej i Parkowe;j z 29.11.2012r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z
2013r. poz. 786)

29. | MPZP terenu przemystowego w rejonie ulicy Gotdapskiej | Uchwata Nr ORN.0007.112.2012

w Olecku z 29.11.2012r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z
2013r. poz. 787)

30. | Zmiana MPZP w zakresie terendow potozonych przy | Uchwata Nr ORN.0007.117.2012
ulicy Zamostowej wraz z czescig ulicy Zamostowej, ulicy | z 28.12.2012r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z
Rzeznickiej i przy ulicy Gotdapskiej w Olecku 2013r. poz. 788)

31. | MPZP dla dwutorowej napowietrznej Uchwata Nr ORN.0007.23.2013 z 24.05.2013r.
linii elektroenergetycznej 400 kV Elk-granica RP na | (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz z 2013r. poz. 2179)
terenie gminy Olecko

32. | MPZP terenu potozonego w rejonie potnocnym Olecka w | Uchwata Nr ORN.0007.49.2014 z 17.07.2014r.
obr. ewid. Olecko2 (Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. z 2014r. poz. 2688)

33. | MPZP dla terenéw w rejonie ulicy Sembrzyckiego i Placu | Uchwata Nr ORN.0007.1.2015 z 30.01.2015r.
Zamkowego nad Jeziorem Oleckie Wielkie w Olecku (Dz. Urz. Woj.Warm-Maz. z 2015r. poz. 952)

34. | MPZP dla czesci przebiegu napowietrznej Uchwata Nr ORN.0007.50.2015 z 26.06.2015r.
linii elektroenergetycznej 110kV relacji Goldap-Olecko | (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2015r. poz. 2861)
na terenie gminy Olecko

35. | Zmiana MPZP terenu potozonego miedzy Uchwata Nr ORN.0007.58.2015 28.08.2015r.
ulicami Grunwaldzkg, Waskg, 1 Maja i Placem Wolnosci w | (Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. z 2015r. poz. 3325)
Olecku

36. | MPZP terenéw potozonych we wschodniej czesci | Uchwata Nr ORN.0007.26.2016 z 29.04.2016r.
miejscowosci Olecko-Kolonia (Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. z 2016r. poz. 2370)
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37. | Zmiana MPZP dla terenéw potozonych Uchwata Nr ORN.0007.39.2016 z 25.05.2016r.
przy ul. Produkcyjnej, szosie do Swietajna, Zamostowej, | (Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. z 2016r. poz. 2800)
na o$. Siejnik I, pomiedzy ul. Wiejskg i Lesng oraz w
rejonie cmentarza przy ul. Lesnej w Olecku

38. | MPZP dla terenu potozonego w Olecku przy ul. Zielone;j Uchwata Nr ORN.0007.40.2016 z 25.05.2016r.
(Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. z 2016r. poz. 2801)

39. | MPZP terenéw potozonych w centralnej czesci | Uchwala Nr ORN.0007.41.2016 z 25.05.2016r.
miejscowosci Olecko-Kolonia (Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. z 2016r. poz. 2802)

40. | MPZP terenu potozonego w Gordejkach Uchwata Nr ORN.0007.93.2016 z 28.12.2016r.
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017r. poz. 478)

41. | Zmiana MPZP dla obszaru potozonego w Olecku przy | Uchwata Nr ORN.0007.29.2017 z 24.03.2017r.

ul. Gotdapskiej (Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. z 2017r. poz. 2345)
42. | MPZP w Olecku w rejonie ulic: Wojska Polskiego, | Uchwata Nr ORN.0007.45.2017 z 30.06.2017
Stoneczneji 11 Listopada (Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. z 2017r. poz. 3381)
43. | MPZP ,,Kukowo - tereny obstugo produkcji rolnej” Uchwata Nr ORN.0007.68.2017 z 27.10.2017r.
(Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. z 2017r. poz. 4769)
44. | Zmiana MPZP pn.,Jaskil” Uchwata Nr ORN.0007.80.2017 z 24.11.2017r.

(Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. z 2018r. poz. 243)

45, | MPZP obszaru ,,Imionki I” Uchwata Nr ORN.0007.9.2018 z 26.01.2018r.
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2018r. poz. 1353)

* pogrubiong czcionkg oznaczono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowane na terenach wiejskich
gminy

¢ Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wyszczegodlnione w poz. 1 - 15, sporzadzone zostaty
w trybie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415
z pozn. zm.);

¢ Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wyszczegdlnione w poz. 16 - 45 sporzadzone zostaty
w trybie przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wyszczegodlnione w poz. 28 - 45 uchwalone zostaty w
okresie analizowanym tj. w latach od 2012 do 2017 roku.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace w trakcie opracowania zestawiono
w tabeli nr 3.

Tabela nr 3 - Plany miejscowe bedace w trakcie opracowania.

Lp. Nazwa planu miejscowego Uchwata RM w Olecku Etap sporzadzenia
(Ozn) w sprawie przystapienia
do opracowania mpzp
1.(1A) | Zmiana MPZP w Olecku Nr ORN.0007.48.2016 Opiniowanie i uzgadnianie —
w rejonie ulic Kosciuszki i Szosa do | z dnia 23.06.2016r. wstrzymane prace ze wzgledu
Krupina na odmowe uzgodnienia przez
RDOS
2.(2A) | Zmiana MPZP ,Srédmiescie I’ w Nr ORN.0007.56.2016 Plan jest po wytozeniu do
Olecku dla obszaru przy ul. Stromej | z dnia 26.08.2016r. publicznego wgladu
i Placu Wolnosci
3.(3A) | MPZP w Olecku w obrebie ewid. Nr ORN.0007.68.2016 Przekazany do uzgodnien i
Olecko 1 z dnia 30.09.2016r. opiniowania
4. (4A) | MPZP pn. ,,Olecko-Kolonia IlI” Nr ORN.0007. 84.2016 Zebrane wnioski,
z dnia 25.11.2016r. sporzadzenie koncepcji
planu
5. (6A) | MPZP ,Kukowo - tereny obstugi Nr ORN.0007.35.2017 Wytozenie do publicznego
produkciji rolnej 2” z dnia 28.04.2017r. wgladu
6. (6A) | MPZP ,,Gaski I” Nr ORN.0007.60.2017 Zebrane wnioski,
z dnia 29.09.2017r. sporzadzenie koncepcji
planu
7. (7A) | MPZP pod trase dwutorowej linii Nr ORN. 0007.69.2017 Zebrane wnioski,
elektroenergetycznej 110kV z dnia 27.10.2017r. sporzadzenie koncepcji
planu
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8. (8A) | MPZP w obrebie ewidencyjnym Nr ORN.0007.70.2017 Zebrane wnioski,
Olecko 1 w rejonie osiedla Siejnik z dnia 27.10.2017r. sporzadzenie koncepcji planu
9. (9A) | MPZP miejscowosci Dobki Nr ORN.0007.6.2018 Opiniowanie i uzgadnianie
z dnia 26.01.2018r.

Tabela nr 4. Uchwaly podjete w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Lp.

Uchwata Rady Miejskiej w Olecku
Nazwa planu miejscowego w sprawie przystapienia do
sporzadzenia mpzp

1. Z mian a miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Uchwata Nr ORN.0007.7.2018 z
przy ul. Etckiej i Produkcyjnej dnia 26.01.2018r.

2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Sedranki | Uchwata Nr ORN.0007.8.2018 =z
"”

dnia 26.01.2018r.

1. W granicach administracyinych gminy Olecko obowigzuje 45 miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego, ktore sporzgdzone zostaty w trybie przepisow ustawy z

dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415 z pézn. zm.)
oraz w trybie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj.:

na terenie miasta Olecko - 31 miejscowych plandw;
na terenach wiejskich gminy - 14 miejscowych planow.

2. W okresie analizowanym tj.: w latach od 2012 do 2017 Rada Miejska w Olecku

uchwalita 18 planéw miejscowych tj.:

Zmiana MPZP czesci terenéw miasta Olecko potozonych przy ulicy Gotdapskiej i
Parkowej;

MPZP terenu przemystowego w rejonie ulicy Gotdapskiej w Olecku;

Zmiana MPZP w zakresie terendéw potozonych przy ulicy Zamostowej wraz z czescig
ulicy Zamostowej, ulicy Rzeznickiej i przy ulicy Gotdapskiej w Olecku;

MPZP dla dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV Etk-granica RP na
terenie gminy Olecko;

MPZP terenu pofozonego w rejonie pétnocnym Olecka w obr. ewid. Olecko 2;

MPZP dla terenéw w rejonie ulicy Sembrzyckiego i Placu Zamkowego nad Jeziorem
Oleckie Wielkie w Olecku;

MPZP dla czesSci przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji
Gofdap-Olecko na terenie gminy Olecko;

Zmiana MPZP terenu potozonego miedzy ulicami Grunwaldzkg, Waska, 1 Maja i
Placem Wolnosci w Olecku;

MPZP terenoéw potozonych we wschodniej cze$ci migjscowo$ci Olecko-Kolonia,;

Z miana MPZP dla terenéw potozonych przy ul. Produkcyjnej, szosie do Swietajna,
Zamostowej, na o8. Siejnik Il, pomiedzy ul. Wiejskg i LeSng oraz w rejonie cmentarza
przy ul. Le$nej w Olecku;

MPZP dla terenu potozonego w Olecku przy ul. Zielonej;

MPZP terendéw potozonych w centralnej cze$ci miejscowosci Olecko-Kolonia;

MPZP terenu pofozonego w Gordejkach;

Zmiana MPZP dla obszaru potozonego w Olecku przy ul. Gotdapskiej;

MPZP w Olecku w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Stonecznej i 11 Listopada;

MPZP ,Kukowo - tereny obstugi produkcji rolnej’;

Zmiana MPZP pn. ,Jaskil’.

MPZP obszaru ,,Imionki I”.
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3. W trakcie opracowania jest 9 miejscowych planow tj.:

e Zmiana MPZP w Olecku w rejonie ulic Kosciuszki i Szosa do Krupina;

Zmiana MPZP ,Srédmiescie I” w Olecku dla obszaru przy ul. Stromej i Placu
Wolnosci;

MPZP w Olecku w obrebie ewid. Olecko 1T,

MPZP pn. ,Olecko-Kolonia III’,

MPZP ,Kukowo - tereny obstugi produkcji rolnej 27,

MPZP ,Gaski I,

MPZP pod trase dwutorowej linii elektroenergetycznej 110kV,

MPZP w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 w rejonie osiedla Sigjnik;

MPZP miejscowosci Dobki.

4. Ocena _aktualnosci _miejscowych planéw zagospodarowania _przestrzennego
sporzadzonych w_trybie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415 z p6zn. zm.) :

4.1. Ocena aktualnosci miejscowych plandéw na terenie miasta Olecko:

1) MPZP terenu potozonego pomiedzy ulicg Gotdapskg i Jeziorem Oleckie przy ul. Gotdapskiej
w Olecku, uchwalony Uchwatg Nr XXXIX/257/97 RM z dnia 28.11.1997r. obejmuje teren
cmentarza i zieleni nieurzgdzonej nad brzegiem jeziora — aktualny;

2) Plany sporzgdzone dla kwartatow zabudowy $rodmiejskiej o funkcji mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej - zrealizowane :
o  MPZP terendw przy ul. Targowej i KoSciuszki uchwalony Uchwatg Nr XL/267/97 RM z
19.12.1997r.;
e  MPZP terenéw zabudowy mieszkalno-ustugowej Olecko ul. Sokola uchwalony Uchwatg
Nr XL/269/97 RM z 19.12.1997r.;
o MPZP terendw przy ul. Armii Krajowej i Kopernika w Olecku uchwalony Uchwatg Nr
XXI1/170/2000 RM z 27.04.2000r.;
e MPZP ,Srédmiescie I” w Olecku uchwalony Uchwatg Nr XXVII/208/2000 RM z
30.11.2000r.;

3) MPZP terenéw miasta Olecko potozonych przy ul. Gotdapskiej i Parkowej uchwalony
Uchwatg Nr XX/159/2000 RM z 30.03.2000r. — zmieniony w czesci:
- Uchwatg Nr ORN.0007.111.2012 RM z 29.11.2012r.

4) MPZP czesci terendw miasta Olecko pofozonych przy ul. Gotdapskiej uchwalony Uchwatg Nr
XX/160/2000 RM z 30.03.2000r. - zmieniony w czesci:

- Uchwatg Nr XLVI/352/02 RM z 01.07.2002r.;

- Uchwata Nr ORN.0007.77.2011 RM z 29.09.2011r.;

- Uchwatg Nr ORN.0007.29.2017 RM z 24.03.2017r.

5) MPZP ,Szyjka” w Olecku uchwalony Uchwatg Nr XXVII/273/01 RM z 10.08.2001r. -
zmieniony w czesci :
- Uchwatg Nr XX/184/08 RM z 27.06.2008k.

6) MPZP terenéw TAG w Olecku uchwalony Uchwatg Nr 111/24/02 RM z 30.12.2002r. —

Plan zawiera ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw {j.: tereny przemystowo-sktadowe,
tereny obstugi komunalnej miasta, tereny ustug rzemiesiniczych, tereny przemystu istniejgcych
zaktadow produkcyjnych (tereny zaktadu produkcji jachtéw), zieleni lesna oraz parametry i
wskazniki ksztaftowania zabudowy.

Na wniosek Kierownika Wydziatu Rolnictwa i Gospodarki Nieruchomosciami z dnia
04.08.2017r., nalezy przystagpic do zmiany mpzp, dla obszaru na ktorym znajdujg Sie : dziatka nr
1305/2 oraz dziatka nr 1305/1, ktérej cze$¢ zgodnie z mpzp przewidziano na rezerwe wysypiska
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(11NU), a w pozostatej czesci teren zaplanowany jest pod eksploatacje kruszywa (12 PE).
ZatozZenia planu po likwidacji dotychczasowego wysypiska staty sie nieaktualne.

Ponadto, w dniu 16.01.2017r. ztoZzony zostat wniosek Klubu Motocyklowego "OSA" 19-400
Olecko ul. Baczynskiego 6, o zmiang przeznaczenia dziatek ozn. nr geod.: 1297/3 i 1298 na
cele sportowo-rekreacyjne. MPZP terenéw TAG wymaga aktualizacji.

MIASTO OLECKO

ANALIZA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY OBJETE MIEJSCOWYMI PLANAMI
] ZMIANY PLANOW OBOWIAZUJACE

[ ] PLANY BEDACE W TRAKCIE OPRACOWANIA
[ ] ZMIANY PLANOW W TRAKCIE OPRACOWANIA
[ 1]

UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO OPRACOWANIA MPZP

Id: EDF9C1B1-5CF9-409F-BC5C-C5F2A949BFF7. Projekt Strona 15



4.2. Ocena aktualnosci miejscowych planéw na terenach wiejskich gminy Olecko:

1) MPZP gminy Olecko w obrebie jez. Dobskiego uchwalony Uchwatg Nr XLIII/316/02 RM z
28.02.2002r. — zmieniony w czesci:

- Uchwatg Nr VI/56/07 RM z 30.03.2007r.;

- Uchwatg Nr ORN.0007.93.2016 RM z 28.12.2016r.;

- Uchwatg Nr ORN.0007.80.2017 RM z 24.11.2017r.
oraz przystgpiono do kolejnej zmiany planu zgodnie z :

- Uchwatg Nr ORN.0007.6.2018 Rady Miejskiej z dnia 26.01.2018r.

2) MPZP zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi Jaski gmina Olecko uchwalony Uchwatg Nr
XLVI1/351/02 RM z 01.07.2002r .- zmieniony w czesci:
- Uchwatg Nr ORN.0007.41.2016 RM z 25.05.2016r.

3) MPZP Zaktadu Powierzchniowej Eksploatacji Kruszywa Naturalnego w obrebie wsi Jaski
uchwalony Uchwatg Nr XLVIII/368/02 RM z 20.09.2002r. - aktualny,

4) MPZP terenu w obrebie Sedranki uchwalony Uchwafg Nr IX/62/03 RM z 25.06.2003r. —
czesciowo zrealizowany.

5. Dla inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zostaly opracowane:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400kV Etk - granica RP na terenie gminy Olecko, uchwalony
Uchwatg Nr ORN.0007.23.2013 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 24.05.2013r. (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013r. poz. 2179);

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci przebiegu napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110kV relacji Gotdap - Olecko na terenie gminy Olecko
uchwalony Uchwafga Nr ORN.0007.50.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
26.06.2015r. (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2015r. poz. 2861).

W trakcie opracowania jest:
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod trase dwutorowej linii
elektroenergetycznej 110kV, zgodnie z Uchwatg Nr ORN.0007.69.2017 Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 27.10.2017r.;

Przy podejmowaniu uchwaty w sprawie aktualnosci planéw miejscowych bierze sie pod
uwage w szczegoblnosci zgodnos¢ planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw
art. 15 oraz art.16 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowe plany sporzadzone w ftrybie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w trybie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, opracowane zostaty na mapach w skali 1:1000
lub 1:500 a takze zawierajg ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw oraz parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i nie pozostajg w sprzecznosci z art. 15 i art. 16.1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w trybie przepisow ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w okresie kilkunastu lat od daty ich
uchwalenia, praktycznie zostaty zrealizowane lub zostaty zmienione.
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GMINA OLECKO
Analiza miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzenneg

MPZP Obowigzujace
MPZP w trakcle opracowanla

Uchwaly o przystepleniu do
opracowanla MPZP
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W wyniku dokonanej analizy miejscowych planéw, ustalono, ze :

e Aktualizacji wymaga miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow TAG
w Olecku uchwalony Uchwatg Nr 111/24/02 RM z 30.12.2002r.;

o Pozostate obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg
aktualne, poza fragmentami planéw, dla ktérych sporzagdzane sg zmiany.

6. Analiza zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenneqo z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanie przestrzennego miasta i gminy
Olecko.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, powinno
odbywaé sie poprzez uchwalenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonych w zgodzie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.
W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko
uchwalonym Uchwafa Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia
2015r., wskazano obszary, dla ktoérych nalezy opracowaé miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

6.1. Inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym:

e Budowa dwutorowej linii 400kV Etk Bis-Alytus. Plan rozwoju w zakresie
zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na energie elektryczng na lata
2010-2025. Aktualizacja w zakresie lat 2014-2018 Polskie Sieci Elektroenergetyczne
S.A;

¢ Budowa linii 110kV Gotdap - Olecko. Plan rozwoju na lata 2014-2019 w zakresie
zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na energie elektryczng PGE
Dystrybucja S.A. (dokument zatwierdzony przez Prezesa URE w styczniu 2014r.);

o Przebudowa linii 110kV Etk2 - Olecko na dwutorowa. Plan Rozwoju na lata 2014-
2019 w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na energie
elektryczng PGE Dystrybucja S.A. (dokument zatwierdzony przez Prezesa URE w
styczniu 2014r.);

e Modernizacja linii 110kV Olecko - Hancza. Plan Rozwoju na lata 2014-2019 w
Zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na energie elektryczng
PGE Dystrybucja S.A. (dokument zatwierdzony przez Prezesa URE w styczniu 2014r.);

o Realizacja gazociaggéw wysokiego cisnienia w oparciu o projektowang realizacje
interkonektora Dn 700mm Polska — Litwa, przewidywane zaopatrzenie w gaz
przewodowy dwéch miast woj. warm - maz. : Etk, Olecko. Plan rozwoju PGNIiG SPV
4 o/Warszawa (Dokumenty przyjete w 2013r.);

e Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej Wojewédztwa Warminsko-Mazurskiego.
Wieloletnia Prognoza Finansowa Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego na lata 2014-
2039. Uchwala Nr XXXI11/645/13 Sejmiku Wojewddztwa Warm.-Maz. z dnia 30 grudnia
2013r. w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Woj. Warm.-Maz. na lata 2014-
2039.
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6.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania

przestrzenneqo:

1) Na obszarze miasta s3 to:

teren przy ul. KoSciuszki i ul. Stowackiego — na cele uzupetnienia zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng;

teren po obu stronach ulicy Al. Lipowe w celu uporzadkowania istniejgcego
zagospodarowania, poprawy wizerunku oraz stworzenia przestrzeni publicznej z
lokalizacja obiektu handlowego wielko-powierzchniowego i pofgczeniu przestrzennym z
terenem przy ul. Mazurskiej (po bytym Ligpol), na funkcje ustug komercyjnych i
zabudowy mieszkaniowej;

teren zlokalizowany po stronie zachodniej miasta za torami kolejowymi,
perspektywicznie tereny rozwojowe mozliwe do zainwestowania na funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oraz ustugowej w potgczeniu z ul. Le$ng;
teren zlokalizowany w poétnocnej czeSci miasta po lewej stronie drogi krajowej
wykorzystaniem zasobow lesnych oraz wodnych na cele sportowo-rekreacyjne;

teren Dworku Mazurskiego z mozliwoscig budowy, rozbudowy i przebudowy oraz
uzupetnienia na cele sportowo-rekreacyjne;

teren po drugiej stronie jeziora Oleckie Wielkie pod funkcje rekreacyjno-sportowe z
turystykg w ramach rozwoju terenu ,Szyjka” w potgczeniu komunikacyjnym za pomocg
mostu pieszego tgczgcego dwa brzegi jeziora (plaza Szyjka);

bulwar spacerowy wzdtuz brzegu jeziora na odcinku Hala Lega-mostek Lega;

2) Na obszarze gminy sa to:

obszary funkcjonalne przewidziane do rozwoju funkcji turystycznych oraz rekreacyjno-
wypoczynkowych nad jeziorami: Oleckie Wielkie, Olecko Mate, Olszewskie, Gordejskie,
Kukowino i Zajdy;

w obrebie obszaréw zwartej zabudowy wsi w przypadku wzmozonej aktywnosci
inwestycyjnej (zwiekszona ilo$¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy);

wskazany obszar na cele rozwoju funkcji turystycznych, rekreacyjno-wypoczynkowych i
mieszkaniowych we wsi Ggski;

obszary do rozwoju funkcji mieszkaniowej i turystyczno-wypoczynkowej w
migjscowosciach Mozne i Sedranki;

obszary rozwojowe pod funkcje produkcyjne, ustugowe oraz miejsca obstugi podréznych
(MOP) z dopuszczeniem lokalizacji wielko-powierzchniowych obiektéw handlowych na
terenach wzdtuz obwodnicy miasta. W obrebie Jaski w strefie ekonomicznej przewiduje
sie zmiane czes$ci mpzp Jaski na funkcje produkcyjno-ustugowe;

tereny potozone przy potudniowej granicy miasta Olecka z mozliwoscig lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe.
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Dziatania wtadz gminy w zakresie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego sg spojne z przyjetymi w studium kierunkami ksztattowania struktury
zagospodarowania przestrzennego gminy Olecko, przy czym na terenie gminy Olecko plany
miejscowe obejmujg obszar o powierzchni 1175 ha, co stanowi 4,4 % powierzchni gminy.

Dla wiekszosci terendw wskazanych w studium dla miasta Olecka obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego lub plany sg w trakcie opracowania.
Wstrzymane zostaly prace nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Olecku w rejonie ulic KoSciuszki i Szosa do Krupina, ze wzgledu na
odmowe uzgodnienia projektu planu przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w
Olsztynie.
Wznowienie prac nad planem bedzie mozliwe po zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko, w zakresie objecia granicg zwartej
zabudowy terenéw potozonych w miescie Olecko, w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Oleckich.
Dotyczy to rowniez terendw, dla ktérych nalezy przystgpi¢ do opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego tj.:
o terenu Dworku Mazurskiego z mozliwoscig budowy, rozbudowy | przebudowy oraz
uzupetnienia zabudowy na cele sportowo-rekreacyjne;
e terenu po drugiej stronie jeziora Oleckie Wielkie pod funkcje rekreacyjno-sportowe z
turystyka w ramach rozwoju terenu mpzp "Szyjka" w potgczeniu komunikacyjnym za
pomocg mostu pieszego tgczgcego dwa brzegi jeziora (plaza Szyjka).

Na terenach wiejskich gminy miejscowymi planami zostaty objete:
o tereny podmiejskie w obrebie Jaski, Sedranki;
e tereny w otoczeniu jeziora Dobskiego;
o tereny obstugi produkcji rolnej : Kukowo I, Kukowo II, Gordejki, Imionki;
¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

Na terenach, gdzie brak jest miejscowego planu, okreslenie sposobu zagospodarowania
terenu i warunkéw zabudowy nastepuje w decyzji o warunkach zabudowy lub w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
W polityce przestrzennej gminy Olecko, okreslajgcej kolejnos¢ sporzgdzenia planéw
miejscowych, nalezy zwréci¢ uwage na obszary, na ktérych wydano najwiecej decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Z analizy decyzji wynika, iz najwiecej decyzji o warunkach zabudowy i celu publicznego dotyczy
terenébw miasta Olecka, pomimo, Zze znaczna cze$¢ miasta pokryta jest obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy dazy¢ do opracowania kolejnych plandw miejscowych na terenie miasta, tak aby
decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
byty uzupetnieniem polityki przestrzennej (wydawane w zastepstwie planu).

Po przeanalizowaniu obowigzujgcych miejscowych planéw oraz uwarunkowan
przestrzennych i potrzeb inwestycyjnych na terenach wiejskich gminy, ustalono iz nalezy
przystgpi¢ do sporzgdzenia planéw miejscowych dla obszaréw okreslonych w studium tj.:

e obszaréw do rozwoju funkcji mieszkaniowej i turystyczno-wypoczynkowej w

miejscowosciach Mozne i Sedranki,

e oObszaru na cele rozwoju funkcji turystycznych, rekreacyjno-wypoczynkowych i

mieszkaniowych we wsi Gaski;

e terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w zwartej

zabudowie wsi Kukowo.
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V. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY

Zgodnie z art. 4 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest jedynie w przypadku tgcznego
spetnienia warunkow wymienionych w art.61 ust. 1 pkt 1-5 w/w ustawy tj.:

e kontynuacji istniejgcej juz zabudowy w zakresie jej funkcji oraz cech architektonicznych
i urbanistycznych (art.61 ust.1 pkt 1),
dostepu do drogi publicznej (art. 61 ust.1 pkt 2),

e zapewnienia wystarczajgcego uzbrojenia technicznego (art.61 ust.1 pkt 3),

e teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne (art. 61. ust.1 pkt 4)

e (decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi (art.61 ust.1 pkt 5).

Analize decyzji dotyczacych ustalenia warunkéw zabudowy w latach od 2012r do 2017r.
przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 5. Analiza decyzji o warunkach zabudowy w latach od 2012 r. do 2017 r.

Postepowania administracyjne | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | RAZEM

Decyzje o warunkach zabudowy | 113 | 104 | 116 | 133 | 119 | 123* | 708

* postepowania administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy z konca 2017r., nadal sg w toku.

Analize decyzji o warunkach zabudowy przeprowadzono na podstawie rejestréw decyziji,
przy czym postepowania administracyjne z konca 2017r. w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy pozostajg nadal w toku.

Liczba decyzji o warunkach zabudowy w badanym okresie jest zmienna, oscyluje jednak
Srednio wokdét 100 decyzji rocznie (najwiecej decyzji wydano w roku 2015).

W tabeli nr 5 zestawiono decyzje o warunkach zabudowy wydane w okresie analizowanym z
podziatem na rodzaj planowanej zabudowy.

Tabela nr 6. Decyzje o warunkach zabudowy wg. rodzaju zabudowy w latach od 2012 r. do 2017 r.

Rodzaj zabudowy 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | RAZEM
Budynki mieszkalne jednorodzinne 40 42 51 64 72 66 335
Budynki mieszkalne wielorodzinne 10 6 8 2 4 11 41
Budynki ustugowe (w tym handlowe) 8 11 19 7 12 16 73
Zabudowa zagrodowa i budowle rolnicze 9 15 12 4 3 7 50
Inne (w tym budynki gospodarcze,
zbiorniki wodne, urzgdzenia techniczne) 46 30 26 56 28 23 209
RAZEM 113 | 104 116 133 119 | 123* 708

* postepowania administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy z konca 2017r., nadal sg w toku.

W tym czasie decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly najczesciej budowy (oraz
rozbudowy i przebudowy) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym ilos¢ tych
decyzji w poszczegolnych latach wzrasta i stanowi ok. 47% wszystkich wydanych decyzji.

W nastepnych przedziatach znajdujg sie decyzje dotyczace zabudowy ustugowej, ktére
stanowig 0k.10% wydanych decyzji oraz decyzje dotyczgce zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (ok. 6%).
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Zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie) oraz budowle rolnicze
(w tym silosy) stanowig ok. 7% wydanych decyzji.

Znaczna czes$¢ decyzji wydanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (budynki
mieszkalne i gospodarczo-garazowe) dotyczy terenow wiejskich gminy.

Na terenie miasta decyzje dotyczyly najczesciej terendéw zainwestowanych i polegaty
przewaznie na przebudowie, rozbudowie lub na zmianie sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektéw budowlanych.

W celu przeanalizowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Olecko, dokonano analizy decyzji o warunkach zabudowy wydanych w poszczegdlnych
obrebach geodezyjnych wraz z udziatem procentowym w stosunku do ogdlnej liczby wydanych
decyzji.

Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydanych w okresie od 2012r. do 2017r. dotyczy
terenoéw potozonych w miescie Olecko - ok. 36% wszystkich wydanych decyzji.
W nastepnych grupach znajdujg sie tereny potozone w obrebach o podobnej liczbie wydanych
decyzji tj.:

e Sedranki (6,5%);

¢ Mozne (6%);
oraz:

e Kukowo (ok. 5,3%);

o Gaski (ok. 4,8%);

e Jaski (ok. 4,5%)

Na terenach wiejskich gminy najwiecej decyzji dotyczyto terenéw potozonych przy granicy
miasta tj. w obrebach Sedranki i Mozne oraz w obrebach geod. Kukowo i Jaski.

Znaczna ilos¢ decyzji dotyczy réwniez terendw o wyrdzniajgcych sie walorach krajobrazowych
w miejscowosci Gaski, gdzie koncentrujg sie funkcje rekreacyjne gminy.

Po przeanalizowaniu wydanych decyzji o warunkach zabudowy ustalono, iz wskazane bytoby
przystgpienie do sporzadzenia planow miejscowych dla terendéw potozonych przede wszystkim
w otoczeniu miasta Olecka tj.:
e obszaréw do rozwoju funkcji mieszkaniowej i turystyczno-wypoczynkowej w
miejscowosciach Mozne i Sedranki,
e obszaru na cele rozwoju funkcji turystycznych, rekreacyjno-wypoczynkowych i
mieszkaniowych we wsi Gaski;
o terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w zwartej
zabudowie wsi Kukowo;

przy czym :

e przystgpiono do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,Gaski I” zgodnie z Uchwafa Nr ORN.0007.60.2017 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 29.09.2017r.

e przystgpiono do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Sedranki 1I”, zgodnie z Uchwalg Nr ORN.0007.8.2018 z dnia
26.01.2018r.
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VI. DECYZJE O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO

Zgodnie z art. 4 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizaciji
inwestycji celu publicznego.

Tabela nr 7. Analiza decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w okresie od 2012r. do 2017r.

Rodzaj inwestycji celu publicznego 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | llos¢
Sieci wodociggowe i kanalizacyjne 1 - - 2 1 3 7
Sieci elektroenergetyczne, oswietlenie 11 3 9 8 8 22 61
Gazociggi - 4 3 2 3 4 16
Sieci cieplne - - - - - 4 4
Drogi, parkingi, Sciezki rowerowe 3 - - 6 1 1 11
Infrastruktura telekomunikacyjna 5 2 - - - 1 8
Inne (mosty, cieptownia, oczyszczalnia) | - 1 - - 1 3 5
RAZEM 20 10 12 18 14 38 112

W okresie od 2012 roku do 2017 roku, na terenie gminy Olecko wydano 112 decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego, przy czym najwiecej decyzji wydano w roku 2017.
Najwiecej decyzji dotyczylo budowy (takze przebudowy Ilub rozbudowy) sieci
elektroenergetycznych (61 decyzji) co stanowi 55% wszystkich wydanych decyzji celu
publicznego oraz budowy gazociggdéw (15% wydanych decyzji).

W 2017 roku wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajgcej na budowie cieptowni miejskiej oraz budowie i modernizacji sieci
cieplnych w Olecku.

W latach od 2012 do 2017r najwiecej decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
dotyczyto terendw miasta Olecko - wydano 51 decyzji co stanowi 47% wszystkich
wydanych decyzji,

a nastepnie w obrebach o podobnej liczbie wydanych decyzji tj.:

o Jaski (7,5%);

o Kukowo, Gaski, Sedranki i Doliwy (po 3,7%);

llo§¢ wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wskazuje przede
wszystkim na zaangazowanie samorzgdu gminnego w zakresie realizacji inwestycji o
charakterze publicznym i w pozyskiwaniu $rodkéw zewnetrznych na ich finansowanie.
Finansowanie inwestycji celu publicznego w granicach gminy nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym z budzetu gminy, czesto przy wsparciu finansowym ze $rodkéw
zewnetrznych.
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Liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy (WZ) i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego (CP) w okresie od 2012r. do 2017r. przedstawiono na wykresie.
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VIl. PODSUMOWANIE

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, powinno odbywac sie poprzez uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych w zgodzie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na terenach, gdzie brak jest miejscowego planu, okreslenie sposobu zagospodarowania terenu
i warunkéw zabudowy nastepuje w decyzji o warunkach zabudowy lub w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, przy czym zgodnie z intencjg w/w ustawy, decyzje
powinny by¢é wydawane wyjgtkowo, w zastepstwie planu.

Dziatania gminy w zakresie sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego sg spojne z przyjetymi w obowigzujgcym studium kierunkami ksztattowania
struktury zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko.

Dla terendéw wskazanych w studium, obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego lub plany sg w trakcie opracowania.

Jednym z waznych dziatan wiadz gminy w obecnej kadencji powinno by¢ dazenie do
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko uchwalonego Uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015r., jak réwniez uchwalenie rozpoczetych juz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przystgpienie do opracowania
miejscowych planéw zgodnie z podjetymi uchwatami Rady Miejskie;.

Art. 32 ust.2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga, aby co
najmniej raz w okresie kadencji, Rada Miejska otrzymata wyniki oceny aktualnosci studium i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ocena taka zostata dokonana i przedstawiona w niniejszej analizie.

W wyniku dokonanej analizy ustalono, ze :

1. Obowigzujgce obecnie Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko uchwalone Uchwafga Nr ORN.0007.94.2015 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015r., jest aktualne w zakresie istniejgceqo prawa,
aczkolwiek wymaga doprecyzowania w zakresie rolniczej niezabudowanej przestrzeni
produkcyjnej, w tym lokalizacji ferm hodowlanych, zgodnie z Uchwafg Nr ORN.0007.36.2017
Rady Miejskiej w Olecku z dnia 28 kwietnia 2017r., co skutkuje trwajgcg procedurg zmiany
studium w trybie okreslonym ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.).

2. Studium wymaga kolejnych zmian przedstawionych w treSci niniejszej analizy.
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3. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktualne, poza
fragmentami planéw, dla ktérych sporzgdzane sq zmiany.

4. Wstrzymane zostaty prace nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Olecku w rejonie ulic Kosciuszki i Szosga do Krupina, ze wzgledu na
odmowe uzgodnienia projektu planu przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska w
Olsztynie.
Wznowienie prac nad planem bedzie mozliwe po zmianie studium w zakresie objecia granicg
zwartej zabudowy terendw potozonych w miescie Olecko, na QObszarze Chronionego
Krajobrazu Jezior Oleckich.
Dotyczy to réwniez terendw, dla ktérych nalezy przystgpi¢ do opracowania mpzp ij.:
o terenu Dworku Mazurskiego z mozliwoscig budowy, rozbudowy i przebudowy oraz
uzupetnienia na cele sportowo-rekreacyjne;
e terenu po drugiej stronie j. Oleckie Wielkie pod funkcje rekreacyjno-sportowe z turystykg
w ramach rozwoju terenu ,Szyjka” w potgczeniu komunikacyjnym za pomocg mostu
pieszeqgo tgczgcego dwa brzegi jeziora (plaza Szyjka);
e terenow inwestycji celu publicznego.

5. Aktualizacji wymaga miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow TAG w
Olecku, uchwalony Uchwatg Nr 11l/24/02 RM z 30.12.2002r..

Opracowanie
mgr inz. arch. Beata Platosz
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UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017
r., poz. 1073 z p6zn. zm.) w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego. Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu opinii
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, burmistrz przekazuje radzie miejskiej wyniki analiz, co najmniej raz w
okresie kadencji rady. Rada miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w
przypadku, gdy uzna je za nieaktualne w catosci lub w czeéci, podejmuje dziatania prowadzace do zmiany studium lub

planéw miejscowych.
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