Projekt

UCHWALA NR ...,

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Imionki I”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073, 1566), w wykonaniu Uchwaty Nr ONR.0007.26.2017 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 24 marca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Imionki I”, uchwala
sie, co nastepuje:

DZIALI.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 2 nie naruszajg ustalen ,Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko” zatwierdzonego Uchwatg Nr ORN.0007.94.2015
Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Imionki I”, zwany w dalszej czg$ci uchwaty
Lplanem”, w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1A do niniejszej uchwaty. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto
110,5 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz w czesci graficznej,
stanowigcej zatgczniki nr 1A i 1B do niniejszej uchwaty zwane dalej:

1) ,rysunkiem planu — cze$¢ A” w skali 1:2000 - zatacznik nr 1A — obejmujgcy obszar o powierzchni okoto 100,95 ha,
2) ,rysunkiem planu — cze$é B” w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1B - obejmujgcy obszar o powierzchni okoto 9,55 ha.

2. Integralng czescig uchwaty sg tez:
1) zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

3. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujgcych jednostek redakcyjnych:
1) Dziat | — Ustalenia ogdlne;
2) Dziat Il — Ogélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) Rozdziat 1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

b) Rozdziat 2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
c
d

e) Rozdziat 5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

)
) Rozdziat 3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu;
) Rozdziat 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
)

f) Rozdziat 6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

g) Rozdziat 7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

h) Rozdziat 8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

i) Rozdziat 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

j) Rozdziat 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii;
k) Rozdziat 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

I) Rozdziat 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
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m) Rozdziat 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Dziat Il — Ustalenia szczegotowe;
4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.
§ 3. Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji planu:

1) Ustalenia ogodlne zawarte w Dziale |i Il niniejszej uchwaty obowigzujg na catym obszarze objetym planem, a ustalenia
szczegotowe zawarte w Dziale 1l niniejszej uchwaty obowigzujg dla poszczegdlnych terendw.

2) Kazdy ,teren” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem literowym lub w przypadku
wystepowania kilku terendéw o takim samym przeznaczeniu symbolem literowo-cyfrowym zwanym dalej ,symbolem
terenu”. Litery oznaczajg przeznaczenie terenu, natomiast cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny terenu.

3) Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) ustalenia ogolne:
- granica opracowania planu,
- granica obszaru opracowania planu objetego rysunkiem planu — cze$¢ B — w skali 1:1000,
- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

b) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw: R1, R2, R3 — teren rolniczy, RU — teren obstugi produkc;ji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych, ZP — teren zieleni parkowej urzgdzonej, ZL — lasy, KDD —
teren drogi publicznej dojazdowej,

c¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- istniejgce urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych — do zachowania,
- istniejgce zbiorniki wodne i rowy — do zachowania,
- nieuzytki, tereny podmokte stale lub okresowo zalane wodg — do zachowania,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
- teren wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego,
- teren ujety w gminnej ewidencji zabytkdw pod numerem 63,
- obiekt o wyrézniajagcych sie wartosciach kulturowo-krajobrazowych,
e) wyrdznione zasady zagospodarowania terenu:
- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- zielen izolacyjna,
- historyczna lokalizacja wejscia do parku,
- Cigg pieszo-rowerowy.
4) Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) Kat nachylenia potaci dachowych — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego
stropu; kat nachylenia potaci dachowych nie odnosi sie do elementdéw takich jak: lukarny, zadaszenia wejs¢, zadaszenia
tarasow na gruncie itp.

2) Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsca postojowe spetniajgce wszystkie
wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowa¢ w sposéb umozliwiajgcy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na
styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do wejScia zapewniajgcego osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajgcym najkrétszg droge do tego wejscia.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ograniczajgca obszar, na ktdrym dopuszcza sie¢ wznoszenie budynkow.
Nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona w planie nie dotyczy:

- niekubaturowych, drugorzednych elementéw budynku,
- okapdw i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m,

- sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych iprzepompowni $ciekéw,
agregatorowni itp.),

- parkingow,
- urzgdzen niekubaturowych takich jak waga,

- budynkéw i obiektdw istniejgcych w zakresie ich remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, pod warunkiem
nie przyblizania obiektéw do granicy dziatki z pasem drogowym.
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4) Powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych.

5) Wskaznik powierzchni zabudowy — dopuszczony na danej dziatce budowlanej lub terenie inwestycji okreslony jest
stosunkiem powierzchni catkowitej zabudowy budynku (fgcznie wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych
a takze obiektéw budowlanych) do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, wyrazonym w procentach. Przez
powierzchnie zabudowy budynku nalezy rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie wykonczonym
(rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu); do powierzchni zabudowy nie wlicza sie
powierzchni schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp zewnetrznych, daszkéw, okapéw dachowych, zadaszen, wykuszy,
a takze nadwieszanych czesci budynku powyzej parteru.

6) Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

7) Symetria dachu - symetria kata nachylenia pofaci dachowych wzgledem pionowej ptaszczyzny przechodzgcej przez
kalenice dachu.

8) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegétowych, przeznaczony takze pod drogi, zielen, sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury techniczne;j.

9) Teren inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek sgsiadujacych
ze sobg i stanowigcych zwarty teren przeznaczony pod realizacje zamierzenia budowlanego.

10) Wysokosé — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od naturalnej warstwicy terenu usrednionej
w granicach rzutu budynku do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku, tgcznie
z gruboscig izolacji cieplnej iwarstwy jg ostaniajgcej, albo do kalenicy budynku; ustalenia wysokosci zabudowy
nie dotycza elementéw budynkéw takich jak: kominy, urzgdzenia techniczne, swietliki itp., dla takich urzgdzen i obiektow
jak: silosy, zbiorniki itp. - przez wysokos$é nalezy rozumie¢ wysokos$é obiektu mierzong od naturalnej warstwicy terenu
usrednionej w granicach rzutu obiektu do najwyzej potozonego punktu przekrycia obiektu, ustalenia wysokosci zabudowy
nie dotycza takich elementdw jak: podajniki, pomosty, drabiny itp.

11) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu a takze sposob
uzytkowania obiektéw innych niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, ktére po terminie na jaki zostaty dopuszczone powinny ulec likwidacji. Zasady
tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sg z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 5. Przebieg linii rozgraniczajagcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okres$li¢ zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejgcych granicach dziatek, nalezy go
okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

DZIAL II.
OGOLNE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 7terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) R — teren rolniczy,

2) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych,
3) ZP — teren zieleni parkowej urzgdzonej,

4) ZL - lasy,

5) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Ksztattowanie struktury przestrzennej jako zwartego zespotu zabudowy obstugi produkcji rolniczej w oparciu
o istniejaca zabudowe oraz nowe obiekty i budynki lokalizowane w graniach tego zespotu zabudowy. Dostosowanie wielko$ci
produkcji rolniczej itechnologii do lokalizacji inwestycji w sasiedztwie terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.
Zagospodarowanie terenu w sposéb ograniczajacy ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci rolniczej na sgsiednig zabudowe
mieszkaniowg oraz w sposob zapobiegajgcy skazeniu wdd gruntowych i powierzchniowych.

2. Pozostawienie istniejacych terendw upraw polowych, tgk ipastwisk w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem
zabudowy (z wytgczeniem budowy sieci, stupow, wiez i podziemnych urzagdzen infrastruktury technicznej).

3. Rewaloryzacja terenu parku dworskiego zgodnie z historycznym rozplanowaniem uktadu parku i zieleni.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Obszar planu nie znajduje sie w obrebie obszaréw objetych prawnymi formami ochrony przyrody.
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2. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i utrzymania réznorodnosci biologicznej
ustala sie:

1) zachowanie terendw stale lub okresowo zalanych wodg, oczek wodnych i dolin ciekéw oraz terenéw podmokiych, w tym
porosnietych roslinnoscig hydrogeniczng oraz zadrzewieniami i zakrzewieniami olszowo-wierzbowymi,

2) zachowanie istniejgcej sieci rowdw melioracyjnych, wymagana regularna konserwacja urzgdzen melioracji wodnych,
3) ksztaltowanie terendw biologicznie czynnych z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien i zakrzewien,
4) maksymalne zachowanie istniejagcego drzewostanu,

5) wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi w formie grup drzew
i krzewow,

6) zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnych w ogdlnej powierzchni dziatek przeznaczonych pod
zabudowe i zagospodarowanie,

7) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac
lub przetozy¢ zachowujgc spéjnosé systemu drenazowego catego obszaru,

8) prowadzenie zréwnowazonej gospodarki rolnej ihodowlanej - rolnictwo proekologiczne z zastosowaniem
proekologicznych technologii,

9) przeprowadzenie szczegotowej inwentaryzacji obiektéw objetych planowang modernizacjg czy przebudowg pod katem
obecnosci gniazd ptasich; w przypadku obecnosci ptasich gniazd w budynku prace budowlane nalezy zaplanowac¢ tak,
aby ptaki mogty spokojnie przenies¢ sie na inne dogodne dla nich miejsca.

3. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewnia¢ ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw
chronionych nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenia odpowiednich organéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakres ucigzliwosci obiektdow i prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska na terenach sasiednich,

2) prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna musi spetnia¢é wymogi obowigzujgcych przepiséw szczegoélnych w zakresie ochrony
srodowiska (w tym w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu),

3) prowadzona dziatalno$¢ nie moze naruszaé naturalnych pozioméw wdd powierzchniowych i podziemnych oraz wplywac
negatywnie na ich stan sanitarny i biologiczny, w szczegolnosci prowadzi¢ do eutrofizacji okolicznych ciekéw wodnych
i jezior,

4) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci i przedsiewzie¢ polegajgcych na sktadowaniu, segregacji, odzysku,
unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpadéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych (nie dotyczy gospodarki odchodami
zwierzecymi),

5) dziatalno$s¢ gospodarstwa hodowlanego powinna byé prowadzona z zapewnieniem ograniczenia negatywnych
oddziatywan na jako$¢ powietrza, w szczegolnosci zwigzanych z ucigzliwosciami odorowymi dla ludzi.

5. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:
1) dopuszczalne poziomy hataséw w srodowisku regulujg przepisy odrebne, i tak:

a)na terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych (RU) obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

b) na terenie zieleni parkowej urzadzonej (ZP) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi potozonych w oddziatywaniach akustycznych prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej nalezy zastosowac s$rodki techniczne doprowadzajgce poziom hatasu do obowigzujgcych
norm.

6. W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy (okreslonych na rysunku planu),

2) budynki na terenie, na ktérym wyznaczono linie zabudowy, powinny zosta¢ sytuowane zgodnie z tymi liniami w mysl|
definicji okreslonej w § 4 ust.1 pkt 3 niniejszej uchwaty,

3) strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca teren oznaczony symbolem RU, w zakresie ochrony uktadu
przestrzennego i obiektéw o wyrdzniajgcych sie wartosciach kulturowo-krajobrazowych (oznaczonych na rysunku planu —
czes¢ B). Obowigzuje zachowanie charakteru iskali obiektow z mozliwoscia wprowadzenia nowych obiektéw
dostosowanych skalg, charakterem i rozplanowaniem do istniejgcego zainwestowania. W strefie nalezy:

a) zachowa¢ zasadnicze elementy historycznego rozplanowania przestrzennego (tj. uktad ilokalizacje obiektow
0 wyrdzniajacych sie wartosciach kulturowo-krajobrazowych oraz otwarte, niezabudowane wnetrze / plac pomiedzy
nimi),

b) nowg zabudowe lokalizowac¢ réwnolegle do budynkdw istniejgcych,
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c) prowadzi¢ remonty obiektéw o wyrdzniajgcych sie wartosciach kulturowo-krajobrazowych z zastosowaniem zasady
dostosowania wspotczesnej funkcji do wartosci zabytkowej obiektow,

d) dostosowaé nowg zabudowe do istniejgcej kompozycji przestrzennej obiektdow o wyrdzniajacych sie wartosciach
kulturowo-krajobrazowych (wskazanych na rysunku planu — cze$¢ B) w zakresie skali,

e)w brytach ielewacjach budynkéw wskazanych jako obiekty o wyrézniajacych sie wartosciach kulturowo-
krajobrazowych zachowaé istniejgcg geometrie dachéw, w tym kat nachylenia potaci dachowych, pokrycie dachu —
dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, tynki biate lub kremowe, zachowanie istniejgcych elewac;ji
z cegly licowki (zakaz zewnetrznej termomodernizacji budynku o elewacjach zcegly licowki tj. zastosowania
styropianu czy welny mineralnej na elewac;ji), zachowanie artykulacji i sposobu opracowania elewac;ji, utrzymanie
pierwotnych ksztattéw przeprué¢ okiennych, zakaz lokalizacji dobudéwek i przybudéwek, dopuszcza sie rozbudowe
tych obiektow pod warunkiem zastosowania takiej samej wysokosci jak w budynku istniejgcym i takiej samej geometrii
dachu i kagta nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejgcym.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

§ 9. 1. Na terenie objetym planem znajduje sie park dworski z przylegtym terenem zabudowy mieszkalnej i gospodarczej
(na terenie oznaczonym symbolem ZP i RU), ktéry jest wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa warminsko — mazurskiego
pod numerem A-1652 (decyzja z dnia 12.03.1986 r.). Teren parku rowniez jest ujety w gminnej ewidencji zabytkéw pod
numerem 63. Park wymaga rewaloryzacji (odbudowy, przywrdcenia pierwotnego stanu i odtworzenia zniszczonych uktadéw
zieleni i elementéw historycznych). Obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

1) zagospodarowanie parku zgodnie z historycznym rozplanowaniem zieleni,

2) w obrebie parku obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego i historycznego sposobu zagospodarowania wraz z uktadem
zbiornikéw wodnych, ciekéw irowdw, ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych elementéw matej
architektury,

3) obowigzuje ochrona lokalizacji, bryly i elewacji istniejgcego budynku gospodarczego zlokalizowanego w granicach terenu
wpisanego do rejestru zabytkéw, nalezy stosowac tradycyjne materiaty budowlane lub materiaty nawigzujagce swoim
wyglgdem do materiatéw tradycyjnych,

4) wszelkie prace inwestycyjne dotyczace zabytkowego parku nalezy poprzedzi¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, wtasciwg
dokumentacjg konserwatorska.

2. Plan ustala strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej, obejmujgcg teren oznaczony symbolem RU. Zakres ochrony
obejmuje uklad przestrzenny i obiekty o wyrdzniajgcych sie wartosciach kulturowo-krajobrazowych (oznaczone na rysunku
planu — cze$¢ B). Obowigzuje zachowanie charakteru iskali obiektéw z mozliwoscig wprowadzenia nowych obiektow
dostosowanych skalg, charakterem i rozplanowaniem do istniejgcego zainwestowania. Zasady zabudowy i zagospodarowania
w strefie zostaty okreslone w §8 ust. 6 pkt 3 niniejszej uchwaty.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspétczesne;.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze opracowania planu ogolnodostepng przestrzen publiczng stanowi pas drogowy drogi publicznej
gminnej nr 141046N klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.

2. Na obszarze opracowania planu obowigzujg nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) zagospodarowanie terenéw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych,

2)w przestrzeni publicznej dopuszcza sig lokalizacje sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, atakze urzadzen
wyposazenia technicznego oraz lokalizacje zieleni,

3) w przestrzeni publicznej nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo—handlowych.

Rozdziat 6.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegélnych terenow
objetych planem zostaly okreslone w §19 niniejszej uchwaly w poszczegélnych kartach terenéw.

2. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznane sie za zgodny z planem:

1) inwestycje oraz istniejgce zainwestowanie, dla ktérych istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe lub decyzja
0 pozwoleniu na uzytkowanie lub zgtoszenie budowy, w stosunku do ktorej nie zostat wniesiony sprzeciw; dopuszcza sie
remonty i przebudowy tych obiektéw;

2)w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania nowe elementy zabudowy oraz
zagospodarowania terenu nalezy dostosowaé do wskaznikow i gabarytéw zabudowy ustalonych dla terenu w niniejszej
uchwale.

Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow

Id: FD414670-E003-4593-AD69-63B8980584D3. Projekt Strona 5



osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. Na obszarze opracowania planu nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. Na obszarze opracowania planu nie wyznacza sie granic terendéw wymagajgcych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 14. 1. Obowigzuje zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami R1, R2, R3 iZL. Zakaz zabudowy
nie dotyczy sieci, stupdw, wiez i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami R1,
R2 i R3.

2. W obrebie terenéw budowlanych idrog nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych oraz
zapewnic¢ drogi dojazdowe dla samochoddw strazy pozarne;.

3. Ustalone w niniejszej uchwale minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych mozna dokonywac niezaleznie od przyjetych
ustalen, lecz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Na obszarze planu ustala sie uklad komunikacyjny sktadajgcy sie z pasa drogowego drogi publicznej gminnej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD. Droga potgczona jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge
publiczng powiatowg nr 1899N Olecko — Krupin - Raczki Wielkie — Szczecinki.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem w oparciu o droge publiczng dojazdowg oznaczong
symbolem KDD oraz droge wewnetrzng ogdlnodostepng (dz. nr 1751 173/3) — poza obszarem planu. Dopuszcza si¢ wejscie
do parku (terenu oznaczonego symbolem ZP) w jego historycznej lokalizacji, od strony drogi powiatowe;.

3. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych: na terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych - nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 5 os6b zatrudnionych.

4. Miejsca postojowe, o ktérych mowa w ust. 3, nalezy rozmieszcza¢ w obrebie dziatki budowlanej wyrdznionej dla
budynku (budynkéw) obstugiwanych lub w obrebie terenu inwestycji.

5. Nie ustala sie minimalnej ilosci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
natomiast sposoéb ich realizacji zostat okreslony w § 4 ust. 1 pkt 2.

6. W pasie drogowym drogi oznaczonej symbolem KDD ustala si¢ przebieg ciggu pieszo — rowerowego.

Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Zaopatrzenie zabudowy w wode — z sieci wodociggowej potgczong z ukladem gminnej sieci wodociggowe;.

2. Zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepisdéw dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode.

3. Odprowadzanie $ciekdw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej potgczong z ukladem gminnej sieci kanalizacyjne;.
4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z dachéw obiektéw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu, gromadzenie czesci wod
opadowych w celu pézniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, zielencéw lub do prac porzadkowych,

2) z terenu parkingdw iterendéw obstugi komunikacji samochodowej — powierzchniowo do gruntu, nawierzchnie drog
i parkingdw nalezy tak zaprojektowaé, aby mozliwe bylo wsigkanie wéd opadowych do gruntu lub odprowadzenie wod
powierzchniowo do studni chionnych (odbiornikow wdéd opadowych) lub rowéw po uprzednim oczyszczeniu
w urzgdzeniach do oczyszczania wéd opadowych i roztopowych; obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajgcych na
terenie inwestyciji.

5. Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta.
6. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;.

7. Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej po jej realizacji lub gaz bezprzewodowy.

8. Podtgczenia do pozostatych medidw nie reguluje sie.

9. Gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.
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10. Gospodarka odchodami zwierzecymi: odchody zwierzece winny by¢ przechowywanie w specjalnych, szczelnych
zbiornikach z nieprzepuszczalnym dnem i Scianami oraz szczelng pokrywa z otworem wejsciowym i otworem wentylacyjnym
lub na plytach usytuowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzujgcymi Polskimi Normami i zasadami wiedzy
techniczne;j:

1) gnojowke i gnojownice — nalezy wykorzysta¢é do nawozenia upraw zgodnie z przepisami odrebnymi, reszte, ktéra
nie zostata wykorzystana, nalezy poddaé utylizacji; pojemno$¢ zbiornikéw powinna zapewnia¢ mozliwos¢ gromadzenia
i przechowywania nawozéw przez okres co najmniej 6 miesiecy,

2) obornik — gromadzony, fermentowany i przechowywany w pomieszczeniach inwentarskich lub na nieprzepuszczalnych
ptytach gnojowych ze $cianami bocznymi, zabezpieczone w taki sposdb, aby wycieki nie przedostawaty sie do gruntu lub
do wdd; plyty nalezy zaopatrzy¢ w instalacje odprowadzajgce wycieki do szczelnych zbiornikéw na gnojowke i wode
gnojowa; pojemnosc¢ plyty gnojowej powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ gromadzenia i przechowywania obornika przez okres
€0 najmniej 6 miesiecy; nie dopuszcza sie przechowywania obornika w pryzmach polowych,

3) dopuszcza sie wykorzystanie odchoddw zwierzecych w biogazowi.

11. Sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej nalezy projektowaé zrozprowadzeniem na terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne izielen. Dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury
technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Dopuszcza sie lokalizacje sieci, stupéw, wiez i podziemnych
urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach rolniczych (oznaczonych symbolami R1, R2 i R3) wzdluz pasa drogowego
drogi oznaczonej symbolem KDD w odlegtosci nie wigkszej niz 25 m od granicy pasa drogowego.

12. Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejgcg infrastrukture podziemng i nadziemna, od
ktorej nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z obowigzujagcymi normami. Wszystkie wystepujgce kolizje z istniejgcymi sieciami
nalezy przebudowaé poza pas planowanej zabudowy lub dostosowaé, przestrzegajgc obowigzujgcych norm, do nowych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdziat 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 17. 1. Na obszarze planu ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

2. Na obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjgtkiem obiektow
zwigzanych z procesem budowlanym oraz obiektéw niezbednych do urzgdzania miejsc rekreacyjnych na terenie oznaczonym
symbolem ZP.

Rozdziat 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Wysokos¢ stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terenéw:

1) RU - 30%,
2)R1, R2, R3, ZP, ZL, KDD — 1%.

DZIAL IlI.
USTALENIA szczegétowe

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI R1, R2, R3 W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,IMIONKI I”

1) OZNACZENIE TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: R1 (24,92 ha), R2 (63,08), R3 (11,32 ha),
2) PRZEZNACZENIE TERENU:R - teren rolniczy
a) teren upraw polowych, fgki i pastwiska,

b) dopuszcza sie zalesienie uzytkdw rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

- zalesienie na glebach zagrozonych erozjg, niezaleznie od klasy gleby,
- zalesienie gruntéw klasy V i VI bezposrednio przylegajgcych do istniejgcych terenéw lesnych.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz zabudowy; nie dotyczy sieci, stupdw, wiez ipodziemnych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
oznaczonych symbolami R1, R2 i R3, ktére mozna lokalizowa¢ wzdtuz pasa drogowego drogi oznaczonej symbolem KDD
w odlegtosci nie wiekszej niz 25 m od granicy pasa drogowego.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
nie ustala sie.

5) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: na terenie R1 i R3 znajdujg sie urzadzenia
melioracji wodnych szczegdtowych (rowy melioracyjne) — zagospodarowanie i uzytkowanie terenu powinno uwzglednia¢
niezaktécone funkcjonowanie catego systemu melioracyjnego.
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2. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM RU W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,IMIONKI I”

1) OZNACZENIE TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: RU (7,59 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

a) tereny produkcyjne zwigzane z gospodarkg i produkcjg rolna, obiekty gospodarstw rolnych zwigzane z produkcja,
wytworczoscig i gospodarkg rolng: polng, hodowlang i ogrodnicza, dopuszcza sie produkcje hodowlang o obsadzie do
50 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych, dla ktérych wspdiczynnik przeliczenia na sztuki zwierzat jest zgodny
z przepisami odrebnymi),

b) rolnictwo proekologiczne z zastosowaniem proekologicznych technologii,

c) dopuszcza sie lokalizacje biogazowi o wielkosci dostosowanej do wielkosci produkcji rolniczej i/lub hodowlanej
przedsigbiorstwa zlokalizowanego na terenie objetym niniejszym planem; wyklucza sie mozliwos¢ wykorzystywania
w biogazowi innych odpadéw dostarczanych spoza terenu oznaczonego symbolem RU (wtym odpady miesne
z masarni, osady oczyszczalni Sciekow itp.),

d) wyklucza sie hodowle zwierzat metodg bezscidtkowa,
e) wyklucza sie hodowle zwierzat futerkowych,

f) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej integralnie zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig na terenie
oznaczonym symbolem RU (maksymalnie dwa mieszkania, w tym w wolno stojgcym budynku mieszkalnym).

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wysokose¢:
- budynki oraz obiekty i urzgdzenia produkgiji rolniczej (poza silosami) do 9 m,
- silosy do 10 m,

- obiekty o wyrdzniajgcych sie wartosciach kulturowo-krajobrazowych wskazane na rysunku planu — zachowanie
istniejgcej wysokosci, obowigzujg ustalenia §8 ust.6 pkt 3 niniejszej uchwaty,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
b) rodzaj dachu (nie dotyczy obiektow i urzadzen produkgiji rolniczej takich jak: silosy, zbiorniki itp.):

- dla budynku mieszkalnego — dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
400 — 45°,

- dla obiektow o wyrdzniajgcych sie wartosciach kulturowo-krajobrazowych wskazanych na rysunku planu —
zachowanie istniejgcej geometrii dachéw oraz istniejgcego kat nachylenia potaci dachowych, obowigzujg ustalenia
§8 ust.6 pkt 3 niniejszej uchwaty,

- dla pozostatych budynkéw - dach dwuspadowy, symetryczny o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale
15° — 300,

- dopuszcza sie wykonanie w dachu swietlikow i okien pofaciowych oraz lukarn z dachem jednospadowym,

c) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynku stréozowki
(zlokalizowanego przed okreslong na rysunku planu linia zabudowy) jako budynku parterowego o powierzchni
zabudowy do 30 m?,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni terenu objetego inwestycja,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala sie; maksymalna do 0,35,
f) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35% powierzchni terenu objetego inwestycja,

g) maksymalne wymiary elewacji budynkéw: diuzsza elewacja do 100 m, krétsza elewacja do 20 m (dla budynkoéw
istniejgcych, ktérych wymiary elewacji przekraczajg ww. wielkosci nie dopuszcza sie ich powiekszania),

h) stosowanie tradycyjnych dla regionu, naturalnych materiatbw budowlanych: cegta, kamien, drewno,
i) nie dopuszcza sie realizacji budynkéw blaszanych (nie dotyczy takich obiektéw jak: silosy, zbiorniki),
j) tynki w kolorach pastelowych o niskim nasyceniu barw lub biatym,

k) pokrycie dachéw w odcieniach czerwieni ceglanej i brgzow,

I) nalezy utrzymac¢ jednorodnos¢ i spojnosé w zakresie: kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych, stolarki okiennej
i drzwiowej, pokrycia dachu.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) czes¢ potnocna terenu oznaczonego symbolem RU znajduje sie w graniach terenu wpisanego do rejestru zabytkéw
wojewoddztwa warminsko — mazurskiego pod numerem A-1652 (decyzja z dnia 12.03.1986 r.) oraz w graniach terenu
ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw pod numerem 63 - park dworski z przylegtym terenem zabudowy mieszkalnej
i gospodarcze;j,
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b) obowigzujg ustalenia zawarte w §9 ust.1 niniejszej uchwaty zatytutowanym ,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej”,

c) teren objety jest strefg czesciowej ochrony konserwatorskiej — obowigzujg ustalenia §8 ust.6 pkt 3 niniejszej uchwaty.
5) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 6,40 ha,

b) wzdluz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy wprowadzi¢ minimum 10-metrowy pas wielowarstwowej
zieleni izolacyjnej (Sredniej i wysokiej) — lokalizacja paséw zieleni zostata wskazana na rysunku planu,

c) obiekty hodowlane nalezy kompleksowo przystosowac do ograniczenia emisji odoréw,

d) przy wykonywaniu robét budowlanych pokrywe glebowa nalezy zebrac¢ w celu jej wykorzystania do prac pielegnacyjno-
porzgdkowych wykonywanych po zakonczeniu robot budowlanych oraz zagospodarowania terendw zieleni urzgdzone;.

3. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM ZP W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,IMIONKI I

1) OZNACZENIE TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: ZP (2,00 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:ZP - teren zieleni parkowej urzadzonej
a) zagospodarowanie i urzgdzenie terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) w obrebie terenu dopuszcza sie realizacje urzadzeh zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, w tym podziemnych
sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej architektury, maksymalnie 2 altan ogrodowych o powierzchni
zabudowy do 35m? (kazdy), placu zabaw dla dzieci z uwzglednieniem zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw okreslonych w pkt 4 niniejszej karty terenu.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wysokos¢ altany do 5 m,
b) rodzaj dachu: dach wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° — 30°,
c) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 95% powierzchni terenu oznaczonego symbolem ZP.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren wpisany jest do rejestru zabytkow wojewédztwa warminsko — mazurskiego pod numerem A-1652 (decyzja z dnia
12.03.1986 r.) oraz ujety jest w gminnej ewidencji zabytkébw pod numerem 63 - park dworski z przylegtym terenem
zabudowy mieszkalnej i gospodarcze;j,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w §9 ust.1 niniejszej uchwaty zatytutowanym ,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej”.

5) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

4. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM ZL W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,IMIONKI I”

1) OZNACZENIE TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: ZL (0,04 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:ZL - lasy

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz zabudowy.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
nie ustala sie.

5) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

5. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM KDD W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,IMIONKI I”

1) OZNACZENIE TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: KDD (1,56 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENU:KDD - teren drogi publicznej dojazdowej (droga gminna nr 141046N).

3) PARAMETRY:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi,
b) przekroj - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu lub przekréj bez odrebnie wydzielonych jezdni i chodnikéw,
¢) minimalne wyposazenie - nie ustala sie,
d) dostepnos¢ do terenéw przylegtych - bez ograniczen.

4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: w pasie drogowym nalezy uwzglednié przebieg
ciggu pieszo-rowerowego.

Id: FD414670-E003-4593-AD69-63B8980584D3. Projekt Strona 9



DZIAL IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Wojciech Rejterada

Id: FD414670-E003-4593-AD69-63B8980584D3. Projekt Strona 10
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r | NN /7 Y VYV VVVVVYVVVVVVYVYVVVVVVYVVVVVVVVVVVVVVV VVYVVVVVVVVVVVVVVVV vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvw
//‘r ! S LY VY VYV VY VY VYV VVVYVYVVVVVVVVVVVVVVVVY VVYVVVVVVYVVVYVVVVVV vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv
Lo ' S - VYVYVYVVVVYVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV VVYVVVVVVVVVVVVVVVV vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv:
;o \\ Sy VYV VVYVVVVVYVVYVYVVYVVVVVVYVVYVVVYVVVVVVVVVVY VVYVVVVVVVVVVVVVVV vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv
/ \‘ \ VY YYVYVVYYVVVVYVVYVVVYVVYVVYVVVVVVYVVVVVVVVVVVVY VYVVVVVVVVVVVVYVVVV vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv:
/ \ R Sesao VYV VVVVVYVVVYVVYVVVVVYVVYVVVVVVVVVVVVVVVVVYVY VVVVVVVVVVVVVVVY S YYYVYVVVVVVVYVVYVVVVVYVVVVVYVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVY
/ ! Tt Ay T VIV VVVVVVVVVYVYVYVYVVVVYVVVVVYVVVVVVVVVVVVVYVVYVY VVVVVYVVVVVVVVVVYV Y YYVYVVVYVYVVYVVVYVYVVYVVVYVYVVVVYVVVVVYVVVVVVVVVVVVVVVN
K | Pa L K S YVYVVVVYVVVVVVVVVYVVVVVVVVYVYVVVVVVVVVVVVVYVVVVVY VVVVVVVVVVVVVVV T YVYVVYVVYVYVYVVYVVVVVYVVVVVVVYVYVVYVVVVVYVVVVVVVVVVVVYVVY
/ | % N , T YVVVYVVYVYVYVVVVYVVYVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVYVVVVYV v VYVVVVVYVYVVVVVYVY Y vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv<
/ ~ \ t Sl / vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv 15 vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv
) | S | NN vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv T YVYVYVVYVYVYVYVYVVVVYVVVVVVVVVVYVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVYHY
! ! v ' S % vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv Y% N VYV VVYVYVYVVVVVVVVVVVVVVVVVYVVVVVVVVVVVVVVVVVVY
/ ~ 17-1165/RIVR \ Sl L/ vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv AN vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvVvvv<
) ) \ ! e , vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv S VYV VYVYVYVYVVYVVYVVVVVVVVVVVVVVVVYVVVVVVVVVVVVVVVY
K \ ~ 1 vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv S vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv<
/ S \ 17-1168/Rill | K vvvvvvvvvvvvVvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv N vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv
/ . ) ! 7 vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv v T UYVYVYVVYYVYVVYVVYVVYVYVVVVYVVVVVVVVVVYVVVYVVVVVVVVVVV]
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N s Sa Lo N VYVVVVVVVVVVVVYVVW | Y | Y VYYYVVYVYVYVVVVVYVVVVVYVVVVVVVVVVVVYVVVVVVVVVVVVY
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i | S VYVVVYVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV Sl i \ | : T VYVVYVVYVVVVVVVVVVVVYVVYVVVVVVY
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o/ VvV VvV \ VYVVVVVYVVVVVYVVYVVYYVMYHVVVVVVVVVVVVVVYV N B / N VVYVVVVVVVVVVVVVVVVVVYV
D VT VVVVVVV Y VYV VYVVYVYVYVYVVYVVVYVVYVVYVYVVVVVYVVVVVVVVVVVYV AN ' J/ Sa ¢ VVYVVVVVVVYVVYVVVYVVVYVVVYVY
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VAVAAY ! VVYVVVVVVYVVVVVVVVVY vvvVvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv R ' / VY VVVVYVVVVVVVVVVVVVVVVY
VYVVVVVVVVVYV T VVVVVVVVVVVVVVVVVVVYV vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvVvvvvvvvvvvvvvvvvvvv > N / VYVVVVVVVVVVVVVVVVVVYV
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V//vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvVvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv VVVVVVYV VYV VXV VYV A R, v < VVVVVVVVVVVVVVVVY
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Zatgcznik Nr 1B do uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej w Olecku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU "IMIONKI I"

Zatgcznik nr 1B do Uchwaty Nr Rady Miejskiej w Olecku z dnia
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Olecku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Imionki I”
Rada Miejska w Olecku stwierdza co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
22017 r. poz. 1073 ze zm.) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Imionki I’ ” jest zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
simionki I” ”(w dniach od 27.11.2017 r. do 27.12.2017 r.) oraz w ciggu 14 dni po wylozeniu (tj. do dnia 10.01.2018r.) do
ustalen projektu planu wniesiono uwage, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zm.),

Rada Miejska w Olecku rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko ztozono uwage
z dnia 8 stycznia 2018 r. (data wptywu 11.01.2018 r.), w zakresie ustalenia przeznaczenia gruntu na dziatkach nr 178/7
i 178/8 w miejscowosci Imionki, obreb Mozne, gmina Olecko jako teren rolniczy z mozliwoscig budowy obiektow inwentarskich
wraz z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng (tj. zbiornik na gnojownice, przepompownia gnojownicy, silosy paszowe,
miejsce na gromadzenie odpaddw statych, kontener na zwierzeta padte i ubite z konieczno$ci, instalacje sanitarne, instalacje
elektroenergetyczne, powierzchnie utwardzone, biogazownia rolnicza, zbiorniki na mase pofermentacyjna, ujecie wod
podziemnych, zbiornik p. poz., etc.). Na przedmiotowych dziatkach Inwestor chce zrealizowaé inwestycje polegajaca na
budowie ,Centrum badawczo — rozwojowego hodowli trzody chlewnej, w ktérej sktad wchodza: budynki inwentarskie wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng, biogazownia oraz ujecie wod podziemnych”.

Uwaga nieuwzgledniona.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:

Zgodnie z art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) ,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium [...]".
W obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko
zatwierdzonym Uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r. obszar planu zostat
zakwalifikowany do IV strefy osadniczo-rolniczej, a teren dziatek nr 178/7 i 178/8, ktérych dotyczy uwaga, zostat wskazany
jako taki i pastwiska. Studium nie wskazuje tego terenu jako terenu zabudowy obstugi produkcji rolniczej. W ww. studium
teren obstugi produkcji rolniczej (RU) w miejscowosci Imionki zostat wskazany na terenach dawnego Panstwowego
Gospodarstwa Rolnego (w obrebie dziatek nr 173/8 i177/3) itakie tez przeznaczenie dla tego terenu zostato ustalone
w planie miejscowym. Przeznaczenie w planie miejscowym terenu dziatek nr 178/7 i 178/8, ktérych dotyczy uwaga, jako
terendéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolniczych naruszatoby ustalenia obowigzujgcego Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko (zatwierdzonego Uchwatg Nr ORN.0007.94.2015
Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r.), ktére okresla polityke przestrzenng gminy.

Ponadto do projektu planu po ukazaniu sie ogtoszenia w prasie w dniu 5 maja 2017 r. o podjeciu przez Rade Miejskg
w Olecku Uchwaty Nr ORN.0007.26.2017 z dnia 24 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Imionki |I” zostaty wniesione 72 wnioski podpisane przez 999 oséb
fizycznych dotyczace, miedzy innymi, przeznaczenia nieruchomosci stanowigcych dziatki ewid. Nr 178/6, 178/8 i 177/1 oraz
czes¢ dz. nr 173/8, obreb ewid. Mozne, na tereny tgk i pastwisk (trwate uzytki zielone wolne od zabudowy) oraz zostat
wniesiony jeden wniosek osoby fizycznej stanowigcy sprzeciw wobec budowy chlewni na 24000 szt. $win w Imionkach.
Rozstrzygnieciem Burmistrza Olecka wnioski zostaty uwzglednione w ustaleniach sporzgdzanego projektu planu miejscowego
i teren dziatek nr 178/7 i 178/8, ktérych dotyczy uwaga, zostat przeznaczony w planie miejscowym jako teren rolniczy (R3) -
teren upraw polowych, tgki i pastwiska z dopuszczeniem zalesienia (pod okreslonymi w planie warunkami) oraz dla tego
terenu zostat ustalony zakaz zabudowy, ktdéry nie dotyczy sieci, stupdw, wiez ipodziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej, ktére mozna lokalizowa¢ wzdtuz pasa drogowego drogi oznaczonej symbolem KDD w odlegtosci nie wiekszej niz
25 m od granicy pasa drogowego.

Przyjete w projekcie planu przeznaczenie terendw dziatek nr 178/7 i178/8, ktdrych dotyczy uwaga, jest zgodne
z kierunkiem zagospodarowania tego terenu, ktéry zostat okreslony w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko.
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Nadmieni¢ nalezy, iz lokalizacja centrum badawczo — rozwojowego hodowli trzody chlewnej w licznie 2150 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP) na terenie dziatek nr 178/7 i 178/8 obreb Imionki, gmina Olecko spotkata sie
z olbrzymim protestem lokalnej spotecznosci w procedurze uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Burmistrz Olecka decyzjg GK0.6220.47.2016 z dnia 19 grudnia 2017 r. odmowit ustalenia srodowiskowych uwarunkowan
dla planowanego przedsiewziecia w zwigzku z odmowg uzgodnienia realizacji przedsiewziecia przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie (postanowienie WO0$.4242.120.2016.KT.8 z dnia 30 pazdziernika 2017 r.). Natomiast
Rada Miejska w Olecku w celu prawnego umocowania zakazu lokalizacji wielkoprzemystowych ferm zwierzat w miejscowosci
Imionki, obreb Mozne przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Imionki I”.

Natomiast Rada Miejska w Olecku w celu prawnego umocowania zakazu lokalizacji wielkoprzemystowych ferm zwierzat

w miejscowosci Imionki, obreb Mozne przystgpita do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Imionki I”.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr........ccooiiiiiiiines
Rady Miejskiej w Olecku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zalicza sie inwestycje wymienione w art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczane do zadan wiasnych gminy, zapisane w planie obejmujg
budowe drég i urzadzen komunikacyjnych tj.: budowe odcinka drogi gminnej nr 141046N - oznaczonej symbolami KDD -
o dtugosci okoto 1180 mb wraz z ciggiem pieszo-rowerowym.

3. Pozostate zadania wtasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzgdzie
gminnym, jak: zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w energie cieplng, zaopatrzenie w gaz, podlegajg dodatkowo
regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220 ze zm.). Zaopatrzenie w te
media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne Gminy,
finansowane z budzetu Gminy, obejmujg wykonanie oswietlenia ww. drég, w miejscach tego wymagajacych przepisami
odrebnymi.

§ 2. Inwestycje wymienione w § 1 ust. 2 nalezy realizowaé zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi i aktualng
wiedzg techniczng w okresie realizacji, w sposob nienaruszajacy ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych Gminy, ujetych
w planie, podlega przepisom o finansach publicznych oraz przepisom o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego.
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Imionki I”

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU.

1. Podstawa prawna.
Do opracowania planu miejscowego przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr ONR.0007.26.2017
Rady Miejskiej w Olecku z dnia 24 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Imionki I”.

2. Potozenie.
Obszar planu o powierzchni okoto 110,5 ha obejmuje teren potozony we wschodniej czesci gminy
Olecko, w potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci obrebu geodezyjnego Mozne, miejscowosci
Imionki. Obszar planu ogranicza:
- od strony wschodniej — czesciowo granica administracyjna gminy Olecko z gming Wieliczki,
tereny niezabudowane uzytkowane rolniczo oraz lasy,
- od strony potudniowej — gtdéwnie lasy,
- od strony zachodniej — lasy, tereny niezabudowane uzytkowane rolniczo oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej wsi Imionki,
- od strony potnocnej — droga powiatowa nr 1899N Olecko—Krupin-Raczki Wielkie—Szczecinki.

3. Obowigzujace plany miejscowe.

Na obszarze opracowania planu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

4. Cel sporzadzenia planu.

Celem sporzadzenia projektu planu jest prawne umocowanie zakazu chowu i hodowli zwierzat w
graniach planu w liczbie kwalifikujgcej inwestycje do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (w rozumieniu przepiséw prawa) oraz uporzgdkowanie formalne i
przestrzenne terenéw wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci obrebu geodezyjnego Mozne,
miejscowosci Imionki wraz z okresleniem zasad zabudowy i zagospodarowania tych terenow.
Szczegotowe cele sporzgdzenia projektu planu to:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej jako zwartego zespotu zabudowy obstugi produkcji
rolniczej w oparciu o istniejgcg zabudowe oraz nowe obiekty i budynki lokalizowane w graniach
tego zespotu zabudowy oraz dostosowanie wielkosci produkcji rolniczej i technologii do
lokalizacji inwestycji w sgsiedztwie terenow istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;

2) wskazanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych majgcych na celu maksymalng ochrone
przylegtych terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ochrone przed zanieczyszczeniem wod
gruntowych i powierzchniowych;

3) rewaloryzacja terenu parku dworskiego zgodnie z historycznym rozplanowaniem uktadu parku i
Zieleni;
4) zachowanie istniejgacych terendw upraw polowych, tgk i pastwisk w dotychczasowym
uzytkowaniu, z zakazem zabudowy.
5. Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie.

Teren opracowania planu mozna podzieli¢ na dwie czesci:

- cze$¢ potnocng przylegajgca do terendw zabudowanych wsi Imionki - sg to tereny zabudowane
dawnego gospodarstwa rolnego PGR-u (gospodarstwa hodowli trzody chlewnej) skiadajgce sie z
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obecnie nieuzytkowanych budynkoéw gospodarczych i inwentarskich oraz tereny historycznego
zatozenia parkowego;

- czes$¢ potudniowg — pozostate tereny objete planem, ktére stanowig rozlegte intensywnie
uzytkowane pola uprawne, trwate uzytki zielone potozone w otoczeniu laséw; na terenach
uzytkowanych rolniczo znajduje sie sie¢ melioracji wodnych szczegotowych wraz z terenami
nieuzytkow, w tym terenami podmoktymi, stale lub okresowo zalanymi wodag.

Przez obszar planu przebiega droga gminna gruntowa w kierunku wsi Lipkowo nr G 141046N.

Na terenach zabudowanych obszaru opracowania planu znajduje sie sie¢ wodociggowa oraz
elektroenergetyczna w postaci napowietrznych linii elektroenergetycznych nn 0,4 kV oraz SN
15 kV, zlokalizowana jest rowniez stupowa stacji transformatorowa. W bezposrednim sgsiedztwie
obszaru planu przebiega sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna i
elektroenergetyczna.

Gleby znajdujgce sie na obszarze planu, poza terenami zabudowanymi i terenami parku
dworskiego, zostaty zakwalifikowane do Pslll, PslV, PsV, PsVI, LV, LVI klas bonitacyjnych trwatych
uzytkéw zielonych oraz RIlIb, RIVa, RIVb, RV klas bonitacyjnych gleb gruntéw ornych. Natomiast
na terenie parku dworskiego wystepujg gleby antropogeniczne. Przewazajg grunty pochodzenia
mineralnego, tylko w czesci pétnocnej, w rozlegtym zagtebieniu, wystepujg grunty organiczne
mutowo-torfowe.

Teren objety opracowaniem to morena denna falista o rzednych wahajacych sie od 181 m n.p.m.
czesci poétnocnej, w sgsiedztwie drogi powiatowej, do rzednej 159 m n.p.m. w czesci wschodniej,
168 m n.p.m. w czesci potudniowej i zachodniej oraz 164 m n.p.m. w czesci srodkowej w
sgsiedztwie drogi gminnej w kierunku wsi Lipkowo. Tereny zabudowane potozone sg na rzednych
w przedziale 170 — 175 m n.p.m.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko (Uchwata Nr ORN.0007.94.2015
Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r.)

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko
zatwierdzonym Uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r.
obszar planu zostat zakwalifikowany do IV strefy osadniczo-rolniczej. Tereny zabudowane objete
planem zostaly wskazane w Studium jako tereny obstugi produkcji rolnej (RU), tereny parku
dworskiego jako zieleh urzadzona, parki, skwery (ZP), pozostate tereny jako tgki i pastwiska.
Tereny zabudowane zostaty objete w Studium strefg czesciowej ochrony konserwatorskiej — B.

Studium okresla nastepujace ogoélne zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego
w strefie IV:

— zachowanie rolniczo-osadniczego charakteru strefy z uwagi na dominacje rolniczej przestrzeni
produkcyjnej o wysokiej przydatnosci rolniczej;

— ochrone istniejgcych lasow i wyznaczenie terendw rolnych wskazanych do zalesien zgodnie z
przepisami odrebnymi;

— na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej o najwyzszej przydatnosci wskazana
intensywna produkcja rolnicza poprzez wdrazanie kierunkow najbardziej optymalnych i
efektywnych produkcji z zachowaniem obowigzujgcych przepisow;

— Wwyznaczenie obszaréw rozwojowych zwartej zabudowy poszczegdlnych miejscowosci w
ramach koncentracji tej zabudowy;

— uzupetnienie, wymiana, rozbudowa i modernizacja istniejgcej zabudowy w jednostkach
osadniczych;

— realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie modernizacji i budowy ukfadu
komunikacyjnego, w tym parkingéw i sieci infrastruktury technicznej;
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— utrzymanie dominujgcego kierunku produkcji rolnej w oparciu o istniejgce uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego z jednoczesnym rozwojem roéznorodnych form dziatalnosci
gospodarczej z zakresu obstugi rolnictwa i przetwdrstwa rolno-spozywczego;

— rozwdj rolnictwa zintegrowanego i ekologicznego;
— podnoszenie kwalifikacji rolnikow i rozwdj technologiczny gospodarstw rolnych;

— ochrona gleb wysokich klas bonitacyjnych poprzez ksztattowanie zrownowazonego krajobrazu
rolniczego i stosowanie w uprawie i hodowli Zasad Dobrej Praktyki Rolniczej;

— stworzenia szczelnego systemu gromadzenia i odprowadzania sciekdw bytowych i rolniczych;

— ochrona waloréow srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, przy mozliwym wykorzystaniu
programow rolno i lesno — sSrodowiskowych;

— rehabilitacja terenéw zabudowy wielorodzinnej po zlikwidowanych PGR-ach w Lenartach,
Biatej Oleckiej i Imionkach;

— wyznaczenie terenu rozwojowego pod wielokierunkowg dziatalno$¢ gospodarczg w rejonie
terenu aktywizacji gospodarczej znajdujgcego sie w obrebie granic miasta;

— w terenach rozwojowych zlokalizowanych w otoczeniu wsi Sedranki i Mozne dopuszcza sie
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej z ustugami, ustugowej, ustug
turystycznych, sportu i rekreacji w zaleznosci od potrzeb, jest to obszar objety zamiarem
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— W granicach zwartej zabudowy wsi i w bezposrednim ich sgsiedztwie na terenach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej o zréznicowanej przydatnosci oraz w obrebie siedlisk dopuszcza sie
wprowadzenie przeksztatcen umozliwiajgcych rozwéj réznych form dziatalnosci inwestycyjne;j
zwigzanej z obstugg podstawowych funkcji gminy majgc na uwadze potrzebe ochrony
istniejgcego srodowiska przyrodniczego, jesli do ustalenia warunkéw zabudowy mozna bedzie
zastosowac tryb decyzji o warunkach zabudowy terenu na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym lub Rada Miejska podejmie stosowng uchwate na
podstawie analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium;

— wymagane utrzymanie rezerwy terenu pod projektowane inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

— tworzenie warunkéw do inwestowania w odtwarzalne zrodta energii (farmy fotowoltaiczne,
biogazownie).

Studium wyznacza nastepujace kierunki dziatan w zakresie gospodarki rolnej:
— nalezy popularyzowac rolnictwo ekologiczne oraz zintegrowane,

— nalezy tworzy¢ bazy agroturystyczne na terenach rolniczych w oparciu o funkcjonujgce
ekologiczne gospodarstwa rolne jako funkcje uzupetniajgcg dla turystyki,

— nalezy zabiegaé o rozwdj programdéw rolno-Srodowiskowych na obszarach cennych
przyrodniczo,

— nalezy dgzy¢ do wprowadzenia zakazu lokalizacji hodowli bezscidtkowej,
— istniejgce fermy nalezy objg¢ programem kontroli i poddawa¢ sukcesywnej modernizacji,

— na terenach cennych przyrodniczo oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie zakazuje sie
lokalizacji ferm hodowlanych zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

— W_sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — zagrodowej nalezy ograniczac
lokalizacje ferm hodowlanych o obsadzie powyzej 50DJP,
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— zaleca sie wykorzystanie dla rozwoju hodowli i przetworstwa rolno-spozywczego substancji
architektonicznej dawnych PGR-6w,

— funkcjonujgcym i nowopowstajgcym fermom hodowlanym nalezy zapewni¢ instalacje oraz
urzgdzenia ograniczajgce ich negatywne oddziatywania na srodowisko,

— zaleca sie dostosowac wielkos¢ hodowli do posiadanej powierzchni ziemi,

— nalezy wprowadzi¢ zakaz przeksztatcania trwatych uzytkow zielonych w grunty orne,
— nalezy wprowadzi¢ ograniczenia w nawozeniu mineralnym gruntow,

— nalezy dgzy¢ do wprowadzenia Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej,

— zaleca sie wytgczenie z produkcji rolnej najstabszych gruntéw poprzez zalesienia lub rozwoj
produkcji roslin energetycznych;

— nalezy dgzy¢ do zachowania fitomelioracyjnych zadrzewien i zakrzewien na gruntach rolnych,
— nalezy dokonywac regulacji systemow melioracyjnych.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w studium w projekcie planu dla terenu obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych (RU) zostat zawarty zapis o zakazie
lokalizacji hodowli bezscidtkowej i ograniczeniu obsady w fermie hodowlanej do 50 DJP ze
wzgledu na sgsiedztwo z terenami zabudowy mieszkaniowej.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu odpowiadajg kierunkom wskazanym w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko i nie
naruszajg jego ustalen.

Il. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (t.j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Walory architektoniczne
i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt 1i 2).

Wymagania te w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy ksztattujgcych uktad urbanistyczny oraz ustalenie wskaznikdéw ksztattowania zabudowy:
maksymalnej wysokosci budynkéw, maksymalnej powierzchni zabudowy, geometrii dachow,
wskaznikéw parkingowych. Wpisujgc planowang zabudowe w istniejgcy krajobraz wiejski, plan
ustala maksymalng wysokos¢ zabudowy do 9 m, przy czym dla siloséw do 10 m. Ustalona
dominujgca forma dachéw to dach dwuspadowy, symetryczny. Pokrycie dachéw w odcieniach:
czerwieni ceglanej i brgzéw.

Plan ustala strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej, obejmujgcg teren oznaczony symbolem
RU, w zakresie ochrony uktadu przestrzennego i obiektéw o wyrdzniajgcych sie wartosciach
kulturowo-krajobrazowych (oznaczonych na rysunku planu — cze$¢ B). Obowigzuje zachowanie
charakteru i skali obiektéw z mozliwoscig wprowadzenia nowych obiektow dostosowanych skalg,
charakterem i rozplanowaniem do istniejgcego zainwestowania. W strefie zostaty okreslone w §8
ust.6 pkt 3 uchwaly zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntow
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w granicach objetych planem, zostaty
okreslone w §8 ust.1-5 uchwaly. Wymagania te w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez
wytyczne wynikajgce z ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Imionki I” w gminie Olecko”
(Pracowania Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw
Grechuta, sierpien 2017 r.) oraz ,Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Imionki I” (Pracowania Projektowa Architektury
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Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw Grechuta, wrzesief 2017 r.).
Obszar planu nie znajduje sie w obrebie obszaréw objetych prawnymi formami ochrony przyrody.

Ustalenia projektu planu szczegdlng uwage zwracajg na ograniczenie ucigzliwosci gospodarstwa
hodowlanego, ktére moze funkcjonowac na terenie oznaczonym symbolem RU oraz ochrony wéd
powierzchniowych i podziemnych przed negatywnym oddziatywaniem prowadzonej dziatalnosci.

Ustalenia planu nie przewidujg zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4).

Na terenie objetym planem znajduje sie park dworski z przylegtym terenem zabudowy mieszkalne;j
i gospodarczej (na terenie oznaczonym symbolem ZP i RU), ktéry jest wpisany do rejestru
zabytkdw wojewddztwa warminsko — mazurskiego pod numerem A-1652 (decyzja z dnia
12.03.1986 r.). Teren parku réwniez jest ujety w gminnej ewidencji zabytkéw pod numerem 63.
Park wymaga rewaloryzacji (odbudowy, przywrécenia pierwotnego stanu i odtworzenia
zniszczonych ukladow zieleni i elementéw historycznych). Zasady ochrony parku zostaty okreslone
w §9 ust.1 uchwaly.

Plan ustala strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej, obejmujgcg teren oznaczony symbolem
RU, w zakresie ochrony uktadu przestrzennego i obiektéw o wyrdzniajgcych sie wartosciach
kulturowo-krajobrazowych (oznaczonych na rysunku planu — cze$¢ B). W strefie zostaty okreslone
w §8 ust.6 pkt 3 uchwaty zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Wymagania dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczehAstwa ludzi i mienia w planie zostaty
zrealizowane m.in. poprzez zapisy dotyczgce ochrony przed hatasem (w §8 ust.5 pkt 2 uchwaty) w
nastepujgcym brzmieniu:

,W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi potozonych w oddziatywaniach akustycznych
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nalezy zastosowacC Srodki techniczne doprowadzajgce
poziom hatasu do obowigzujgcych norm.”

Ponadto plan ustala zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu dla danego rodzaju zabudowy i
zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujgcym systemem prawa (§8 ust.5 pkt 1 uchwaty). Ze
wzgledu na mozliwos¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej integralnie zwigzanej z prowadzong
dziatalnoscig na terenie oznaczonym symbolem RU, teren ten zostat zakwalifikowany do terenéw
o dopuszczalnym poziomie hastu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej (ustalenie
wynikajgce z opinii Warminsko - Mazurskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego, ZNS.9022.2.326.2017.Z z dnia 06.11.2017).

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia przed ucigzliwosciami obiektow lub
prowadzonej dziatalnosci w ustaleniach planu zostaty wprowadzone w §8 ust.4 uchwaly
nastepujgce zapisy:

»4. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakres ucigzliwo$ci obiektéw i prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakoSci srodowiska na terenach sgsiednich,

2) prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna musi spetniac wymogi obowigzujgcych przepisow
szczegolnych w zakresie ochrony S$rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu),

3) prowadzona dziatalno$¢ nie moze narusza¢ naturalnych pozioméw wdod powierzchniowych i
podziemnych oraz wptywacC negatywnie na ich stan sanitarny i biologiczny, w szczegdlnosci
prowadzi¢ do eutrofizacji okolicznych ciekéw wodnych i jezior,

4) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci i przedsiewzie¢ polegajgcych na sktadowaniu, segregacji,
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odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpaddw, w tym odpaddéw niebezpiecznych (nie
dotyczy gospodarki odchodami zwierzecymi),

5) dziatalno$s¢ gospodarstwa hodowlanego powinna by¢ prowadzona z zapewnieniem
ograniczenia negatywnych oddziatywan na jakoS$¢ powietrza, w szczegolnosci zwigzanych z
ucigzliwosciami odorowymi dla ludzi.”

W celu ochrony sasiednich terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej bezposrednio sasiadujgcych z terenem oznaczonym symbolem RU, przed
ucigzliwosciami produkcji rolniczej w zakresie hodowli zwierzat zostat wprowadzony zapis o
wykluczeniu hodowli zwierzat futerkowych (§19 ust.2 pkt 2 lit.e) projektu uchwaty).

Wymagania dotyczgce potrzeb osdb niepetnosprawnych w planie zostaty zrealizowane poprzez
ustalenie obowigzku zagospodarowania terendw przestrzeni publicznej bez  barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych (§10 ust.2 pkt 2 uchwaty).

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w planie zrealizowane zostaly poprzez utrzymanie istniejgcego przeznaczenia
terendw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych oraz okreslenie zasad
i ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu. Ograniczenia w prowadzeniu
dziatalnoéci produkcyjnej majg na celu maksymalng ochrone sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej
wsi przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami gospodarstwa rolnego lub hodowlanego oraz nie
dopuszczenia do obnizenia wartosci sgsiednich dziatek budowlanych. Ograniczenia dotyczg m.in.
wielkosci produkcji rolniczej i/lub hodowlanej do 50 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych, dla
ktérych wspotczynnik przeliczenia na sztuki inwentarza jest zgodny z przepisami odrebnymi) oraz
metod, technologii i rodzaju dopuszczonych hodowli.

Na terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RU) mogg
powsta¢ nowe miejsca pracy dla okolicznych mieszkancéw. Nowe inwestycje to rowniez wieksze
wptywy z podatkéow, a wiec wieksze mozliwosci prowadzenia gminnych zadan publicznych,
realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancéw miasta i gminy Olecko.

Wymédg uwzglednienia walorow ekonomicznych terenu w ustaleniach planu zostat zrealizowany
réwniez poprzez ustalenie dla terenu RU stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

6. Prawo wtasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).
W granicach obszaru planu wiasnos¢ Gminy Olecko stanowi pas drogowy drogi publicznej
oznaczony symbolem KDD. Pozostate tereny stanowig wtasnos¢ oséb prawnych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu w sposdb niezagrazajgcy spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).
W planie uwzgledniono nastepujgce cele publiczne: przebieg drogi publicznej dojazdowej wraz
Z ciggiem pieszo-rowerowym.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej zostaty okreslone w §10
uchwaty.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Wymagania te w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez wymog zaopatrzenia planowanej
zabudowy w niezbedne media, a takze uwzglednienie wnioskéw do planu sktadanych przez
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gestorow sieci infrastruktury technicznej.

Istniejgce i planowane sieci wodno-kanalizacyjne i elektroenergetyczne obstuzg nowg zabudowe
na obszarze objetym planem. W granicach objetych planem, na terenie RU znajduje sie stupowa
stacja transformatorowa.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zostaty okreslone
w §16 uchwaty.

W planie obstuga komunikacyjna terendéw przeznaczonych pod zabudowe jest zapewniona
w oparciu o istniejagcg droge publiczng klasy dojazdowej (KDD) oraz droge wewnetrzng
ogolnodostepng, wiasnosé Gminy Olecko (dz. nr 175 i 173/3) — poza obszarem planu. Dopuszcza
sie wejscie do parku (terenu oznaczonego symbolem ZP) w jego historycznej lokalizacji, od strony
drogi powiatowej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji zostaty okreslone w §15
uchwaty.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust.2 pkt 11 i 12).

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato uwzglednione poprzez dokonanie czynnosci okreslonych w art. 17 pkt 1, 2,
6, 9 - 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Olecka na kazdym
etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit jawnosc i przejrzysto$c
ww. procedury. W szczegodlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtoszonych w postaci uwag
i wnioskow zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
(art.1 ust.3).

Ustalajgc przeznaczenie terenu, sposéb zagospodarowania i sposob korzystania z terenu
Burmistrz Olecka wzigt pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. W planie
uwzgledniono wnioski do planu, w zakresie nie naruszajgcym przepisOw prawa, ktore ziozyty
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu.

Do projektu planu wptynety 73 wnioski, ktére zostaly podpisane przez 1000 oséb fizycznych.
Wykaz wnioskéw wraz z ich rozstrzygnieciem przez Burmistrza Olecka przedstawia ponizsza
tabela.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego.
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WYKAZ WNIOSKOW OSOB FIZYCZNYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,IMIONKI 17

Nazwisko i imie, nazwa

Oznaczenie
nieruchomosci,

Rozstrzygniecie Burmistrza
w sprawie rozpatrzenia wniosku

Uwagi

(lista osob dostepna w
Urzedzie Miejskim w
Olecku)

Imionkach, obreb ewid. Mozne, na tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, z ograniczeniem
rozbudowy fgcznej produkcji w
gospodarstwach hodowlanych na obszarze
planu do 50 DJP (sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej) oraz na tereny zieleni
urzadzonej (zabytkowy park dworski),

b) nieruchomosci stanowigcej dziatki ewid. Nr
178/6, 178/8 i 177/1 oraz czg$¢ dz. nr 173/8,
obreb ewid. Mozne, na tereny tgk i pastwisk
(trwate uzytki zielone wolne od zabudowy),

C) na obszarze planu nie przewiduje sie
dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na
hodowli zwierzat futerkowych.

2. Wprowadzenie zasad uzytkowania gruntéw
rolnych, w zakresie nawozenia i ochrony
pestycydami, chronigcych wody
powierzchniowe i gtebinowe a takze
sgsiadujgce z obszarem planu miejscowego
lasy wodochronne, ostoje zwierzat i obszary
cenne przyrodniczo, w tym istniejgcy pomnik
przyrody o nazwie ,Aleja wierzbowa” —
Uchwata Nr ORN.0007.57.2016 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 26 sierpnia 2016 .
oraz obszar i bufor ochronny planowanego
rezerwatu ,Markowskie Bagno”.

3.Nawozenie upraw i uzytkéw zielonych na
obszarze planu moze by¢ prowadzone
wylgcznie w oparciu o pozytywnie
zaopiniowany plan nawozenia.

L Data wptywu | jednostki organizacyjnej ktérej wniosek
P whniosku i adres Tres¢ wniosku dotyczy oraz
oznaczenie Whiosek Whiosek
terenu w uwzgledniony | nieuwzgledniony
projekcie planu
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.

1. |31.05.2017 71 wnioskow 1. Przeznaczenie w miejscowym planie: caly obszar whiosek wniosek ad.3. Ustalenia planu nie moga uzalezniac
podpisanych przez 999 | ) nierychomosci stanowiacej dziatke nr 177/3 | ©Pracowania uwzgledniony w ;lsvu;vazkgrfgiglon realizacji inwestycji od jej uzgodnienia czy
osoby prywatne oraz czes¢ dz. nr 173/8 potozonych w ;al;reglgé)kt 1, okt 3,617 zaopiniowania przez inne podmioty czy

,4,5i8. AL

instytucje (w oparciu o wyrok WSA w Krakowie
z dnia 14.09.2007 r. sygn. Il SA/Kr 559/07 oraz
wyrok WSA w Krakowie sygn. Il SA/Kr
1148/07).

ad.5. Kodeks Dobrej Praktyki Rolniczej nie
stanowi aktu prawa — przepisu odrebnego, do
ktérego mozna sie odwota¢ w ustaleniach
planu. Jednak w ustaleniach planu zawarto
wytyczne w zakresie gospodarki odchodami
zwierzecymi, ktére sg okreslone w Kodeksie
Dobrej Praktyki Rolnicze;.

ad.6. Ustalenia planu nie majg przetozenia na
rodzaj stosowanych pasz i produktéw w
rolnictwie.

ad.7. Teren parku stanowi obecnie wtasnosé
prywatng. Gmina nie zamierza wykupi¢ tego
terenu i przeznaczy¢ go na cele publiczne.
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4. Prowadzona na obszarze planu dziatalno$é
nie moze naruszaé naturalnych pozioméw
oraz stanu sanitarnego i biologicznego wod
powierzchniowych i podziemnych w
szczegdlnosci nalezy zapobiegaé procesowi
eutrofizacji okolicznych ciekéw wodnych i
jezior (sptywy z pal).

5. Na obszarze planu powinna by¢
prowadzona zréwnowazona gospodarka rolna
i hodowlana oparta o Kodeks Dobrej Praktyki
Rolniczej, w tym technologia $ciotkowa
hodowli i ograniczenie stosowania
pestycydow.

6.Wprowadzenie na obszarze planu
stosowania hodowli zwierzat oraz pasz i
produktéw zawierajgcych GMO (strefa wolna
od GMO).

7. Rewitalizacja i udostepnienie publiczne
zatozenia parkowego w Imionkach.
Odtworzenie alejek, tawek oraz organizacja
ogodlnie dostepnego parkingu i placu zabaw.

8. Uwzglednienie przebiegu przez obszar
planu szlakéw turystyki pieszej i rowerowej z
mozliwoscig tworzenia infrastruktury
turystycznej oraz warunkéw do rozwoju bazy
agroturystyczne;j.

2. 31.05.2017

Edwarda i Jarostaw
Skorupscy

(adres dostepny w
Urzedzie Miejskim w
Olecku)

Sprzeciw wobec budowy chlewni na 24000
szt. Swin w Imionkach.

caly obszar
opracowania

whniosek
uwzgledniony
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W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Imionki I” ” (w dniach od 27.11.2017 r. do 27.12.2017 r.) oraz w ciggu 14 dni po
wytozeniu (tj. do dnia 10.01.2018 r.) do ustalen projektu planu wniesiono uwage, o ktérej mowa w art. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (w dniach od 25.08.2016 r. do 22.09.2016 r.) oraz w ciggu
14 dni po wylozeniu (ij. do dnia 07.10.2016 r.). Uwaga dotyczy ustalenia przeznaczenia gruntu na
dziatkach nr 178/7 i 178/8 w miejscowosci Imionki, obreb Mozne, gmina Olecko jako teren rolniczy z
mozliwoscig budowy obiektéw inwentarskich wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng (tj. zbiornik
na gnojownice, przepompownia gnojownicy, silosy paszowe, miejsce na gromadzenie odpadow statych,
kontener na zwierzeta padte i ubite z koniecznosci, instalacje sanitarne, instalacje elektroenergetyczne,
powierzchnie utwardzone, biogazownia rolnicza, zbiorniki na mase pofermentacyjng, ujecie wod
podziemnych, zbiornik p. poz., etc.). Na przedmiotowych dziatkach Inwestor chce zrealizowa¢ inwestycje
polegajgcg na budowie ,Centrum badawczo — rozwojowego hodowli trzody chlewnej, w ktérej sktad
wchodzg: budynki inwentarskie wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, biogazownia oraz ujecie wéd
podziemnych”.

Uwaga w catosci zostata odrzucona. Nieuwzglednienie uwagi zostato uzasadnione nastepujgco:

Przeznaczenie w planie miejscowym terenu dziatek nr 178/7 i 178/8, ktérych dotyczy uwaga, jako
terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolniczych narusza ustalenia obowigzujgcego Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko (zatwierdzonego
Uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r.), a tym samym art.20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 ze zm.). W obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko obszar planu zostat zakwalifikowany do IV strefy osadniczo-
rolniczej, a teren dziatek nr 178/7 i 178/8, ktérych dotyczy uwaga, zostat wskazany jako fgki i pastwiska.

Ponadto do projektu planu po ukazaniu sie ogtoszenia w prasie w dniu 5 maja 2017 r. o podjeciu przez
Rade Miejskg w Olecku Uchwaty Nr ORN.0007.26.2017 z dnia 24 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Imionki I’ zostaty
whniesione 72 wnioski podpisane przez 999 osoéb fizycznych dotyczgce, miedzy innymi, przeznaczenia
nieruchomosci stanowigcych dziatki ewid. Nr 178/6, 178/8 i 177/1 oraz czes¢ dz. nr 173/8, obreb ewid.
Mozne, na tereny tak i pastwisk (trwate uzytki zielone wolne od zabudowy) oraz zostat wniesiony jeden
whniosek osoby fizycznej stanowigcy sprzeciw wobec budowy chlewni na 24000 szt. $win w Imionkach.
Rozstrzygnieciem Burmistrza Olecka wnioski zostalty uwzglednione w ustaleniach sporzgdzanego
projektu planu miejscowego i teren dziatek nr 178/7 i 178/8, ktérych dotyczy uwaga, zostat przeznaczony
w planie miejscowym jako teren rolniczy (R3) - teren upraw polowych, tgki i pastwiska z dopuszczeniem
zalesienia (pod okreslonymi w planie warunkami) oraz dla tego terenu zostat ustalony zakaz zabudowy,
ktéry nie dotyczy sieci, stupdéw, wiez i podziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej, ktére mozna
lokalizowa¢ wzdtuz pasa drogowego drogi oznaczonej symbolem KDD w odlegtosci nie wigkszej niz
25 m od granicy pasa drogowego. Przyjete w projekcie planu przeznaczenie terenéw dziatek nr 178/7 i
178/8, ktérych dotyczy uwaga, jest zgodnie z kierunkiem zagospodarowania tego terenu, ktéry zostat
okreslony w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Olecko.

12. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1).

Uktad przestrzenny ustalony w planie uwzglednia dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu dzieki koncentracji terenéw zabudowanych na jednym obszarze w zwartej strukturze
urbanistycznej przylegajgcej do istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

13. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2).

Plan umozliwia realizacje funkcji mieszkaniowej integralnie zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig na
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terenie oznaczonym symbolem RU (maksymalnie dwa mieszkania, w tym w wolno stojagcym budynku
mieszkalnym). Teren oznaczony symbolem RU sgsiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej wsi.
Przez teren wsi Imionki drogg powiatowg przebiega linia autobusowa, ktéra zapewni mieszkarncom nowe;j
zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej na obszarze planu dogodny dostep do publicznego transportu
zbiorowego.

14. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3).

Plan ustala przebieg ciggu pieszo-rowerowego w pasie drogowym drogi gminnej dojazdowej (oznaczone;j
symbolem KDD).

15. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005
r. Nr 17, poz. 141) w szczegolnosci poprzez uzupetnienie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy (art.1 ust.4 pkt 4).

Obszar objety planem znajduje sie w obrebie jednostki osadniczej wsi Imionki. Cze$é obszaru planu, na
ktérej mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy (teren oznaczonym symbolem RU) znajduje sie w
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzenne;.

Ill. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), wraz z
data uchwaly rady gminy , o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 tejze ustawy.

W dniu 30 marca 2012 r. zostata podjeta przez Rade Miejskg w Olecku uchwata Nr ORN.0007.13.2012 w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Olecko oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale Rada Miejska
w Olecku stwierdzita nieaktualno$é studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Olecko oraz aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie uchwaty. Wykonana w 2012 r. ,Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko i planéw
miejscowych” nie odnosi sie do obszaru w obrebie geodezyjnym Imionki, ktéry jest objety projektem planu.

IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Ze sporzadzonej dla potrzeb projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych (mgr inz.
Waldemar Kalkowski, mgr Katarzyna Szalewska, styczen 2018 r.) wynika, iz:

1. Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig ponoszenia kosztéw budowy
infrastruktury technicznej.

2. Uchwalenie planu miejscowego moze wigzac¢ sie z konieczno$cig urzgdzenia odcinka drogi gminnej
wraz z ciggiem pieszo - rowerowym. Zatozono, ze realizacja inwestycji nastgpi po okresie
prognozowanym.

3. Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig dokonania wykupu gruntéw na
cele publiczne ani w ramach realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust.1 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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4. Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodow z optaty
planistycznej ani z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

5. Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z mozliwoscig pozyskania dochodow ze
sprzedazy gruntdéw gminnych.

6. Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie skutkowata mozliwoscig naliczenia opfat adiacenckich
z tytutu podziatu nieruchomosci ani z tytutu wybudowania infrastruktury technicznej.

7. Uchwalenie planu miejscowego moze wigzac sie ze wzrostem dochodéw z podatku od nieruchomosci.

8. Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig ponoszenia kosztow robot
geodezyjnych ani z koniecznos$cig sporzadzania wycen nieruchomosci.

Uchwalenie planu moze wigza¢ sie z dochodami (podatek od nieruchomosci) i nie powinno skutkowac
wydatkami z budzetu Gminy.
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