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BI.6724.1.10.2016 Olecko, 4 stycznia 2019 r.

Nawigzujgc do prosby wyrazonej w pismie z dnia 17 grudnia 2018 r. o wyjasnienie
spraw zwigzanych z Panistwa nieruchomoscig oraz inwestycjg zrealizowang na nieruchomosci
sprzedanej przez Gmine Olecko w drodze przetargu ustnego nieograniczonego w roku 2010,
przesytam odpowiedzi na poszczegdlne pytania.

Ad. 1.

Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych, Gmina Olecko nabyta na podstawie decyzji
komunalizacyjnych. Przeanalizowatem dokumentacje wieczysto-ksiegowg i stwierdzam, ze zarzut
zabrania zasiedzianej, przynaleznej dziatki do Panstwa budynku, uzytkowanej od roku 1945 jest
bezzasadny.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, mimo ze jest aktem prawa miejscowego,
nie jest dokumentem, na podstawie ktérego nieruchomosé ,nalezy sie” przez jej zasiedzenie.
Podkreslam przy tym, ze ani najemca ani dzierzawca nie ma mozliwosci zasiedzenia nieruchomosci.
Nieruchomo$¢ moze zasiedzie¢ samoistny posiadacz nieruchomosci, wiadajacy tg nieruchomoscia jak
wiasciciel w dobrej wierze przez okres 20 lat lub w ztej wierze przez okres 30 lat. Zasiedzenie
nieruchomosci nastepuje w postepowaniu sgdowym.

W przedmiotowej natomiast sytuacji, procedura sprzedazy nieruchomosci usytuowanej w
Olecku przy ul. , wszczeta byta w roku 2005 na Panstwa wniosek o wyrazenie zgody na wykup
zajmowanego lokalu mieszkalnego w budynku przy ul. . W wyniku przystugujacego
wowczas Panstwu jako najemcom pierwszenstwa nabycia zajmowanego lokalu, procedurg sprzedazy
objeto nieruchomos¢ zabudowang domem jednorodzinnym, usytuowang w Olecku przy ul.
, 0znaczong nr geod. o obszarze 0,0989 ha. Sprzedaz sfinalizowana zostata notarialng umowa
sprzedazy zawartg w dniu 29 grudnia 2005 r. — akt notarialny Rep. A Nr . Wiadanie dziatka
poza granicg sprzedanej nieruchomosci uregulowane zostato w formie dzierzawy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony zostat w roku 2006 — uchwata Nr
XLVII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 r. Podziat geodezyjny gruntéw w
oparciu o ten plan przeprowadzony byt w 2009 roku. Dzielono wéwczas dziatki gminy oznaczone
numerami geodezyjnymi oraz dziatke oznaczong nr geod. stanowigcg wlasnosc
osoby fizycznej. W celu umozliwienia racjonalnego sposobu zagospodarowania gruntéw zgodnie z
przeznaczeniem w miejscowym planie, uwzgledniono dokonanie czesciowej zamiany gruntéw Gminy
Olecko z czescig gruntu stanowigcg wtasnosc osoby fizycznej.

W trakcie trwajacej wowczas procedury podziatowej, tj. w dniu 13 sierpnia 2009 roku zwrdcili sie
Panstwo do Burmistrza Olecka z wnioskiem o wyrazenie zgody na sprzedaz dzierzawionej dziatki z
nieruchomosci gminnej. W udzielonej odpowiedzi byli Paristwo poinformowani o mozliwosci nabycia
czesci gruntu o powierzchni okoto 200 m? na poprawe warunkéw posiadanej nieruchomosci oraz o
planowanej procedurze zamiany dziatki nr geod. . Na Pana wniosek Burmistrz wyrazit wowczas
zgode na dodatkowy podziat geodezyjny dziatki gminnej w celu wydzielenia z niej dziatki
przeznaczonej na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej. Zaakceptowali
Panstwo propozycje Burmistrza, uczestniczyli w procedurze podziatowej, jak réwniez byli obecni przy



okazaniu granic, jednak ze wzgledéw finansowych zrezygnowali z jej nabycia. Dziatka oznaczona nr

geod. nadal stanowi wtasnos¢ gminy i pozostaje w Panistwa dzierzawie.
Ad. 2.
Przy przebudowie drogi ul. w 2008 r. Gmina Olecko nie wykonywata przebudowy wodociggu

z przytaczem oraz kanalizacji sanitarnej.

Ad. 3.

W 2008 r. Gmina Olecko wykonata I-szy etap przebudowy przedmiotowej drogi. Ze wzgledu na
ograniczone $rodki finansowe nie wszystkie elementy zostaty ujete do wykonania, w tym bariery
ochronne.

Ad. 4.

W 2016 r. na wniosek wiasciciela nieruchomosci pod adresem ul. zostata wydana
decyzja na lokalizacje dodatkowego zjazdu, w toku postepowania ustalono, ze wskazana lokalizacja
nie zagraza bezpieczenstwu ruchu drogowego tj. nie spetnia warunkéw uzasadniajgcych wydanie
decyzji odmownej, a dodatkowy wijazd usprawni komunikacje do stacji kontroli pojazdéw. Do
pazdziernika 2016 roku wtasciciel powyzszej nieruchomosci korzystat z wjazdu na swojg nieruchomosé,
z catej szerokosci przylegajacej do pasa drogowego. Tut. Urzad zamontowat stupki uniemozliwiajace
wjazd z catej szerokosci dziatki przylegtej do ul. , Zmuszajac do korzystania z jednego
wjazdu. W zwigzku z tym, zainteresowany ztozyt wniosek o wydanie zezwolenia na lokalizacje
dodatkowego zjazdu. W powyzszej sprawie wskazana lokalizacja zjazdu nie zagrazata bezpieczeristwu
ruchu drogowego i nie byto podstaw do nie uzgodnienia lokalizacji zjazdu.

Ad. 5.

Wydziat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska tut. Urzedu nie wydawat zadnego pozwolenia
na warsztat samochodowy wraz ze stacjg diagnostyczng. Zgodnie z obowigzujgcymi wodweczas
przepisami prawa, Urzad Miejski w Olecku nie posiadat kompetencji do wydawania jakichkolwiek
pozwolen na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Jednoczesnie przypominam, ze w kwietniu 2014
r. do tut. Urzedu wptyneto pismo z prosba o udzielenie informacji czy dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie budynku ustugowo-mieszkalnego zlokalizowanego w Olecku przy ul.
wymagane jest uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach (tzw. decyzja sSrodowiskowa
nie jest pozwoleniem). Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na Srodowisko, uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
wymagane jest dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko. W/w inwestycja nie byta ujeta w cytowanym
rozporzadzeniu jako przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko. Wobec
powyzszego pismem z dnia 8 kwietnia 2014 r. poinformowano wnioskodawce, ze dla w/w
przedsiewziecia nie jest wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Ad. 6.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie terendw potozonych przy
ul. wraz z czescig ulicy w Olecku zostata uchwalona Uchwatg Rady Miejskiej

Nr ORN.0007.117. 2012 w Olecku w dniu 28 grudnia 2012 r. i opublikowana w Dzienniku Urzedowy
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 lutego 2013 r. pod poz. 788. Zgodnie z art. 35. ust
1. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. 2018 poz. 1202 ze zm.) przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji

o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza



miedzy innymi: 1) zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu (..). Sprawdzanie
zgodnosci projektu technicznego danego zamierzenia inwestycyjnego, w tym obowigzujacej linii
zabudowy, z planem miejscowym jest kompetencjg Starosty Oleckiego a nie Burmistrza.

Ad. 7.

Wszystkie uchwaty Rady Miejskiej w Olecku, w tym plany miejscowe, umieszczone sq w BIP Urzedu
Miejskiego - Rada Miejska — Uchwaty Rady Miejskiej (link do uchwaty nr ORN.0007.39.2016 z dnia 25
maja 2016 r. http://www.umolecko.bip.doc.pl/index.php?wiad=104492 ); réwnoczeénie informuje,
ze plany miejscowe dostepne s takize w dzienniku urzedowym wojewddztwa warminsko —
mazurskiego na stronie http://edzienniki.olsztyn.uw.gov.pl ;

Ad. 8.
Lokalizacje przytgcza wodociggowego i przytacza kanalizacji deszczowej na dziatce gminnej nr geod.
przy ul. w Olecku - Burmistrz uzgodnit pismem BI.7013.46.2014 z dnia 2 kwietnia 2018 r. z

jednoczesng zgodg na dysponowanie ww. nieruchomoscig na cele budowlane.

W dniu 15 kwietnia 2014 r. nabywca nieruchomosci oznaczonej numerami geodezyjnymi
zwrécit sie z wnioskiem o udostepnienie terenu dziatki oznaczonej nr geod. potozonej w Olecku
przy ul. , W celu przeprowadzenia robdt budowlanych majacych na celu:

- wykonanie przedtuzenia rurociggu kanalizacji deszczowej w kierunku pasa drogowego,
- wykonanie niwelacji terenu dziatki nr geod. polegajacej na nawiezieniu ziemi do poziomu
projektowanego terenu dziatek objetych inwestycjq tj.

Pismo Nr RG.6850.6.2014 z dnia 23 kwietnia 2014 r. stanowito informacje potwierdzajaca
wyrazenie zgody na udostepnienie nieruchomosci gminnej oznaczonej nr geod. w celu
przeprowadzenia robét budowlanych majacych na celu wykonanie przedtuzenia rurociggu kanalizacji
deszczowej w kierunku pasa drogowego oraz wykonanie niwelacji terenu dziatki nr geod.

Ad. 9.

W toku przeprowadzonego postepowania we wrzesniu 2017 r., zgodnie z opinig organu
zarzadzajgcego ruchem na drogach gminnych — Starosty Oleckiego oraz Komendy Powiatowej Policji
w Olecku, ustalono, ze nie ma potrzeby wprowadzania zmian w statej organizacji ruchu na

ul. . W opinii Starosty Oleckiego na wskazanej drodze stwierdzono nieliczne przypadki
parkowania, ktore nie wptywajg na bezpieczenstwo uzytkownikdw i nie pogarszajg ptynnosci ruchu.
Komenda Powiatowa Policji w Olecku wyrazita opinie, ze przedmiotowa ulica jest o matym natezeniu
ruchu oznaczona znakiem D-4a ,,Droga bez przejazdu”, nie dochodzi tam do zdarzen drogowych. W
ocenie tut. Urzedu w ciggu roku 2018 sytuacja na powyzszej ulicy nie ulegta istotnej zmianie.

Ad. 10.

Po zapoznaniu sie ze sprawg, stwierdzam ze odpowiedzi na wskazane pytania udzielane byly na
przestrzeni lat wielokrotnie, zaréwno na Panstwa wnioski, jak tez zapytania z innych instytucji, do
ktérych o pomoc w ich wyjasnieniu sie Panstwo zwracali. Udzielajagc odpowiedzi ponownie,
stwierdzam, ze nie mogg byc inne. Udzielane byty dotychczas i sa obecnie na podstawie zaistniatych
zdarzen i wytworzonych w zwigzku z nimi dokumentéw w tut. Urzedzie. Moge zrozumie¢ Panstwa
niezadowolenie z zabudowy terenéw sasiednich i powstatych w zwigzku z nig ucigzliwosci. Nie moge
jednak odnies¢ sie do pytania dotyczacego zyczen jednego cztowieka. Nieruchomos$¢ sprzedana byta
w drodze przetargu ustnego nieograniczonego, kazdy miat prawo do przetargu przystgpi¢. Obecne
natezenie ruchu na ulicy wskazuje na fakt, ze rodzaj dziatalnosci realizowane;j



na nieruchomosci przy niej usytuowanej jest mieszkaricom miasta i gminy potrzebny. Polityka
przestrzenna i kierunki rozwoju gminy ustalane s3 juz w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy wyraznie podkreslié, ze kazda nowa inwestycja moze stanowi¢ sasiadujacym
nieruchomosciom pewne niedogodnosci, ale tez przyczynia sie do rozwoju lokalnego, w tym
tworzenia nowych miejsc pracy, rozwoju przedsiebiorczosci i zabezpieczenia potrzeb lokalnego rynku.

Otrzymuja:
1) Woydziat Bl w/m
2) Wydziat GKO w/w
3) Wydziat RG w/m
4) Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Olecku





