UCHWALA NR ORN.0007.39.2016

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

z dnia 25 maja 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul.
Produkcyjnej, Szosie do Swietajna, Zamostowej, na Os. Siejnik Il, pomiedzy ul. Wiejska i Le$ng oraz w rejonie

cmentarza przy ul. Lesnej w Olecku

Na podstawie art. 20ust 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. W zwigzku zuchwatg Nr ORN.0007.45.2014 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 czerwca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany mpzp dla terenéw potozonych przy ul. Produkcyjnej, Szosie do Swietajna, Zamostowe;],
0s$. Siejnik 1l, pomiedzy ul. Wiejskg iLesng oraz w rejonie cmentarza przy ul. Lesnej w Olecku oraz Uchwatg Nr
ORN.0007.42.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 maja 2015 r. zmieniajaca w czesci w/w uchwate intencyjng po
stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko uchwalonego uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
29 grudnia 2015 r. uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy
ul. Produkeyjnej, Szosie do Swietajna, Zamostowej, na Os. Siejnik I, pomiedzy ul. Wiejska i Leéng oraz w rejonie cmentarza
przy ul. Lesnej w Olecku, zwany dalej "planem".

§ 2. 1. Przedmiotem zmian sag nizej wymienione tereny przedstawione na 6-ciu zalgcznikach graficznych do wyzej
wymienionej uchwaty intencyjnej tj.:

1) tereny oznaczone symbolami 1PU, 2 PU, 1P z czescig terenu 1MW o tgcznej powierzchni 4,97 ha przy ul. Produkcyjnej;
2) tereny oznaczone symbolem 3PU przy Szosie do Swietajna o pow. 0,46 ha;
3) tereny oznaczone symbolem 4PU i 1RM i 2K przy Szosie do Swietajna i Zamostowej o tgcznej powierzchni 3,34 ha;
4) teren oznaczony symbolem 8KDd na Osiedlu Siejnik I1;
5) tereny oznaczone symbolami 7U/MN, 8U/MN, 27MN z czescig terenu 4MN/U o tgcznej powierzchni 1,99 ha;
6) tereny oznaczone symbolami 22ZP, 14MN i czes$¢ terenu 16ZC o tacznej powierzchni 1,6 ha.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych przy ul.
Produkcyjnej, Szosie do Swietajna w Olecku " opracowany w skali 1 :1000; ktory stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rysunek planu "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul.
Produkcyjnej, Szosie do Swietajna, Zamostowej, na Os. Siejnik Il w Olecku" opracowany w skali 1 :1000; ktory stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rysunek planu "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych pomiedzy ul.
Wiejskg i LeSng oraz w rejonie cmentarza przy ul. Lesnej w Olecku" opracowany w skali 1 :1000; ktéry stanowi zatgcznik
nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaly;

5) rozstrzygniecie o inwestycjach z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy stanowigce
zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

4. Plan nie okresla granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, takich jak terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, gdyz nie wystepujg one na terenach objetych planem.

5. Zastosowane na rysunkach planu oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami okreslonymi w §3;

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890.
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5) granica terenu ograniczonego uzytkowania od czynnego cmentarza.
6. Zastosowane na rysunku planu pozostate oznaczenia graficzne:

1) wewnetrzny podziat terendéw liniami przerywanymi na dziatki budowlane oraz lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych nie jest obowigzujacy;

2) informacyjnie oznaczono obszary oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 3. Przeznaczenie terendw, o ktérych mowa w §2 ust. 5 pkt 4 oznaczono na rysunkach planu symbolami:

1) PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustuga;

4) U/MN - tereny ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej;

5) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

6) U - tereny zabudowy ustugowej;

7) ZP - tereny zieleni parkowej;

8) ZU - tereny zieleni urzadzonej;

9) ZU/G - tereny zieleni urzadzonej z obiektami towarzyszgcymi;

10) E - tereny obiektow elektroenergetycznych;

11) IT - tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) EE — teren urzgdzen energetycznych

13) Kp - tereny parkingow;

14) KX - przejscie piesze;

15) KDd - tereny drég dojazdowych;

16) KDW - tereny drog wewnetrznych.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrézniajgcym go sposrod innych terendw;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie wolno
wyprowadzi¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw, wraz z ewentualnymi podcieniami, a nie dotyczg one
takich elementéw jak: balkony, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, gzymsy, pochylnie;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, przy ktérej nalezy
zlokalizowac ptaszczyzne elewacji frontowych planowanych budynkéw.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§ 5. Zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzglednia¢:

1) wiasciwe wykorzystanie terendw pod planowang zabudowe oraz ksztattowanie formy architektonicznej budynkow
w sposo6b nawigzujgcy do tradycji regionu;

2) wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajgce racjonalno$c¢ itad przestrzenny nalezy prowadzi¢ zgodnie
z ustaleniami planu, w oparciu o przepisy prawa i zgodnie z zasadami sztuki budowlanej;

3) mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej terendw igcznie z uzbrojeniem technicznym, w oparciu o istniejgce media i drogi
publiczne wystepujgce poza granicami planu.

Rozdziat 3.
Ustalenia ogdlne dla terendéw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania srodowiska kulturowego

§ 6. 1. Planu nie obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej i nie wystepujg w nim obiekty zabytkowe oraz obiekty débr
kultury wspotczesnej.

2. Ustala sie, aby planowana zabudowa mieszkalna jednorodzinna nawigzywata do historycznych elementéw tradycji
budowlanych w zakresie rozwigzanh konstrukcyjnych dachéw, detali i pokry¢é dachowych z dachéwki ceramiczne;.

3. W przypadku znalezisk archeologicznych obowigzujg przepisy odrebne.
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Rozdziat 4.
Ustalenia ogolne dla terendéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania przyrodnicze, ochrony
srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 7. 1. Na terenach objetych planem obowigzuje utrzymanie standardéw s$rodowiska przyrodniczego w szczegdlnosci
czystosci wod, powietrza atmosferycznego i gleb.

2. Na etapie projektowania inwestycji nalezy przewidzie¢ mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych w sytuacjach
kryzysowych i na wypadek masowego zagrozenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

3. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku przyjmuje sie zgodnie z przepisami odrebnymi:
- dla terenéw oznaczonych symbolem MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, U/MN, MW/U i U (z dopuszczong funkcjg mieszkalng) — jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych.

4. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenébw w zasiegu oddziatywania istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV i 110kV zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dziatalnos¢ ustugowa, w tym negatywne oddzialywanie urzadzen infrastruktury technicznej na tereny sasiednie,
nie mogg kwalifikowac¢ sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $Srodowisko lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska.

Rozdziat 5.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw przedstawionych na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty dotyczace
przeznaczenia terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN :
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw towarzyszgcych funkcji podstawowej tj. garazy wolnostojacych lub budynkow
gospodarczych o powierzchni zabudowy do 40,0 m2.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maks. 30%;
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: 0,1 — 0,8;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki w tym zielen izolacyjna przy granicy z czynnym
zakladem przetworstwa miesnego;

e) zakaz zabudowy mieszkalnej w obszarze oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;
f) miejsca do parkowania w granicach dziatki;
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m2;
h) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu planowanego zagospodarowania;
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych maks. 9,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym;

b) wysokos¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych maks. 6,0 m mierzona do kalenicy dachu od poziomu terenu przy
elewacji frontowej;

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;
d) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°;
e) pokrycie dachéwkg ceramiczng w kolorze czerwieni;
f) obiekty towarzyszgce winne architektonicznie harmonizowa¢ z budynkiem podstawowym.
§ 9. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MN :
a) zabudowa ustugowo-mieszkalna;
b) funkcja mieszkalna dla wtasciciela.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 30%;
c) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,1 - 0,8;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu;
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e) miejsca parkingowe dla obu funkcji w granicach dziatki w tym 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce
dla osoby niepetnosprawne;.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy maks. 9,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym;

b) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku ustugowo- mieszkalnego w przedziale 30° —
45°;

c) pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub blacho dachéwka w kolorze czerwieni.
§ 10. 1. Przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem 2U/MN:
a) zabudowa ustugowa z funkcjg mieszkalng dla wtasciciela lub zarzadcy;

b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu wraz z
jej przebudowa lub rozbudowa.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od zewnetrznej krawedzi pasa drogowego;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maks. 30%;
c) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,1- 0,9;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki;

e) miejsca parkingowe dla obu funkcji w granicach wyznaczonej do zabudowy dziatki zapewniajgc minimum 1 miejsce na 50
m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce dla osoby niepetnosprawnej;

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m2;
g) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu planowanego zagospodarowania.
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maks. 9,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy elewacji frontowej;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°;
c) pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub blacho dachéwka w kolorze czerwieni.
§ 11. 1. Przeznaczenie podstawowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1PU, 2PU:
a) zabudowa produkcyjno-ustugowa;
b) na kazdej z wyznaczonych dziatek budowlanych ustala sie lokalizacje jednego zaktadu drobnej wytworczosci i ustug.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 30%;
c) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,1- 0,6;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki;
e) miejsca parkingowe wg potrzeb w granicach terenéw w tym 1 dla osoby niepetnosprawne;.
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy maks. 7,0 m mierzona do kalenicy dachu od poziomu terenu przy elewac;ji frontowej;
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych w przedziale 22°-30°;
c¢) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, blacho dachéwkg lub blachg trapezowa.

§ 12. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 1KDd, 2KDd, 1Kp, 2Kp do pofgczenia
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drég publicznych:

a) teren planowanej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW o szerokosci pasa drogowego 8,0 m;
b) teren planowanej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDd o szerokosci pasa drogowego 10,0 m;
c) teren oznaczony symbolem 1KDd pod poszerzenie pasa przylegtej istniejacej drogi dojazdowej do 10,m.;

d) realizacja chodnikéw i infrastruktury technicznej w pasach drogowych;

e) teren oznaczony symbolem 2KDW w granicach istniejgcych i obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych;

f) tereny parkingéw oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kp, 2Kp.

§ 13. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 11T, 2IT, E:
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a) teren istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej - studni gtebinowej ujecia wody z 8,0 m strefg ochronng oznaczony
symbolem 1IT- nie ustala sie zasad oraz zmian sposobu uzytkowania obiektu i zagospodarowania terenu;

b) teren istniejgcego obiektu i urzgdzen infrastruktury technicznej — telekomunikacyjnej wiezy oznaczony symbolem 2IT — nie
ustala sie zasad oraz zmian w uzytkowaniu obiektu;

c) teren istniejgcego obiektu iurzadzen elektroenergetycznych - stacji transformatorowej oznaczony symbolem E z
dopuszczeniem mozliwosci przebudowy, rozbudowy lub wymiany.

Rozdziat 6.
Ustalenia szczego6towe dla terenéw przedstawionych na zataczniku graficznym nr 2 do niniejszej uchwaty dotyczace
przeznaczenia terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN :
a) zabudowa mieszkalna jednorodzinna;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw towarzyszacych funkcji podstawowej tj. garazy wolnostojgcych lub budynkéw
gospodarczych o powierzchni zabudowy do 40 m2 na dziatkach oznaczonych symbolami 1MN i 3MN;

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od zewnetrznej krawedzi wewnetrznego pasa drogowego 2KDw;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznych krawedzi jezdni ul. Szosa do Swietajna 12 i 15 m oraz ulicy Efckiej 20,0
m;

c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 30%;
d) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: 0,1 - 0,8;
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m2;
g) miejsca parkingowe w granicach kazdej wydzielonej dziatki;
i) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu planowanego zagospodarowania.
4. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych maks. 9,0m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy elewacji frontowej;

b) wysokos¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych maks. 6,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy elewacji
frontowej;

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;
d) nachylenie gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30° — 45°;
e) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze czerwieni;
f) budynki towarzyszace funkcji mieszkalnej winne architektonicznie harmonizowac¢ z budynkiem podstawowym.
§ 15. 1. Przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MN:
a) zabudowa ustugowo-mieszkalna;
b) dopuszcza sie lokalizacje funkcji w odrebnych budynkach wolnostojacych.
2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Szosa do Swietajna;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 30 % w stosunku do powierzchni terenu;
c) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,1-0,8;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;

e) miejsca parkingowe w granicach terenu w tym minimum 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug z miejscem dla
osoby niepetnosprawne;.

f) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu planowanego zagospodarowania.
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy maks. 9,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy elewacjach frontowych;
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;
c¢) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomowego budynkéw w przedziale 30° — 45°;
d) pokrycie dachow dachdwkg ceramiczng lub blachg dachéwkowg w kolorze czerwieni.
§ 16. 1. Przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/MN:

a) zabudowa ustugowa z funkcjg mieszkalng dla wtasciciela;
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b) funkcja mieszkalna w formie wbudowane;.
2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od zewnetrznej krawedzi pasa drogowego 1KDw;
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m2;
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maks. 30% ;
c) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,1-0,8;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% w tym urzgdzona zielen izolacyjna przy granicy z terenem zakfadu
energetycznego;

e) miejsca parkingowe w granicach dziatki zapewniajgc minimum 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce
dla oséb niepetnosprawnych.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy maks. 9,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy elewaciji frontowej;
b) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci w przedziale 22° - 30°;
c) pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub blacho dachéwka w kolorze czerwieni.

§ 17. 1. Przeznaczenie podstawowe idopuszczalne dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U,
2MN/U:

a) zabudowa mieszkalna jednorodzinna z ustugg;
b) dopuszcza sie lokalizacje ustugi w budynku podstawowym lub w odrebnym budynku wolnostojgcym;
2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy 15 m od krawedzi jezdni ul. Szosa do Swietajna i 6 m od pasa drég wewnetrznych 1KDw i
2 KDw;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maks. 30 %;
c) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,1 — 0,8;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu;

e) miejsca parkingowe dla obu funkcji w granicach terenu zapewniajgc minimum 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowe;j
ustug i 1 miejsce dla osoby niepetnosprawnej;

f) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu planowanego zagospodarowania.
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy maks. 9,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy elewacjach frontowych;

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 30°-45°;

c) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub blacho dachéwka w kolorze czerwieni.

§ 18. Przeznaczenie dla terenéw obstugi komunikacji wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, Kx:

a) szerokos¢ pasa drogowego drogi wewnetrznej 1KDW w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m;
b) szeroko$¢ pasa drogowego drogi wewnetrznej 2KDW w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m;
c) ustala sie realizacje w pasie drogowym 1KDW dwustronnych 2,0 m chodnikéw i infrastruktury technicznej;
d) szerokos$¢ przejscia pieszego oznaczonego symbolem Kx w liniach rozgraniczajgcych 2,5 m.
§ 19. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenéw oznaczonych symbolami Kp, EE, ZU.
1. Teren parkingu oznaczony symbolem Kp:
a) parking wewnetrzny dla obstugi przylegtego terenu o funkcji ustugowej;
b) wjazd na parking wytgcznie od ul. Zamostowej;
c) niska zielen urzadzona w formie towarzyszgcej funkcji podstawowej terenu.
2. Teren urzgdzen energetycznych oznaczony symbolem EE z przeznaczeniem na dotgczenie do terenu sgsiedniego.
3. Teren niskiej zieleni uzupetniajgcej tereny sgsiednie oznaczony symbolem ZU.
§ 20. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU/G:
a) teren niskiej zieleni urzgdzonej z obiektami towarzyszgcymi;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow, ktére bedg stanowity uzupetnienie lub wzbogacenie funkcji podstawowej;
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c) lokalizacje w/w obiektow oraz uzytkowanie obszaréw w zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
110kV zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) dojazd do terenu z ul. Szosa do Swietajna drogg gminng na dzialce oznaczonej nr ewid. 86, zlokalizowanymi poza
granicami planu.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw przedstawionych na zalagczniku graficznym nr 3 do niniejszej uchwaly dotyczace
przeznaczenia terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 21. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug, ktére uzupetnig lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe
terenu;

b) ustala sie rozbudowe, dobudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw wraz ze zmiang sposobu ich uzytkowania zgodnie
z podstawowym przeznaczeniem terenu.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od zewnetrznych krawedzi jezdni;
b) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych ulic: Les$nej, Szeremety i Wiejskiej;
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu maks. 60%;
d) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,6 — 3,5;
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;

f) miejsca parkingowe w granicach obszaru przyjmujgc minimum 1 miejsce na jedno mieszkanie, 1 miejsce na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce dla osob niepetnosprawnych;

g) planowana zabudowa w pofgczeniu funkcyjno-przestrzennym z zabudowg istniejgca wymaga kompleksowej koncepcji
zagospodarowania.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ planowanej zabudowy do 5 kondygnaciji;
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu przy elewacji frontowej do 18 m;
c¢) dachy rozbudowane wielopotaciowe z facjatami dachowymi;
d) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynkéw w przedziale 20°- 40°;
e) forma architektoniczna budynkéw z wystrojem elewacji nawigzujgca do charakteru zabudowy wspotczesne;.
§ 22. 1. Przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MN:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
b) obstuga komunikacyjna z ul. Lesnej;
c) miejsca parkingowe w granicach terenu.
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m mierzona do kalenicy dachu od poziomu przy wejsciu gtownym;
b) powierzchnia rozbudowy istniejgcego budynku do 10 %;
c) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30° - 45°;
d) pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej w kolorze czerwieni.
§ 23. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenu oznaczonego symbolem ZP:
a) teren zieleni parkowej w strefie ochronnej czynnego cmentarza;
b) dopuszcza sie¢ maksymalnie lokalizacje 5 miejsc dla tymczasowych okazjonalnych punktéw sprzedazy.
2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
a) nasadzenia drzew wysokich i niskich z elementami zagospodarowania parkowego;
b) dopuszcza sie realizacje ciggu pieszo - rowerowego;
c) mata architektura uzytkowa;
c) powierzchnia jednego punktu sprzedazy do 25 m2.

§ 24. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenu oznaczonego symbolem 2MN:
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a) zabudowa mieszkalna jednorodzinna,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 50 m od czynnego cmentarza okreslonej granica
wrysowang na rysunku planu;

c) dopuszcza sie natomiast lokalizacje budynkéw gospodarczych lub garaze wolnostojgce o powierzchni zabudowy do 40 m2.
2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do zewnetrznej krawedzi jezdni 10 m;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maks. 30%;

c) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,1 - 0,8;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki;

€) miejsca parkingowe w granicach dziatki:

f) podziat terenu na 4 dziafki jak na rysunku planu.
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych maks. 9,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy elewac;ji frontowej;

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych lub garazy od poziomu terenu do kalenicy dachu przy elewacji frontowej nie wyzej jak
6,0 m;

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;

d) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°;

e) pokrycie dachow z dachowki ceramicznej w kolorze czerwieni;

f) budynki przeznaczenia uzupetniajgcego winne architektonicznie harmonizowa¢ z budynkiem podstawowym.
§ 25. 1. Przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem U:

a) zabudowa ustugowa;

b) obiekty towarzyszgce stanowigce wzbogacenie funkcji podstawowe;j terenu;

c) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkalnej dla wtasciciela lub zarzadcy w formie wbudowanej i lokalizacji w
odlegtosci 50 m od czynnego cmentarza.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do zewnetrznej krawedzi jezdni 10,0 m;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maks. 30%;
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,1 — 0,8;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki;

e) miejsca parkingowe w granicach dziatki zapewniajgc minimum 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce
dla osoby niepetnosprawne;.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynku ustugowego maks. 9,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu przy elewacji frontowe;j;
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy;
¢) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°;
d) pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej lub blacho dachéwki w kolorze czerwieni.

Rozdziat 8.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 26. Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Obszar opracowania potozony jest w aglomeracji Olecko (z wyjatkiem terenu w rejonie cmentarza przy ul. Les$nej)
Uchwata Nr XXVI/515/13 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2013 (Dz. Urz. Woj. Warm. -
Maz. z 2013 r. poz. 1861).

2. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem projektowanymi drogami wewnetrznymi i dojazdowymi w potaczeniu
z zewnetrznym uktadem drog publicznych wystepujgcych poza granicami planu.

3. Infrastruktura techniczna:
a) zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej, odprowadzenie $ciekdw komunalnych do kanalizacji miejskiej;
b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenéw objetych planem;

c) zasilanie energetyczne z istniejgcej sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
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d) obstuga terenéw w zakresie telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej w potgczeniu z istniejgcym uzbrojeniem, oraz
dopuszczenie nowej lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

e) zaopatrzenie w gaz w przypadku rozbudowy sieci miejskiej zgodnie z przepisami odrebnymi;
f) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta,

g) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 SN i 110 kV wystepujace na rysunku planu adaptuje sie i ustala
zagospodarowanie terendw w zakresie funkcji mieszkalnej poza obszarami ich oddziatywania.

Rozdziat 9.
Ustalenia koncowe

§ 27. Nieustalone w planie warunki zabudowy regulujg (odpowiednio) przepisy prawa budowlanego wraz z wiasciwymi
rozporzadzeniami wykonawczymi.

§ 28. W stosunku do terenéw objetych niniejszym planem tracg moc uchwaty obowigzujgce Nr XLVII/379/06 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. z 2006 r. Nr 169, poz. 2419 ze zm.) oraz Nr
XX/160/2000 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 marca 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Warm .- Maz. z 2000 r. Nr 25, poz. 395 ze zm.).

§ 29. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaje ustalona dla obszaréw
oznaczonych w niniejszym planie na zatgczniku nr 1 symbolami 1PU, 2PU, 1IT, 2IT, 1MN, 2MN,,1TUMN, 2UMN,E, 1Kp, 2Kp,
1KDW, 2KDW, 1KDd, 2KDd w wysokosci 10%, na zatgczniku nr 2 symbolami ZU/G, EE, TUMN, 2UMN, 1MNU, 2MNU 1MN,
2MN, 3MN, KDW, ZU, Kp, Kx w wysokosci 10% i na zatgczniku nr 3 symbolami 1MN, MW/U, 2MN, ZP, U w wysokosci 25%.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Karol Sobczak

Id: D37C31C3-409E-4DB0-B644-1E076B6324F3. Podpisany Strona 9



Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ORN.0007.39.2016

Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 25 maja 2016 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ORN.0007.39.2016

Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 25 maja 2016 r.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ORN.0007.39.2016

Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 25 maja 2016 r.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr ORN.0007.39.2016
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 25 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul. Produkcyjnej,
Szosie do Swietajna, Zamostowej, na Os. Siejnik I, pomiedzy ul. Wiejskg i LeSng oraz w rejonie cmentarza przy ul. Le$nej
w Olecku zostat wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie, t.j.:

-od 18 wrzesnia 2015r. do 12 pazdziernika 2015r.,, a w wyznaczonym terminie skfadania uwag, tj. do dnia
26 pazdziernika 2015 r., nie wptynely uwagi,

- od 18 marca 2016 r. do 8 kwietnia 2016 r., a w wyznaczonym terminie skfadania uwag t.j. do 22 kwietnia 2016 r., uwagi
réwniez nie wplynety.
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Zatgcznik Nr 5 do Uchwaty Nr ORN.0007.39.2016
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 25 maja 2016 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olecku o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie powoduje potrzeby realizaciji
nowych inwestycji, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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