Projekt

UCHWALA NR ...

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w centralnej czesci

miejscowosci Olecko - Kolonia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2015 r., poz. 199") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
446), stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Olecko, uchwalonego Uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29.12.2015 r. uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw o powierzchni 12,99 ha potozonych
w centralnej czesci miejscowosci Olecko — Kolonia, w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,planem”.

2. Uchwata niniejsza stanowi zmiane uchwaty Nr XLVI/351/02 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 1 lipca 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie wsi Jaski, gmina Olecko.

3. Granice obszaru objetego planem przyjmuje sie na podstawie uchwaty Nr ORN.0007.25.2015 Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w centralnej czesci miejscowosci Olecko - Kolonia.

4. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 niniejszej uchwaty.

5. Celem regulacji prawnych przedmiotowego planu jest w szczegodlnosci zmiana sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenéw.

Rozdziat 1.
Zasady ogolne

§ 2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:
1) PU — teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej;
2) KD(GP) — teren drogi publicznej — droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (istniejaca droga krajowa nr 65);
3) K — teren obstugi komunikaciji.
§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
4) numeryczne symbole przeznaczenia terenéw.
2. Oznaczenia graficzne, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.
§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890.
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4) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje oraz sposoby zagospodarowania obowigzujgce na
wydzielonych terenach;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniajg
lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie wolno
wyprowadzi¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw, wraz z podcieniami; linia ta nie dotyczy: balkonow,
taraséw, wykuszy, schodéw zewnetrznych, gzymséw, pochylni, elementéw wystroju elewac;ji.

2. Okreslenia inne niz uzyte w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczego6towe dla terenéw numerycznie oznaczonych w planie

§ 6. 1. Dla terenu zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczonego symbolem PU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna branzy drzewnej, w tym obiekty magazynowe i tereny sktadowe;
b) ustugi zwigzane z dystrybucjg wyprodukowanych elementéw z drewna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ewentualne pomieszczenia socjalne,
b) garaze,
c) parkingi i miejsca postojowe, w ilosci niezbednej dla obstugi obiektéw budowlanych i oséb w nich zatrudnionych w tym:
- minimum 3 miejsca postojowe na kazde 10 os6b zatrudnionych;
- minimum 5% miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe;
d) drogi dojazdowe i technologiczne oraz ciggi piesze i rowerowe.
2. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) liczba kondygnacji projektowanej zabudowy — maksymalnie 3;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 12.0 m z dopuszczalnoscia wyzszych elementéw budowlanych wynikajgcych
ze wzgledow technicznych lub technologicznych;

4) dachy o nachyleniu 15° do 30° z pokryciem blachg dachowg w kolorach pochodzgcych od czerwieni lub brazu;
5) na budynkach produkcyjnych lub sktadowych dopuszcza sig¢ dachy ptaskie o innym typie pokrycia niz ww.;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0.1;
b) maksymalna — 0.6;
7) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — maksymalnie 60 %;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnych w odniesieniu do powierzchni dziatki — 25%.
3. Wyklucza sie jakgkolwiek zabudowe mieszkaniowa.
4. Obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z ustaleniami w § 11 ust. 1.
§ 7. Ustalenia dla terenu drogi krajowej nr 65 oznaczonej w planie jako KD(GP).

1. Fragment drogi krajowej Nr 65 granica panstwa - Gotdap — Olecko — Etk — gr. wojewddztwa, stanowigcy obwodnice m.
Olecka z rezerwg terenu od strony zachodniej zagospodarowang w urzgadzenia zabezpieczajgce tereny przylegte przed
ucigzliwym oddziatywaniem ruchu pojazdéw samochodowych.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy 25,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej Nr 65.

3. Projektowane sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z drogag krajowag nalezy lokowa¢ poza jej obszarem,
a przejscia projektowac¢ wytgcznie prostopadle do osi drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. Lokalizacja urzgdzen i reklam na drodze lub w jej poblizu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W liniach rozgraniczajgcych teren dopuszcza sie budowe ciggéw pieszych i rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dla terenu obstugi komunikacyjnej oznaczonego w planie jako K. Teren przylegajgcy do odcinka
drogi wojewddzkiej nr 655, potozonej poza zasiegiem terendw objetych planem. Ustala sie jego nastepujgce wykorzystanie:

1) podstawowe przeznaczenie na potrzeby eksploatacyjne drogi krajowej nr 65;
2) dopuszczalne przeznaczenie: wykorzystanie jako dostepno$¢ kotows i pieszg do terenu oznaczonego w planie jako PU;
3) wyklucza sie jakgkolwiek zabudowe na tym terenie.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 9. 1. Wobec zréznicowanych form uzytkowania terenéw (produkcja, sktadowanie i obrét towarowy, z pomieszczeniami
socjalnymi oraz komunikacja wewnetrzna) w ich zagospodarowaniu nalezy zminimalizowaé ewentualne kolizje w uzytkowaniu
obiektu.

2. Parametry drég wewnetrznych dostosowa¢ odpowiednio do sposobu ich wykorzystania. Zapewni¢ bezpieczng
segregacje ruchu kotowego i pieszego poprzez stosowne oznakowanie i informacje. Nawierzchnie drég utwardzi¢ stosownie
do przewidywanego tonazu obcigzen.

3. W ksztattowaniu zabudowy tworzy¢ harmonijne proporcje pomiedzy budynkami o réznych wysokosciach.

4. Caly teren oznaczony jako PU winien by¢ od zewnatrz zabezpieczony ogrodzeniem, ktérego wysokos$¢ nie powinna
przekracza¢ 1,80 m.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) w granicach planu wyklucza sie lokalizacje zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng i ustugowg nie mogg powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi poza terenami, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny;

3) dziatalno$¢ produkcyjng i ustugowg oraz eksploatacje instalacji produkcji energii cieplnej prowadzi¢ przy zastosowaniu
rozwigzan minimalizujgcych negatywne oddzialywanie na otoczenie, w tym racjonalne rozmieszczenie ucigzliwych
obiektéw — w maksymalnym oddaleniu od sasiadujgcych terenéw (zabudowy mieszkaniowej i leczniczej) podlegajgcych
ochronie;

4) od istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia nalezy zachowaé odlegtosci dla nowej zabudowy,
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

5)w zakresie uksztattowania terenu dopuszcza sie jego niwelacje oraz stosowne przemieszczenie mas ziemnych,
w sposob nie naruszajacy stosunkéw wodnych.

2. W zakresie ochrony wod:
1) zakazuje sie wprowadzania do gruntu nieoczyszczonych $ciekdw;

2) zakazuje sie wznoszenia budynkéw na istniejgcych urzadzeniach melioracyjnych (kanat, drenaz, studzienki drenazowe)
co mogtoby spowodowaé ich uszkodzenie lub zniszczenie skutkujgce naruszeniem stosunkéw w sptywie wod z
okolicznych terenéw.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:
1) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nakazuje sie zachowanie standardéw akustycznych w planowanych budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi oraz na
stanowiskach produkcyjno-ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenu oznaczonego w planie jako PU przyjmuje sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw produkcyjno-
ustugowych bez budownictwa mieszkaniowego, okreslony w przepisach o ochronie Srodowiska;

4) nakazuje sie wykonanie kurtyn z zieleni wysokiej, sredniej i niskiej w obszarze oznaczonym jako PU, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) w ramach realizacji wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w obszarze oznaczonym jako PU zachowaé istniejgce
zadrzewienie;

2) nakazuje sie zachowanie i ochrone grup zadrzewienia istniejacych na terenie objetym planem, szczegdlnie w pétnocne;j
czesci terenu;

3) przestrzeganie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenéw, ustalonych w § 6 ust. 2;
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4) w wykonczeniu elewacji budynkow nie nalezy stosowacé jaskrawych barw,

5) w ogrodzeniach nieruchomosci zastosowac¢ jednolitg ich wysoko$¢ — maks. 1.80 m.; z materiatéw na ich budowe preferuje
sie kamien, cegte i stal, wyklucza sie opierzenie ogrodzen z siatki drucianej, dopuszcza sie bloczki betonowe w goérnej
partii ogrodzenia utozone azurowo.

5. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie gromadzenie i zagospodarowanie odpadow statych zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji i rozbudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W zakresie komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna poprzez istniejaca droge wewnetrzng, bezposrednio potgczong z drogg wojewddzka nr 655 (drogi
potozone poza obszarem opracowania);

2) wyklucza sie obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego jako PU z drogi krajowej nr 65;

3) dostepnos¢ pieszo - rowerowa w miejscu jak wyzej w pkt 1 oraz poprzez projektowany system ciggow pieszych
i rowerowych, bedacych przediuzeniem ciggu pieszo — rowerowego, znajdujgcego sie pod tunelem drogi krajowej Nr 65
poza terenem objetym planem, wzdiuz linii rozgraniczajgcej drogi krajowej od jej strony zachodniej i potudniowej jak
uwidoczniono na rysunku planu.

2. W zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:

1) zaopatrzenie w wode do celéw socjalnych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejagcego wodociggu komunalnego z
mozliwoscig rozbudowy;

2) odprowadzenie Sciekdw bytowych do istniejgcej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej z mozliwoscig jej rozbudowy lub
przebudowy;

3) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni utwardzonych:

a) z dachéw i terenéw utwardzonych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory oddzielajgce
substancje ropopochodne;

b) z terendw zielonych dopuszcza sie wprowadzanie wod opadowych do gruntu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie elektroenergetyki: zasilanie w energie elektryczng z istniejacych oraz projektowanych urzadzen i sieci
elektroenergetycznych.

4. W zakresie telekomunikacji: sie¢ telekomunikacyjng w postaci podziemnej kanalizacji nalezy prowadzi¢ na zasadzie
wspolnej koordynacji projektowanych inwestycji z sieciami elektrycznymi.

5. W zakresie ogrzewnictwa - zaopatrzenie w energie cieplng planuje sie z indywidualnych Zrédet ciepta, przy stosowaniu
paliw niskoemisyjnych zaréwno do celdéw grzewczych jak i socjalnych.

6. Dopuszcza sie lokalizacje nieprzewidzianych w planie sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego na podstawie
przepiséw odrebnych, w sposob nie kolidujgcy z przeznaczeniem podstawowym terenéw, w tym gazyfikacje przewodowa, dla
ktorej nalezy zabezpieczyé miejsce w parametrach projektowanych drég wewnetrznych.

Rozdziat 6.
Zasady w zakresie obrony cywilnej

§ 12. 1. Oswietlenie zewnetrzne i wszystkich obiektéow budowlanych dostosowac¢ do mozliwosci centralnego wygaszania.

2. Caly teren objety planem nalezy wyposazy¢ w hydranty na sieci wodociggowej do celéw p.poz.
Rozdziat 7.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu oznaczonego jako PU — 30%;
2) dla terenéw oznaczonych jako KD(GP) oraz K — 5%.

Rozdziat 8.
Ustalenia koncowe

§ 14. W czesci objetej niniejszym planem traci moc uchwata Rady Miejskiej w Olecku nr XLVI/351/02 z dnia 1 lipca 2002
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie wsi Jaski gmina Olecko (Dz.Urz.
Woj. Warm.- Maz. z 2002 r. Nr 88, poz. 1287).
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko
- Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Karol Sobczak
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Olecku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla teren6w
polozonych w centralnej czesci miejscowosci Olecko - Kolonia

zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr ... Rady Miejskiej w Olecku z dnia ...
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Do projektu planu miejscowego, wytozonego do publicznego wgladu, nie ztozono uwag w ustawowym terminie.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr .......ooceiiieiiiiee
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wihasnych gminy oraz zasad ich finansowania

W kwestii inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nalezgcych do zadan wilasnych gminy, przewiduje sie, w celu obstugi komunikacyjnej pieszych
i rowerzystéw, realizacje systemu ciggéw pieszych i rowerowych, w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KD(GP).

Zadanie bedzie realizowane ze Srodkéw:
- wtasnych budzetu gminy,

- $rodkow zewnetrznych (w tym dotacji UE).
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Uzasadnienie

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego zagospodarowania przestrzennego, zostat sporzadzony zgodnie
z procedurg planistyczng, wynikajagcg zustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Plan stuzy zmianie przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenéw na potrzeby przeznaczenia produkcyjno -
ustugowego.

Zgodnie z art. 17 ustawy, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

- Rada Miejska w Olecku, w dniu 27 marca 2015 roku, podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w centralnej czesci miejscowosci Olecko -
Kolonia,

- projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie,
- projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1 kwietnia 2016 r. do 22 kwietnia 2016 r.,
- do wytozonego projektu planu, w ustawowym terminie, tj. do dn. 6 maja 2016 r., nie wplynety uwagi.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Olecko.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w centralnej czesci miejscowosci Olecko - Kolonia zostaje przekazany do uchwalenia.
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