Projekt

UCHWALA NR ...

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wschodniej

czesci miejscowosci Olecko — Kolonia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2015 r. poz. 199") i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446)
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych we wschodniej czesci
miejscowosci Olecko — Kolonia, pomiedzy drogami: krajowg nr 65 klasy GP, wojewddzkg nr 655 klasy G i gminng
wewnetrzng zlokalizowang na dziatce nr 11-227, obejmujacy dziatki oznaczone nr ewid. 11-228/1 i 11-228/2, przedstawiony
na rysunku w skali 1:1000, ktory stanowi zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia dla terenédw w granicach obszaru objetego uchwatg intencyjng Nr ORN.0007.44.2014
z dnia 27 czerwca 2014 r. i stwierdza sie, ze nie narusza on ustalerr Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Olecku Nr ORN.0007.94.2015 z dnia 29
grudnia 2015 r.

2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest :

1) zagospodarowanie przestrzenne terenu z przeznaczeniem pod dziatalno$é gospodarczg zwigzang z produkcjg i
sktadowaniem;

2) przedmiotem ustalen planu na terenie oznaczonym symbolem P jest lokalizacja obiektéw produkcyjnych, skladéw i
magazynoéw wraz z infrastruktura techniczng;

3) ustalenia zasad zagospodarowania terenéw obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicg opracowania planu.
3. Uchwalony plan sktada sie:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) z rysunku w skali 1: 1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy, oraz ich finansowania stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

4. Plan nie okre$la granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, takich jak terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, gdyz nie wystepujg one na terenie objetym niniejszym planem.

5. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publiczne;.

6. Przeznacza sie na cele nierolnicze 1,16 ha gruntéw rolnych, na podstawie zgody wyrazonej decyzjg Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-195/15 z dnia 08.05.2015 .

§ 3. 1. Przedmiot ustalen planu obejmuje teren w konturze oznaczonym na rysunku planu symbolem P i KDw.
2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu.

3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

") Zmiany ustawy: Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890.
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrézniajgcym go sposrod innych terendw;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie wolno
wyprowadzi¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw, wraz z ewentualnymi podcieniami, a nie dotyczg one
takich elementéw jak: balkony, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, gzymsy, pochylnie.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczgce zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

§ 4. 1. Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem P.

2. Przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajagcym zagospodarowania przestrzennego terenu sa:
1) obiekty i urzadzenia produkcyjne z preferencja dla produkcji drzewnej;
2) obiekty i urzadzenia uzupetniajgce o charakterze skladowym i magazynowym;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stanowigce uzupetnienie funkcji podstawowej terenu (drogi techniczne,
wewnetrzne, miejsca postojowe, sieci uzbrojenia technicznego);

4) towarzyszaca zielen urzadzona i izolacyjna.

3. Do w/w programu inwestycyjnego ustala si¢ koniecznos¢, by prowadzona dziatalno$¢ i zwigzana z nig ucigzliwo$c
zamykaty sie w granicach dziatki uzytkownika, do ktérej posiada on tytut prawny, a emisje nie przekraczaly obowigzujacych
standardow $rodowiska.

4. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw i budowli z wytgczeniem miejsc postojowych, drég wewnetrznych i sieci uzbrojenia technicznego
przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu i ustalonej w stosunku do drogi
publicznej krajowej klasy GP w odlegtosci 50 m - mierzona od zewnetrznej krawedzi jezdni, od drogi wojewddzkiej klasy
G w odlegtosci 40 m - mierzona od zewnetrznej krawedzi jezdni i minimum 8 m od zewnetrznej krawedzi poszerzonego
pasa drogowego w ciggu drogi gminnej zlokalizowanej na dziatce 11-227;

2) wysokos¢ obiektéw produkcyjnych, sktadowych i magazynéw do 12 m liczona od przylegtego terenu przy elewaciji
frontowej do kalenicy dachu z wyjgtkiem budynkow, ktérych wysokos$¢ i gabaryty sg wymuszone technologig lub
uwarunkowaniami technicznymi produkcji;

3) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych w przedziale od 15° do 45°;

4) obiekty i urzadzenia uzupetniajace nalezy dostosowa¢ do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego;
5) wykorzystanie terenu pod zabudowe maksymalnie 50%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;

7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25 % powierzchni dziatki lub terenu.

5. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych w granicach planu przy zapewnieniu miejsc
postojowych w ilosci niezbednej do obstugi budynkéw i funkcji terenu w tym zaspokojenia potrzeb parkingowych
zatrudnionych oséb i przyjmuje sie:

1) minimum jedno miejsce postojowe na kazde 3 zatrudnione osoby;
2) minimum jedno miejsce postojowe dla pojazdu osoby niepetnosprawne;j.
§ 5. Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDw:
1) teren o szerokos$ci 5 m przeznaczony do poszerzenia pasa drogowego przylegtej drogi wewnetrznej gminy;
2) plac nawrotowy o wymiarach 13,5 x 16,5 m.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody, ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Wprowadza sie obowigzek przestrzegania zasad zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska we wszystkich
poczynaniach inwestycyjnych przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych,
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie obiektéw na otoczenie.

2. Ustala sie aby prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna i zwigzana z nig ucigzliwos¢ zamykaty sie w granicach dziatki
uzytkownika, do ktérej posiada on tytut prawny, a emisje nie przekraczaty obowigzujgcych standardéw jakosci Srodowiska.

3. Przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku wymaga realizacji zabezpieczen technicznych zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych.

4. Wprowadza sie zakaz skladowania i przetwarzania odpadéw oraz substancji i surowcéw moggcych pogorszyé stan
Srodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych.

5. Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen, ktére mogg stanowi¢ zagrozenie dla powietrza, wéd i gleb.
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6. Tymczasowe gromadzenie odpadéw poprodukcyjnych tylko w wyznaczonym miejscu zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 7. 1. W granicach planu nie wystepujg budynki oraz obiekty dobr kultury wspétczesnej objete ochrong konserwatorska.

2. W przypadku znalezisk archeologicznych teren winien byé udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych,
na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 5.
Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu objetego planem z drogi wewnetrznej gminy Olecko, zlokalizowanej
na dziatce 11-227.

2. Na dlugosci w/w drogi wewnetrznej gminy rezerwuje sie w granicach planu teren oznaczony symbolem KDw z
przeznaczeniem poszerzenia pasa drogowego do 8 m wraz z placykiem nawrotowym o wymiarach 16,5 x 13,5 m.

3. Ustala sie zakaz potgczenia komunikacyjnego dla terenu objetego planem z drogi krajowej nr 65 klasy GP.

4. Projektowane drogi wewnetrzne i techniczne obstugujgce poszczegdlne obiekty winne spetniaé warunki p.poz w
granicach terenu objetego planem.

5. Zaopatrzenie w wode do celéw socjalnych, gospodarczych i przeciwpozarowych planuje sie z istniejgcego wodociggu
zlokalizowanego na terenie planu z dopuszczeniem rozbudowy.

6. Odprowadzenie sciekow komunalnych planuje sie w oparciu o istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej w granicach planu
z dopuszczeniem jej rozbudowy lub przebudowy.

7. Odprowadzenie wéd opadowo-roztopowych z dachéw i terendw utwardzonych narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi do lokalnej kanalizacji deszczowej wyposazonej w urzadzenia oczyszczajgce.

8. Dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe istniejgcych urzadzen melioracji szczegdtowych, wystepujgcych na terenie
objetym planem zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Zasilanie w energie elektryczng planuje sie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej. Lokalizacje urzadzen
elektroenergetycznych oraz linii kablowych planuje sie na terenie objetym planem.

10. Telekomunikacja — sie¢ telekomunikacyjng w postaci podziemnej kanalizacji nalezy prowadzi¢ na zasadzie wspdlnej
koordynaciji projektowanych inwestycji z sieciami elektrycznymi.

11. Zapotrzebowanie na energie cieplng planuje sie z indywidualnych zrédet ciepta. Preferuje sie ekologiczne nosniki
energii zarowno do celéw grzewczych jak i socjalnych.

12. Zaopatrzenie w gaz przewodowy w przypadku realizacji planowanej w przysztosci sieci gazowe;.

Rozdziat 6.
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 9. Przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony
cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7.
Ustalenia koncowe

§ 10. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaje ustalona dla terenu
oznaczonego symbolem P w wysokosci 30%, a dla KDw w wysokosci 5%.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Karol Sobczak
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Do projektu planu miejscowego, wytozonego do publicznego wgladu, nie ztozono uwag w ustawowym terminie.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr .......ooceiiieiiiiee
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

W zakresie inwestycji z =zakresu infrastruktury technicznej ujetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przewiduje si¢ poszerzenie pasa drogi wewnetrznej gminy z placykiem nawrotowym, na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem KDw.

Zadanie bedzie realizowane ze Srodkéw:
- wtasnych budzetu gminy,

- $rodkow zewnetrznych (w tym dotacji UE).
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wykonano w oparciu o uchwate nr ORN.0007.44.2014 z dnia 27
czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego. Obszar opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuje powierzchnie ok. 7,0 ha i jest gruntem we wiadaniu prywatnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony w oparciu o przepisy prawne oraz zgodnie z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko” - uchwata Rady Miejskiej w
Olecku Nr ORN.0007.94.2015 z dnia 29 grudnia 2015 r. Obszar opracowania planu obejmuje teren wskazany na rysunku
studium potozony w sasiedztwie obwodnicy miasta w planowanej strefie ekonomicznej dla rozwoju funkcji produkcyjno -
ustugowe;.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2- 4 ustawy.

Planem objety zostat teren dotychczas uzytkowany rolniczo, potozony za obwodnicg Olecka, przeznaczony do zmiany
sposobu uzytkowania i zagospodarowania przestrzennego pod produkcje branzy drzewnej wraz z infrastrukturg techniczna.
Wystepujgce na terenie grunty rolne klasy lll o powierzchni 1,16 ha uzyskaty zgode na zmiange przeznaczenia na cele
nierolnicze decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.057-602-195/15 z dnia 08.05.2015 r. Obstuga komunikacyjna
terenu objetego planem odbywaé sie bedzie na dotychczasowej zasadzie potgczen z drogami zewnetrznego ukladu
komunikacji drogowej, t.j. bezposrednio z drogi wewnetrznej gminy do drogi wojewddzkiej relacji Olecko - Gizycko.

Ustalone zasady zagospodarowania przestrzennego terenu biorgc jednoczesnie pod uwage zrownowazony rozwoj tego
terenu przedstawiono w zapisach uchwalty, ktére odnoszg sie do zagadnien wymaganych w art. 15 ust. 2 ustawy.

Sporzgdzona zostat prognoza oddziatywania na srodowisko w oparciu o zapisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na sSrodowisko. W opracowaniu tym zwrdcono szczegolng uwage i przeanalizowano oddziatywanie
projektowanego zainwestowania na powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe i gruntowe, powierzchnig ziemi, gleby,
szate roslinna, klimat, warunki zamieszkania i zdrowia ludzi, obszary prawnie chronione, w tym Natura 2000.

Przyjecie proponowanego rozwigzania planistycznego nie wywota niepozgdanych zmian w srodowisku.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem oraz prowadzenie jawnej i przejrzystej procedury formalno-
prawnej, realizowane byto zgodnie z przepisami prawnymi:

- projekt planu uzyskat pozytywng opinie gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej w Olecku oraz pozostate
wymagane opinie i uzgodnienia z uwzglednieniem ustalen art. 17 pkt 6 oraz art. 25 ust. 2 ustawy,

- zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy oraz zgodnie z art. 39 i 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko w dniach od 27.03.2015 r. do 17.04.2015 r. oraz od 4.03.2016 r. do 24.03.2016 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Olecku projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko, z
mozliwoscig wnoszenia uwag do dnia 4.05.2015 r. oraz odpowiednio do dnia 7.04.2016 r.;

w dniach 10 kwietnia 2015 r. oraz 14.03.2016 r. zorganizowano dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu i w
prognozie oddziatywania na srodowisko rozwigzaniami,

- do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu, udostepnionego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
nie wniesiono uwag.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Olecko zostata przeprowadzona w ramach
opracowania ,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Olecko ” przyjetego uchwatg nr ORN.0007.13.2012 z dnia 30.03.2012 r. W opracowaniu tym odniesiono sie
(przeanalizowano i oceniono) do szeregu zagadnien dotyczacych m.in. wptywu przepiséw prawa na aktualno$¢ dokumentu,
ustalen wynikajacych z postepéw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich
zgodnosci ze studium, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy, wnioskow w
sprawie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zakresu uwzglednienia i aktualnosci problematyki wymaganej
w art. 10 ust. 1i 2 ustawy. Niniejszy plan jest zgodny z wynikami ww. analiz.

Whptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu planu sporzadzono prognoze skutkdw finansowych wptywu ustaleh planu na dochody wiasne i wydatki gminy.
Prognoza zostata wykonana dla maksymalnych wartosci dotyczacych zaréwno wydatkéow jak i dochodoéw gminy.
Maksymalne wartosci dotyczg elementow mozliwych do oszacowania w dniu opracowania prognozy skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zafozeniach przyjeto petng realizacje ustalen
planistycznych wynikajacych z ustalonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. W granicach planu przewiduje sie zadania gminy w zakresie infrastruktury technicznej -
poszerzenie pasa drogi wewnetrznej gminy wraz z placem nawrotowym. Koszty realizacji inwestycji sg szacowane na
nieznaczne w stosunku do prognozowanych dochodéw gminy (podatek od nieruchomosci gruntowych, budynkoéw, budowli).
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