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Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Olecku
Pan Maciej Juchniewicz

GKO.0003.18.2016

Odpowiadajgc na wniosek zgtoszony podczas sesji Rady Miejskiej w dniu 25 maja

2016r. w sprawie obnizenia stawki czynszu Spétdzielni Socjalnej ,,Razem” za najem lokalu
uzytkowego potozonego w Olecku przy ul. Kolejowej 31 wyjasniam, co nastepuje :

L

Zastosowana stawka czynszu dla Spéldzielni Socj alnej ,Razem” za najem lokalu
uzytkowego przy ul. Kolejowej 31 w wysokosci 7,00 zi/m? powierzchni jest stawka
umowna, na ktérg Spétdzielnia wyrazita zgodg podpisujac umowe najmu.

Wysokos¢ tej stawki stanowi (najezesciej) podstawe do ustalenia wywolawcze] stawki
czynszu przy najmie lokali w trybie przetargu nieograniczonego za lokale biurowe o
podobnym standardzie.

Biezace koszty utrzymania 1 m? powierzchni uzytkowej budynku przy ul. Kolejowej 31
wynosza 2,60 zt (Srednie koszty za lata 2014 — 2015). Poniewaz jest to stary budynek
wymagajacy znacznych naktadéw finansowych niezbedne jest zabezpieczenie $rodkdw na
wykonywanie koniecznych remontéw.

W zwigzku z tym, ze przedmiotowy lokal wchodzacy w sktad kompleksu lokali o
powierzchni 89,40 m? znajdujacych sie na I pigtrze budynku, po przejeciu od poprzedniego
najemecy w 2013r., wymagal gruntownego remontu, poniesione zostaty naklady za cala
powierzchni¢ w lacznej wysokosci 41.962,70 zt, co na 1m? powierzchni daje kwote
469,38 zl. Ponadto poniesiono znaczne naktady na remont budynku. W 2014r. naklady
remontowe na budynek wyniosty 171.477,00 zt (wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
montaz termozaworéw i wezla cieplnego), natomiast w 2015r. wydatkowano kwote
66,919,17 z1 (wymiana instalacji centralnego ogrzewania). Wobec tego przy stawce czynszu
w wysokosci 7,00 zi/m?, miesieczny odpis na remont wynosi 4,40 zl . Z tego wynika, ze
zwrot nakladow poniesionych w latach 2013 — 2015 nastgpi po ponad 13 latach.
Nadmieniam, ze na przedmiotowym budynku istnieje koniecznogé wykonania szeregu prac
remontowych niezbednych do jego prawidtowego funkcjonowania, tj. wymiana instalacji
elektrycznej i teletechnicznej na ostatniej kondygnacji, odbudowa wentylacji budynku,
przebudowa dachu, izolacja fundamentéw oraz odwodnienie i zagospodarowanie otoczenia
budynku. Szacunkowy koszt tych prac moze wyniesé 500.000,00 zt.

Spotdzielnia jest podmiotem prowadzacym dzialalnosé gospodarczg, W zwigzku z czym
obnizenie stawki czynszu do wysokosci ponizej ustalonych kosztéw utrzymania lokalu
byloby zaréwno nieuzasadnione ekonomicznie, jak réwniez podwazytoby zasade réwnego
traktowania podmiotéw gospodarczych dziatajacych na lokalnym rynku.
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