Protokot Nr ORN.0012.4.1.2014
posiedzenia Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Olecku
odbytego w dniu 20 lutego 2014 r.

Na stan 6 cztonkéw komisji w posiedzeniu udzial wzigto 6 — lista obecnos$ci
w zalgczeniu.

Posiedzeniu przewodniczyt Przewodniczacy Komisji — Krzysztof Kempisty.
Protokotowata inspektor Wydziatu Organizacyjnego i Nadzoru Urzedu Miejskiego — Wioletta
Biszewska.

W posiedzeniu uczestniczyli:

=  Kierownik Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego
— Marianna Kisielska,

= Z-ca Kierownika Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska Urzedu
Miejskiego — Jadwiga Zychowska,

= przedstawiciel lokalnej prasy — Zbigniew Malinowski.

Przewodniczacy Komisji — Krzysztof Kempisty

powitat przybytych na posiedzenie komisji. Przedstawil porzadek posiedzenia. Poinformowat,
iz weszta w zycie uchwala Rady Miejskiej w sprawie zmiany Statutu Gminy Olecko.
Stosownie do zapisow uchwaly, jezeli przerwa miedzy posiedzeniami Rady lub Komisji
wynosi wigcej niz 30 dni i w tym czasie radni nie zglosili zastrzezefn do protokotu, protokot
uznaje si¢ za przyjety i nie ma koniecznos$ci przyjmowania go poprzez gltosowanie. Przerwa
migdzy posiedzeniami komisji byta dtuzsza niz 30 dni, uwag do protokotu z ostatniego
posiedzenia komisji nie wniesiono, w zwiazku z tym zostatl on przyjety.

Uwag do porzadku nie zglaszano.

Komisja jednoglosnie przyjeta nastgpujgcy porzadek posiedzenia:
1. Ocena stanu gospodarki lokalami uzytkowymi gminy i jednostek organizacyjnych.
2. Sprawy wniesione.
3. Wolne wnioski.

Do punktu 1 — Ocena stanu gospodarki lokalami uzytkowymi gminy i jednostek
organizacyjnych.

Czlonek Komisji — Grzegorz Ktoczko
poinformowatl, iz przed posiedzeniem komisji zadal pytania na ten temat i odpowiedzi
otrzymat. By¢ moze inni cztonkowie takze zadali takie pytania.

Kierownik Wydziatu GKO — Marianna Kisielska

odpowiedziata, iz w sprawie lokali uzytkowych byly to jedyne pytania. Pan Jarostaw
Bagienski przestat pytania, ale dotyczyly gospodarki mieszkaniowej. Nie wie, czy beda one
przedmiotem posiedzenia komisji.

Poinformowata, iz gmina posiada pewng pule lokali uzytkowych. Sa one w pewien sposob
zagospodarowane. W wiekszosci sa to lokale zagospodarowane poprzez najem. Tryb, na
podstawie ktorego wynajmowane sa lokale uzytkowe z zasady jest to tryb przetargowy.
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Uchwata Rady Miejskiej mowigca o zasadach nabywania, zbywania 1 obcigzania
nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Gminy Olecko oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony dopuszcza
tez inne formy.

Cztonek Komisji — Grzegorz Ktoczko

zapytal, jaka jest ustalona polityka gminy w sytuacji, kiedy dochodzi do przetargu w wyniku
ktorego uzyskuje si¢ niewysoka kwote wynajmu? Czy wszystkie umowy zawierane sg na czas
nieoznaczony, czy na czas 0znaczony, w zwigzku ze zmieniajaca si¢ koniunkturg na rynku?

Kierownik Wydziatu GKO — Marianna Kisielska

odpowiedziata, iz opracowanych zasad dotyczacych zawierania umoéw i wypowiadania ich po
pewnym okresie czasu nie ma. Lokale, ktore sg wynajmowane i dochodowe, sg to najczesciej
lokale handlowe. Osoba prowadzaca taka dzialalno$¢ chce mie¢ pewng gwarancje stabilnosci.
Ograniczanie dziatalno$ci na rok czy dwa ze wzglgedu na zmieniajaca si¢ koniunkture, nie jest
uzasadnione. Nie bytoby wowczas zainteresowanych do wynajmu danego lokalu. Za tym, aby
zawiera¢ umowy na czas nieoznaczony przemawia takze to, ze tatwiej jest wypowiedzie¢ taka
umowe zgodnie z kodeksem cywilnym. Umowy zawierane na czas okreslony posiadaja
okreslone obwarowania i trudniejsze sg do wypowiedzenia przed okresem ich rozwigzania.
W umowach zawieranych na dluzszy czas, zawarta jest klauzula dotyczaca rewaloryzacji,
w zwigzku z czym cena co roku wzrasta.

Cztonek Komisji — Mariusz Milun
zapytat, czy lokale sg podzielone na bardziej atrakcyjne i mniej atrakcyjne?

Kierownik Wydziatu GKO — Marianna Kisielska

odpowiedziata, iz nie ma takiego podziatu. Przy szacowaniu stawek np. na Placu Wolnosci,
brane sa pod uwage usrednione ceny uzyskiwane za najem. Zawsze cena, jakg proponuje si¢
w przetargu, ma pokry¢ koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu. Ostateczng cen¢ ksztattuje
przetarg.

Cztonek Komisji — Grzegorz Ktoczko

zapytal 0 umowe z jednym z najemcoOw, ktora zawarta byla od 1994 roku na czas
nieoznaczony, a nastgpnie od 2013 roku takze na czas nieoznaczony. Co bylo powodem
rozwigzania umowy? Czy umowa byta aneksowana?

Z-ca Kierownika Wydzialu GKO — Jadwiga Zychowska

wyjasnita, iz umowa zostata zmieniona ze wzgledu na rozbieznosci zwigzane z powierzchnia.
Nie bylo przetargu. Zmieniono powierzchni¢ oraz doliczono podatek od nieruchomosci na co
najemca wyrazit zgodg.

Cztonek Komisji — Grzegorz Ktoczko
zapytal o podatek od nieruchomosci.

Kierownik Wydziatu GKO — Marianna Kisielska

odpowiedziata, iz zapisy ustawowe ulegaja zmianie. Dawniej obowigzywatl przepis, zgodnie
z ktorym podatek od nieruchomosci ptacit wtasciciel. Obecnie podatek moze ptaci¢ nie tylko
wilasciciel, ale takze uzytkownik. Z ogloszenia o przetargu wynika, czy przedmiotem
przetargu jest warto$¢ najmu plus podatek, czy cena obejmuje wszystkie koszty.

Czlonek Komisji — Grzegorz Ktoczko
zapytal, czy nie nalezatoby tego uporzadkowac? Czy w obecnie oglaszanych przetargach cena
nie obejmuje podatku?



Z-ca Kierownika Wydzialu GKO — Jadwiga Zychowska

odpowiedziata, ze nie obejmuje podatku. Kiedy weszly w zycie przepisy mowiace o tym, ze
podatek ptaci uzytkownik lokalu, wéwczas wszystkie przetargi oglaszane byly w ten sposob,
ze podawano czynsz oraz wszystkie media i podatek od nieruchomosci.

Cztonek Komisji — Grzegorz Ktoczko

zastanawial si¢, czy nie nalezaloby sprobowac podnies¢ stawki ze wzgledu na podatek od
nieruchomosci, zaczynajac od tych lokali, ktére potozone sa w dobrym miejscu i maja
preferencyjng stawke czynszu.

Kierownik Wydziatu GKO — Marianna Kisielska

zwrécita uwage, ze kiedy oglaszany byl przetarg, okreslone byly warunki. Osoby biorace
udzial w przetargu uzyskaty korzystng dla siebie cen¢ najmu i nie bedg chciaty zgodzi¢ si¢ na
to, aby cena ta wzrosta. Okreslona byta zasada waloryzacji ceny przetargowej, co zostato
zapisane w umowie.

Cztonek Komisji — Grzegorz Ktoczko

uwaza, ze nalezatby wypracowac¢ pewna polityke. Zastanowié si¢, czy w przypadku najmu
lokali dobrze zlokalizowanych, gdzie cena od lat 20 jest znacznie nizsza od $redniej, nie
nalezatoby dazy¢ do stopniowego uregulowania sprawy, chociazby przez doliczenie podatku.

Kierownik Wydziatu GKO — Marianna Kisielska
stwierdzila, iz miataby watpliwos$¢, czy cena jest ponizej $redniej. Na tej samej ulicy
w centrum miasta zainteresowanie lokalami jest rozne.

Cztonek Komisji — Grzegorz Ktoczko

zwrécit uwage, ze rozbieznosci w wysokos$ci stawek czynszu w niektorych przypadkach sg
bardzo duze.

Sa takze przypadki, gdzie wynajmujacy moze wynaja¢ lokal podmiotowi bez przetargu.
Przypadki te zdefiniowane sa w naszej uchwale, w $lad za ustawg. Przykladowo takim
podmiotem jest Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza. Zapytat czy Izba jest stowarzyszeniem?

Kierownik Wydziatu GKO — Marianna Kisielska
odpowiedziata, ze nie. Jest to jednostka Skarbu Panstwa.

Czlonek Komisji — Grzegorz Kloczko

prosit o wyjasnienie, w jaki sposob stwierdza sie, Ze dana jednostka jest jednostkq Skarbu
Panstwa. Czy chodzi o wszystkie panstwowe instytucje? Jezeli nie, t0 0 jakie instytucje
chodzi? Prosit o opinig prawng i wyjasnienie czym jest Skarb Panstwa i czy Warmirnsko-
Mazurska Izba Rolnicza oraz Powiatowy Inspektorat Weterynarii jg to jednostki podlegajgce
pod Skarb Panstwa.

Zwrocit uwage, ze niektore lokale zostaly wynajete w trybie bezprzetargowym.

Kierownik Wydziatu GKO — Marianna Kisielska
stwierdzita, iz na wynajem niektorych lokali, zwlaszcza o matej powierzchni
1 nieatrakcyjnych, oglaszano kilka przetargéw, w ktorych nikt si¢ nie zglosit. Jezeli po
pewnym czasie znalazla si¢ osoba chetna wynaja¢ dany lokal, oferujac stawke najmu,
zawierano wowczas z nig umowe na okres 3 lat.

Z-ca Kierownika Wydzialu GKO — Jadwiga Zychowska
dodata, iz po dwoch przetargach, ktore nie doszty do skutku, mozna takze zawrze¢ umowe na
Cczas nieoznaczony.



Cztonek Komisji — Grzegorz Ktoczko
zapytal, czy na podstawie obowigzujacych przepisOw nabycie lokalu uzytkowego moze
nastapi¢ jedynie w trybie przetargu?

Kierownik Wydziatu GKO — Marianna Kisielska
odpowiedziata, ze tak.

Cztonek Komisji — Grzegorz Ktoczko
zapytal, czy istniejg mozliwosci prawne sprzedazy lokalu dla dotychczasowego najemcy bez
przetargu?

Kierownik Wydziatu GKO — Marianna Kisielska
wyjasnita, iz tego typu zagadnienia okre$la uchwala o zasadach nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Gminy Olecko oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony. Dla
jasnosci i czysto$ci zasad powinien by¢ przetarg.

Cztonek Komisji — Wiestaw Konopko
zapytal, czy jest zainteresowanie na kupno wynajmowanych pomieszczen?

Kierownik Wydziatu GKO — Marianna Kisielska

odpowiedziata, iz kilku najemcow prawdopodobnie bytoby chetnych.

Za wynajem pomieszczen gmina w skali roku osigga dochdéd w wysokosci okoto 500 tys. zt.
Jesli sprzedamy lokale, uzyskamy jednorazowo pewng kwote. Nie bedziemy mieli dochodu
Z CZynszu.

Cztonek Komisji — Grzegorz Ktoczko
uwaza, ze nalezatoby odpowiedzie¢ na pytanie, ile lokale te sg warte i na jaki okres $rodki te
pokrytyby warto$¢ czynszu.

Cztonek Komisji — Jarostaw Bagienski
zapytal, czy istnieje mozliwos$¢, aby osoba, ktora wygrata przetarg i wynajmuje od gminy
lokal, wynajeta ten lokal innej osobie za duzo wyzsza stawke?

Kierownik Wydziatu GKO — Marianna Kisielska
odpowiedziata, iz w umowie zawarty jest zapis zabraniajagcy podnajmu bez zgody
wynajmujacego.

Cztonek Komisji — Grzegorz Ktoczko
stwierdzil, iz pod wzgledem gospodarnosci watpliwosci moga pojawiaé si¢ tam, gdzie sg
dlugo trwajace umowy, zawarte w dosy¢ korzystnych dla najemcy warunkach, a gmina nie
pobiera podatku od nieruchomosci. Sygnalizowalby, aby temu obszarowi si¢ przyjrze¢, gdyz
prawdopodobnie gospodarno$¢ moglaby by¢ wigksza. Co do rzetelnosci nie mozna miec
watpliwosci, gdyz mechanizm jest dobrze ewidencjonowany i przestrzegany. Celowos¢ — to
zamiary dotyczace sprzedazy — czy lepiej lokal sprzeda¢ i mie¢ pienigdze z gory
o rownowartosci 20 letniego czynszu, czy lepiej wynajmowac 1 pozosta¢ przy majatku.
Oprécz informacji dotyczacych lokali wynajmowanych bezposrednio przez gming, pytat
0 lokale wynajmowane przez jednostki organizacyjne gminy. Uzyskal informacje od Pani
Elzbiety Rekawek dotyczace nastgpujacych jednostek:
» Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji — wynajmuje bufet w hali-widowiskowo-
sportowej o powierzchni 38 m? Miesigcznie najemca placi czynsz w wysokosci
700,00 zt brutto plus optata za media (prad, woda, $mieci);
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= Szkota Podstawowa Nr 1 w Olecku — wynajmuje pomieszczenia dwom podmiotom:
- Przedszkolu Niepublicznemu ,,Jedyneczka” — miesieczny czynsz wynosi 4.000 zt
brutto, koszty eksploatacyjne z tytutu korzystania z energii elektrycznej, z wody, za
wywoOz nieczystosci, za ogrzewanie ryczatt wynosza 1.200 zt miesi¢cznie. Laczna
kwota to 5.200 zt. Cena ta obowigzuje od roku 2013. Zgodnie z umowg zawartg w
2007 r. miesigczny czynsz wynosit 2.000 zt, pozostate optaty wliczone byly w czynsz,
a nastgpnie od 2010 r. czynsz wynosit 2.500 zl, natomiast pozostate optaty takze
wliczone byly w czynsz. Z powyzszego wynika, iz w ubieglym roku optata wzrosta
ponad dwukrotnie. Daje to pole do przypuszczan, ze wczesniej gmina (szkota) mogla
ponosi¢ straty lub nie wypracowa¢ dochodu. Umowa byta zawarta bez przetargu.
Wynajmujacym jest podmiot prowadzacy dziatalno§¢ gospodarcza, wigc warto
wyjasni¢, dlaczego zaistniata tu bezprzetargowos¢. Warto takze sprawdzi¢, czy kwota,
ktoéra stanowi zaptatg za wynajem obejmuje takze oplate za powierzchni¢ przynalezng
w postaci placu zabaw oraz pomieszczenia wydzielonego na stotowke;
- Zarzadowi Miejsko — Gminnemu Towarzystwa Przyjaciot Dzieci w Olecku —
wynajmowane sg dwa pomieszczenia o tgcznej powierzchni 61m?. Cena najmu jest
symboliczna w wysokosci 58,56 zt. Do kwoty tej doliczane sg optaty za centralne
ogrzewanie w okresie grzewczym pazdziernik — maj 154,90 zt, wywoz nieczystosci
w wysokosci 10 zt miesigcznie, woda, energia elektryczna wg. licznika. Umowa
zostala zawarta w 2003 r. w trybie bezprzetargowym;

= Regionalny Osrodek Kultury w Olecku — ,,Mazury Garbate” wynajmuje:
- Kawiarni¢ ARTS o powierzchni 200,99 m? za ceng 2.956,12 brutto plus podatek od
nieruchomosci za lokal. Cena obejmuje ogrzewanie. Woda i energia obcigzane sa
oddzielnie wg wskazan podlicznikéw. Przetarg przeprowadzono 27.11.2012 r. Kwota
uzyskana w przetargu to 2.706 zt brutto, corocznie waloryzowana o wskaznik inflacji.
Umowa jest zawarta na okres 3 lat;
- Klub Cooltura - potozony przy ul. Partyzantow 2. Powierzchnia uzytkowa wynosi
231,87 m2. Obecna cena najmu to kwota 1.230 zt brutto plus podatek od
nieruchomosci za lokal. Ogrzewanie wliczone w najem, energia i woda oddzielnie
(obcigzenia wg wskazan podlicznikéw). Najemcg wyloniono dopiero w trzecim
przetargu gdyz w dwoch poprzednich nikt nie zglosit oferty. Kwota uzyskana
w przetargu to 1.230 zt brutto, waloryzowana corocznie o wskaznik inflacji. Umowa
zostala zawarta na 3 lata, ale 31.01.2014 r. najemca zrezygnowat z lokalu, obecnie jest
ogloszony kolejny przetarg.

Kierownik Wydziatu GKO — Marianna Kisielska

zwrécita uwage, 1z powyzszy przyktad dwoch lezacych niedaleko siebie lokali daje dowdd
tego, ze nie mozna niczego przewidzieé, ani ujednolici¢. Za jeden lokal uzyskuje si¢ bardzo
atrakcyjng stawke, na drugi nie ma chetnych.

Czlonek Komisji — Grzegorz Ktoczko

poinformowat, iz na poczatku lat 90 —tych w Gotdapi wykonano ruch sprzedazy lokali dla
chetnych pod pewnymi warunkami. Przyj¢to zatozenie, ze przez 10 lat gmina nie powinna
z tego tytutu ponies$¢ straty. Nie wie, jak to funkcjonuje w chwili obecnej. Moze warto o to
zapyta¢ sgsiednie miasta, ktore przyjely inny model — jak sobie z tym radza, czy sa
zadowolone, czy zatujg takiego postgpowania.

Kierownik Wydziatu GKO — Marianna Kisielska

zwrocita uwage, ze chcac okresli¢ na ile lat pokryte zostalyby koszty najmu w przypadku
sprzedazy lokali, nalezatoby sporzadzi¢ symulacj¢ kosztéw. Kazdy lokal nalezaloby odrebnie
wycenic¢, co zwigzane jest z kosztami. Czy taki ruch w tej chwili jest potrzebny?



Sprzedajac lokal lub nieruchomo$¢, nie bedziemy juz mieli nad nig kontroli. Sg przypadki
kiedy nieruchomosci zostaty sprzedane, wiasciciel nie inwestuje, nie remontuje, nie
utrzymuje czystosci i przez to miasto wyglada Zle.

Cztonek Komisji — Jarostaw Bagienski
odniost si¢ do pytan, ktore zglosit. Dotyczyly one innego tematu. Nie oczekuje dyskusji,

prosit jedynie o udzielenie mu odpowiedzi.

Kierownik Wydziatu GKO — Marianna Kisielska
zaprosita radnego do Wydziatu. Udzieli ustnie odpowiedzi na wszystkie zadane pytania.

Na tym dyskusje zakonczono.
Komisja uznala, i; spotka sie raz jeszcze w przedmiotowym temacie. Na nastepne

posiedzenie komisja zaprosi Panig Elibiet¢ Rekawek.

Do punktu 2 — Sprawy wniesione.

Spraw wniesionych nie byto.

Do punktu 3 —Wolne wnioski.

Whioskow nie zglaszano.

Na tym posiedzenie komisji zakonczono.

Protokolowala Przewodniczgcy Komisji

Wioletta Biszewska Krzysztof Kempisty



