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Projekt

z dnia 19 listopada 2012 r.
Zatwierdzony przez ...........ccc.c........

UCHWALA NR ..coocvvnrnnnanes
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

zdnia................... 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw miasta Olecko
potozonych przy ulicy Gotdapskiej i Parkowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591; zmiany: Dz.U. z 2002 r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1758, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz.1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 108, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr
134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.1281; z 2012 r. poz. 567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2012 r., poz. 647) Rada Miejska w Olecku uchwala, co

nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie zmiane czegsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych przy ulicy
Goldapskiej i Parkowe] w Olecku uchwalonego uchwata Nr XX/159/2000 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 marca 2000 r. na
podstawie Uchwaty intencyjnej Nr ORN.0007.58.2011 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 15 lipca 2011 r. i uchwaly Nr ORN.
0007.2.2012 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 stycznia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia tej zmiany zwang
dalej ,planem miejscowym” przedstawionym na rysunku w skali 1:500, ktéry stanowi zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje zmiany ustalen dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1MNU i 4MNU.
2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest :
1) zmiana przeznaczenia terenu zabudowy jednorodzinnej na zabudowe wielorodzinng z ustugami nieuciazliwymi;
2) ustalenia zasad zagospodarowania terenu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicg opracowania planu.
3. Uchwalony plan skiada sie:
1) z tekstu stanowigcego tresé niniejszej uchwaty;
2) z rysunku w skali 1: 500 stanowigcego zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiacego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy, oraz ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Plan nie narusza ustalert Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko
uchwalonego uchwaig Nr V/28/99 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 stycznia 1999 r. ze zm,

5. Tereny objete planem nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze inieleéne na
podstawie przepisow o ochronie gruntdw rolnych i lesnych.

6. Plan nie ckresla granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, takich jak terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, gdyz nie wystepujg one na terenach objetych planem.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolem MWU.

2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu;
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia terenéw o okreslonym przeznaczeniu;

5) istniejacy podziat terendw na dziatki budowlane moze ulec zmianie na etapie realizacyjno- inwestycyjnym w oparciu
o warunki okreslone w przepisach odrgbnych.
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3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny dla ktorego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrdzniajgcym go sposrod innych terenow;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie wolno
wyprowadzi¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw wraz z ewentualnymi podcieniami, a nie dotyczg one
takich elementow jak: balkony, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, gzymsy, pochylnie;

4) drogach wewnetrznych — nalezy rozumie¢ drogi nie zaliczane do zadnej kategorii drég publicznych w szczegélnosci
drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do obiektéw ustugowych;

5) powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu trwale pokryte roslinnoscig ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo, niestanowigca nawierzchni dojazdu iparkingdw trwale
i szczelnie utwardzonych;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziatce budowlanej lub okreslonym terenie liczonej po ich zewnetrznym obrysie muréw lub obudowy §cian przyziemia,
a w przypadku nadwieszeri, podcieni z podporami, przejazddw — po obrysie wyzszych kondygnaciji.

Rozdziatl 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 4. Zabudowa | zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniaé:

1) whasciwe ksztattowanie formy architektonicznej budynkéw poprzez stosowanie urozmaiconego wystroju elewacji
frontowych wzbogacajacych ich wyraz architektoniczny w oparciu o przepisy prawa odno$nie zachowania fadu
przestrzennego i ochrony wartosci przyrodniczych;

2) wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajgce racjonalno$é itad przestrzenny nalezy prowadzi¢ zgodnie
z ustaleniami planu, obowigzujgcymi normami i przepisami oraz zasadami sziuki budowlanej;

3) obstuge komunikacyjng pieszo-jezdng terendw projekiuje sie w oparciu o droge wewnetrzng i drogi publiczne ul. Parkowa
i ul. Gotdapska potozone poza granicami zmiany planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 5. 1. Teren planu obejmuja granice ochrony ekspozycji B jako rodzaj ochrony konserwatorskiej w miescie ustalonej
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przesfrzennego miasta i gminy Olecko. W granicach planu nie
wystepujg obiekty zabytkowe i obiekty doébr kultury wspotczesnej,

2. Zaleca sie aby planowana zabudowa nawigzywata do historycznych elementéw tradycji budowlanych w zakresie
rozwigzan konstrukcyjnych dachéw, detali i pokryé dachowych z dachéwki ceramicznej.

3.W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych nalezy niezwtocznie zawiadomié otym wojewddzkiego
konserwatora zabytkdéw, prace budowlane winny byé przerwane, ateren udosigpniony do ratowniczych badan
archeologicznych.

4. W stosunku do gruntow na ktérych zostang zlokalizowane stanowiska archeologiczne wojewddzki konserwator
zabytkow moze okreslic zakres i sposob eksploatacji takich gruntéw.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady | warunki zagospodarowania:

1) wprowadza sie obowigzek przestrzegania zasad zréwnowazonego rozwoju iochrony Srodowiska we wszelkich
poczynaniach inwestycyjnych;

2) dopuszcza sie selektywna wycinke istniejgcego drzewostanu kolidujgcego z planowang zabudowg terenu od strony ul.
Goldapskiej;
3) planowana zieler urzgdzona winna stanowi¢ element towarzyszacy w zagospodarowaniu terenu objetego planem.
Rozdziat 5.

Ustalenia ogo6ine dia terenow i obiektow podlegajgcych ochronie ze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska,
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 7. 1. Na terenie objetym planem obowigzuje ufrzymanie standardéw S$rodowiska przyrodniczego w szczegolnosci
czystosci wod, powietrza atmosferycznego i gleb.

2. Na etapie projektowania inwestycji przewidzie¢ mozliwosci prowadzenia dziatari ratowniczych w sytuacjach
kryzysowych i na wypadek masowego zagrozenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Dla terencw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe] objetych planem obowigzujg przepisy dotyczgce dopuszczalnych
norm hatasu.
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Rozdziat 6.
Ustalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami oznaczone sg na rysunku planu symbolami 1 MWU,
2MWU.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe | dopuszczaine dla wiw terenow:
1) podstawowym przeznaczeniem terenow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieuciazliwych w poziomie parteru planowanych budynkow;
3) mozliwosc lokalizacji garazy w podpiwniczeniach budynkow.
3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terendow:
1) elewacje frontowe budynkow w ciagu przyleglych ulic Gotdapskiej i Parkowe] winne tworzy¢ pierzeje zwartej zabudowy;
2) nieprzekraczaine linie zabudowy od kraweznika jezdni ul. Goldapskiej 10 m i 5 m od kraweznika jezdni ul. Parkowej;
3) powierzchnia zabudowy maks. 60%;
4) powierzchnia biologicznie czynna stanowigca zielert urzadzong minimum 20%;

5) dla funkcji mieszkaniowej nalezy zapewnic 0,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie, tacznie z garazami wbudowanymi
w podpiwniczeniu budynkow;

6) miejsca parkingowe dia funkeji ustugowych w granicach planu — min. 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?* powierzchni
uzytkowej;

7) dojscia piesze, mata architektura uzytkowa, miejsca na pojemniki umozliwiajgce selektywna zbidrke odpaddw;
8) nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

4. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$c¢ budynkow 4 kendygnacje, w tym poddasza uzytkowo-mieszkalne;

2) poziom posadowienia budynkow t]. poziom rzednej parteru dla zabudowy mieszkaniowej maks. 1,8 m liczony od terenu
w najhizszym jego punkcie;

3) poziom rzednej parteru dla zabudowy mieszkaniowe] z ustugami wbudowanymi w parter maks. 0,3 m od terenu przed
gtéwnym wejsciem do lokali ustugowych;

4) zaleca sie stosowanie do wystroju elewacji materiatéw elewacyjnych pochodzenia naturalnego takich jak cegta
elewacyjna, kamien, drewno, tynki strukturalne;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ segmentowania zabudowy wzbogaconej detalami architektonicznymi tworzac harmonijny uktad
architektoniczno-konstrukcyjny tgcznie z segmentami skrajnymi;

6) nachylenie potaci dachowych giéwnych dwuspadowe, symetryczne o jednakowym nachyleniu potaci 22 — 45 stopni
wzbogacone facjatami dachowymi, kryte dachdwka ceramiczng w kolorze czerwieni; dachy wielospadowe na skrajnych
segmentach.

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjii infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia w zakresie komunikadgji i infrastrukiury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem oznaczonych symbolami 1 MWU i 2MWU droga wewnetrzng gminng
zlokalizowang w sasiedztwie tych terendw, ktdra ma potaczenie komunikacyjne z ulica Parkowa i dalej z ul. Getdapska.
Bezposrednie potaczenie komunikacyjne terendéw z ulica Goldapskag w uzgodnieniu z zarzadcy drogi na etapie rozwiazan
projektowych planowanej zabudowy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MWU; -

2) infrastruktura techniczna;

a) zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej, odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji miejskiej na warunkach technicznych
dysponenta tych sieci na etapie projektu budowlanego i planu zagospodarowania terenu,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni terenéw objetych planem do miejskiej kanalizacji deszczowe| na warunkach
dysponenta sieci;

c) zasilanie energetyczne z istniejgce] sieci na warunkach przytaczeniowych uzyskanych od dysponenta sieci;

d) warunki w zakresie telekomunikacji przewodowe] i bezprzewodowe] terendw objetych planem ustalaé bedzie wiasciwy
obszarowi dystrybutor sieci;

e) zaopatrzenie w ciepto poprzez wiaczenie do sieci ciepfowniczej na warunkach dysponenta sieci lub alternatywne
2radta energii;

f) dopuszcza sie na terenach objetych planem prowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu
o obowigzujgce przepisy bez koniecznosci zmiany planu;
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g) kolidujgcy wodociag z projektowang zabudows terenu do przebudowy w kierunku ul. Gofdapskiej w uzgodnieniu
i warunkach dysponenta sieci przed przystgpieniem do prac projektowych;

h) przebudowa kolidujacej linii nN na terenie objetym zmiang planu wg odrgbnego opracowania na warunkach
dysponenta sieci.

Rozdziat 8.
Ustalenia koricowe

§ 10. W stosunku do terenow okreslonych planem traci moc Uchwata Nr XX/159/2000 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30
marca 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul.
Gotdapskiej i Parkowej w Olecku (Dz. Urz. z dnia 25 kwietnia 2000 r. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 25, poz.
394).

§ 11. Stawka procentowa sltuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaje ustalona dla obszaréw
oznaczonym symbolami 1MWU i 2MWU w wysokosci 30%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Olecka.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14-tu dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Karol Sobczak

Pod wzgledem prawnym
uwag nie wnoszg

RA‘I;?A WY
; L
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr ...

Rady Miejskiej w Olecku
zdnia ... 2012 r,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 tekst jednolity) Rada Miejska w Olecku rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt planu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenéw miasta Olecko
polozonych przy ulicy Gotdapskiej i Parkowej zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 lipca do
17 sierpnia 2012 r. W okresie skfadania uwag po wytozeniu projektu planu w dniu 30 wrzesnia 2012 r.

wptyneta jedna uwaga ztozona przez firm¢ MBK Kaminski Spotke Komandytowa z siedziba w Olecku przy ul.
Wiejskiej 12b oraz Pana Marcina Kota, zam.i*

Tres¢ uwagi:

., Zmiana zapisu w tresci uchwaty Rozdziatu VI pt. ,,Ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia
terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu” w §8 ust. 3 pkt e),
ktory brzmi: dla funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ | miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, tgcznie z
garazami wbudowanymi w podpiwniczeniu budynkéw.

Whniosek o zmiang ww. punktu w tekscie planu w proponowanym ksztatcie: dla funkcji mieszkaniowej
nalezy zapewni¢ min. 0,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie tacznie z garazami w podpiwniczeniu
budynkoéw,”

Uwaga zostala w catosci uwzgledniona.
Projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28 wrzesnia do 19

pazdziernika 2012 r. i po wytozeniu w okresie do 5 listopada 2012 r. nie wniesiono uwag do ustalefi ww. planu.
Rozstrzygniecie o ich rozpatrzeniu jest wige bezprzedmiotowe.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ...

Rady Miejskiej w Olecku
zdnia ... 2012 r.

Rozstrzygnigcie

o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresn infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r,, poz. 647 tekst jednolity) Rada Miejska w Olecku rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji,
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1. l.Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej, stluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia zgodnie z art. 7 ust. [ ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

2. Na terenach objetym planem oznaczonych symbolami IMWU i 2ZMWU nie wystepuja inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan whasnych gminy.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw miasta Olecko potozonych przy ulicy Goldapskiej i Parkowej

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci terendw miasta Olecko
pofozonych przy ulicy Goldapskiej i Parkowej (uchwalonego uchwala nr XX/159/2000 Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 30 marca 2000 r.) stanowi zakonczenie procedury planistycznej sporzgdzenia
zmiany planu zainicjowanej uchwalg Rady Miejskiej w Olecku nr ORN.0007.58.2011 z dnia 15 lipca
2011 r. i nr ORN.0007.2.2012 z dnia 27 stycznia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia te]
zmiany.

Projekt zmiany planu opracowano zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Przedmiotem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia z terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami na tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami. Obszar
objety zmiang planu jest niezainwestowany, a celem zmiany planu jest umozliwienie jego
zagospodarowania intensywng zabudowa, w nawigzaniu do sgsiadujgcej zabudowy wielorodzinnej
przy ulicy Gotdapskiej.

Wedtug ustalen zmiany planu elewacje frontowe budynkéw w ciggu przylegtych ulic Gotdapskiej i
Parkowej winne tworzyc pierzeje zwartej zabudowy.

Przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko.

W zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke sluzgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30% dla terenow: TMWU i 2MWU.
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