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UCHWALA NR ........couueenne
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

zdnia ....ooiieneee. 2011 1

w sprawie wyraZenia zgody na udzielanie bonifikaty od optaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasno$ci nieruchomosci, ustalenia zasad wnoszenia tej oplaty oraz stawek oprocentowania.

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 zm. Dz.U z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055 , Nr 116 poz.1203, z 2005 r. Nr 172 poz.1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz.U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, Dz.U. 2 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, Dz.U. z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, Dz.U. z 2010
r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, Dz.U. 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.
777, Nr 217, poz. 1281) art. 4 ust. 5 7 pkt 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomosci (Dz.U. Nr 175, poz. 14569 zm. Dz.U. z 2007 r. Nr 191, poz. 1371, Dz.U. z 2008 r. Nr 208,
poz. 1890, Dz.U. z 2011 r. Nr 187, poz. 1110) Rada Miejska w Olecku uchwala co nastepuije:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg na udzielanie 50% bonifikaty od optaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomosci osobom fizycznym, bedgcym w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe, kidre prawo
uzytkowania wieczystego uzyskaly przed dniem 5 grudnia 1990 r. oraz ich nastepcom prawnym.

2. Wyraza sig zgode na udzielanie 80% bonifikaty od opfaty z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci nieruchomosci osobom fizycznym, bedacym w dniu 13 paZdziemika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe, ktére wniosly
jednorazowo oplate za caly okres uzytkowania wieczystego oraz ich nastepcom prawnym.

3. Na poczet ceny nieruchomoéci zalicza sie kwote rowng warto$ci prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci,
okreslonej wedtug stanu na dzieri wydania decyzji o przeksztalceniu.

§ 2. Bonifikaty, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 nie stosuje sie w przypadkach:

1) przeksztalcania prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste pod zabudowe
mieszkalno-ustugowa;

2) gdy uzytkownik wieczysty posiada zadtuzenie wobec Gminy Olecko z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste.

§ 3. 1. Oplata z tylulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomoéci moze byé
zapiacona jednorazowo lub roztozona na raty, przy czym pierwsza rata nie moze byé nizsza niz 20 % oplaly.

2. Oplata lub jej pierwsza rata podlega zaplacie w terminie 14 dni od dnia kiedy decyzja orzekajaca o przeksztaiceniu
stanie sie ostateczna.

3. Roztozona na raty nieuiszczona czgé¢ oplaty wraz z oprocentowanierm podlega zaplacie w nastepujacych po sobie
latach kalendarzowych w terminie do 31 marca kazdego roku, poczawszy od roku kalendarzowego nastepujacego po roku,
w ktorym decyzja orzekajaca o przeksztalceniu stata sie ostateczna.

4. Nieuiszczona czg$¢ optaty z tylulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasno$ci nieruchomosdi,
ktéra zostala rozlofona na raty podlega oprocentowaniu w wysokoéci:

1) nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe przy
zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski jednak nie
mniej niz 10% w stosunku rocznym;

2) pozostatych nieruchomo$ci przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski jednak nie mniej niz 14 % w stosunku rocznym.

5. Roztozenie na raty oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
nastepuje na wniosek uiytkownika wieczystego. Wierzytelno§¢ Gminy ztytulu rozlozonej na raly oplaty podlega
zabezpieczeniu hipotecznemu. Wnioskodawcy ponoszg koszty wpisu zabezpieczenia hipotecznego.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Olecka.
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§ 5. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskigj
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie bonifikaty od optat z tytutu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomoséci, ustalenia zasad wnoszenia tej oplaty oraz stawek
oprocentowania,

Podslawg do przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci nieruchomosci jest ustawa z dnia
29 lipca 2005 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci (Dz. U. nr 175, poz.
1459 z poZniejszymi zmianami). Przeksztalcenie prawa jest co do zasady w $wietle postanowieri ustawy odptatne. Do dnia 8
sierpnia 2011 postanowienia art. 4 ustawy nakladaly na wlasciwe organy obowiazek udzielenia bonifikat zwiazanych z
ustalong oplata;

a) 50% - osobom fizycznym, kiére prawo uzytkowania wieczystego uzyskaly przed dniem 5 grudnia 1990 r. oraz ich
nastepcom prawnym,

b) 90% - osobom fizycznym, ktérych dochéd miesigezny na jednego czlonka rodziny w gospodarstwie domowym nie
przekracza przeciglnego miesigcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej za ostatnie pélrocze roku poprzedzajgcego
rok, w ktorym wystapiono z 2adaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci nieruchomosl,
oglaszanego przez Prezesa GUS,

¢) innej bonifikaty niz okreslone w ustawie — za zgoda Rady Miejskiej w Olecku.

Trybunat Konstytucyjny wyrokiem w sprawie o sygnaturze K 9/08 {opublikowanym w dniu § Jutego 2010r. Dz. U, Nr
21 poz. 109), stwierdzit, ze art. 4 ust. 8 i 9 (ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci) w
zakresie, w jakim wskazuje, jest niezgodny z art. 165 ust. 1 oraz art. 167 ust. 1 i 2 Konstytucji, orzekl jednoczeénie, ze
przywotane przepisy tracg moc z uptywem 18 miesigcy od daty ogloszenia wyroku w Dzienniku Ustaw Rzeczypospolitej
Polskiej, czyliw dniu 8 sferpnia 2011 roku.

Od fej daty wlasciwe organy jednostek samorzadu terytorialnego nie majg ustawowego obowiazku udzielania bonifikat z tytulu
odplatnosci za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci. Nadal obowigzuje przepis
na podstawie, klérego bonifikata moze by¢ udzielona wylgcznie za zgoda rady.

Powyzsze potwierdzone zostalo zmiang ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci nieruchomosci, opublikowang w Dzienniku Ustaw z 2011 roku Nr 187, poz. 1110, ktora weszla w zycie od
dnia 9 pazdziemika 2011 roku.

Wprowadzona zmiana rozszerza krag osob, kiére moga wystapié z Zadaniem przeksztalcenia prawa uzylkowania
wieczystego w prawo wiasnosci — do wszystkich os6b fizycznych i prawnych bedacych w dniu 13 pazdziemika 2005 r.
uzytkownikami wieczystymi nieruchomoéci {(wczeéniej uprawnienie to przyslugiwalo tylko osobom fizyeznym - uzylkownikom
wieczystym nieruchomosci zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa lub zabudowanych garazami
oraz nieruchomosci roinych),

Zainteresowanie uzytkownikow wieczystych przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci mozna
okreslic jako $rednie. Od pazdziernika 2005 roku do 8 sierpnia 2011 roku przeksztalcono prawo uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci 90 nieruchomosci zabudowanych lub przeznaczonych na cele mieszkaniowe. 79 ukzylkownikow
wieczystych zlozylo wnioski o udzielenie bonifikaty. 77 spetnialo kryteria do udzielenia 90% bonifikaty, w jednym przypadku
uzylkownik wieczysty spelnit kryteria do udzielenia 50 % bonifikaty, jednemu uzytkownikowi wieczystemu odméwiono
udzielenia bonifikaty z uwagi na przekroczenie kryterium dochodowego. 10 uzytkownikéw wieczystych nie dokumentowalo
dochodéw i nie ubiegalo si¢ o bonifikate. Ponadlo przeksztalcono prawo uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci 18
nieruchomosci zabudowanych garazami.

Nadal w uZytkowaniu wieczystym pozostaje 429 nieruchomosci, w tym 95 nieruchomosci zabudowanych lub przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa, 213 pod zabudows garazowa, 106 nieruchomosci zabudowanych lub wykorzystywanych na
cele ustugowe lub mieszkalno-uslugowe oraz 15 nieruchomosci, ktére stanowig nieruchomosci wspélne, drogi wewnetrzne
i pozostajg we wsp&luzyikowaniu wieczystym.

Majgc na uwadze cbowigzujgcy obecnie przepis wskazany w art. 4 ust. 9 ustawy w brzmieniu:

» W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Paristwa osobom fizycznym, ktére prawo uzytkowania
wieczystego uzyskaly przed dniem 5 grudnia 1990 r., oraz ich nastgpcom prawnym, organ wiasciwy do wydania decyzji
udziela, na ich wniosek, 50 % bonifikaty od oplaty.”

proponujg zachowac tg sama zasadg w stosunku do nieruchomosci stanowiacych wlasno$é Gminy Olecko, tj:

- w stosunku do nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste przed dniem 5 grudnia 1990 r. — 50 % banifikaty, na
whniosek uzytkownikow wieczystych, przy zalozeniu, ze wniosek o udzielenie bonifikaty moga sktadaé uzytkownicy wieczysci
nieruchomosci zabudowanych budynkami wykorzystywanymi wylacznie na cele mieszkaniowe,

- w stosunku do nieruchomoséci oddanych w uzytkowanie wieczyste po dniu 5 grudnia 1990 r. nie udzielaé bonifikaty.

Natomiast w stosunku do nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste z ustaleniem jednorazowej optaty za caly
okres trwania uzytkowania wieczystego, czyli za 99 lat, proponuje udziela¢ wyzsze] bonifikaty od oplaty z tytutu
przeksztaicenia w wysokosci 80%. Wyjasniam, ze oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w te] formie mialo
migjsce w latach 1978 — 1989 i do dnia dzisiejszego nadal w uzytkowaniu wieczystym pozostaje 14 takich nieruchomosci,



Odnoé$nie oprocentowania wierzytelnosci Gminy Olecko z tylulu roztozenia oplaty na raly wyjasniam, ze zgodnie z cytowang
ustawa, oplata moze byé na wniosek uzytkownika wieczystego roziozona raty, na czas nie krotszy niz 10 lal i nie diuzszy niz
20 lat, chyba e wnioskodawca wystapi o okres krétszy niz 10 lat. Nieuiszczona cz¢éé oplaty podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez NBP, ktora na dzisiaj wynosi 4,75%.

Proponuje podwyZszyé oprocentowanie odpowiednio:
- nieruchomoéci zabudowanych na cele mieszkaniowe — nie mniegj niz 10% w stosunku rocznym;
- pozostatych nieruchomosci — nie mniej niz 14 % w stosunku rocznym.

Zaproponowane stawki oproceniowania stosowane sa przy sprzedaZy tych nieruchomodci w trybie bezprzetargowym
z zasobu Gminy Olecko w oparciu o Uchwale Nr XXVI11/191/04 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 pazdziernika 2004r. w
sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomoéci stanowigcych wiasnos€ Gminy Olecko oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niZ frzy lata lub na czas nieoznaczony.
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