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Zatwierdzony przez ........co.coceeeeeceneas
UCHWALA NR .....ccceeeerinneene
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

z dnia 15 wrze$nia 2011 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przetrzennego czesci terenéw miasta Olecko
potoZonych przy ulicy Goldapsklej w Olecku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (ij.; Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1581, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 , z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 , z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 , z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,z 2010 r. Nr
28, poz. 142, Nr 28, poz. 146 , Nr 40, poz. 230, Nr 108, poz. 675, z 2011 1. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.
777) craz na podstawie art. 20 pkt. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym (tj.:
Dz, U. Nr 80, poz. 717 , z 2004 r, Nr 6, poz, 41, Nr 141, poz, 1492 , z 2005 r. Nr 113, poz. 954 , Nr 130, poz. 1087 , z 2006 r.
Nr 45, poz, 319, Nr 225, poz. 1635, 22007 r, Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124 , Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, 22011 r. Nr 32, poz. 158, Nr 153, poz. 501) Rada Miejska w Olecku uchwala, co
nastegpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLII/398/10 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 sierpnia 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw miasta Olecko
polozonych przy ul. Goldapskigj] w Olecku uchwalonym Uchwatlg Nr XX/160/2000 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 marca
2000 r., po stwierdzeniu, 2e nie narusza ustaled Studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Olecko (uchwata Nr V/28/99 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 stycznia 1999 r. ze zm.), uchwala sie zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw miasta Olecko polozonych przy ulicy Gotdapskiej
w Olecku.

2. Granice obszaru objetege zmiang planu okre$la zatgcznik nr 1 w skali 1:500, zwany dalej rysunkiem planu, bedacy
integralna czeScig uchwaly wraz zfragmentemn rysunku Studium uwarunkowarh ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko (uchwata Nr V/28/99 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 stycznia 1999 r. ze zm.).

3. Rozslrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie Inwestycji z zakresu infrastrukfury technicznej. ktére nalezg
do zadati wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalaeznik nr 2, bedacy integralng czgécig uchwaly.

4, Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu stanowi zalgcznik nr 3, bedacy integralng czescig
uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1} granica opracowania planu,
2) linia rozgraniczajaca teren o réznych funkcjach lub réZnych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) symbol adresowy ustalony dla jednostki wydzielone] liniami rozgraniczajgcymi, zawierajgcy oznaczenia cyfrowe
i literowe;

a) oznaczenia cyfrowe okreslajace kolejnosé terenu wyznaczonege liniami rozgraniczajacymi,

b} symbol literowy okreslajgcy przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: 1 MW/U - teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej z uslugami.

§ 3. 1. Okreslenia uzyte w tek§cie niniejszej uchwaly oznaczaja;
1} uchwata — ninlejsza uchwata Rady Miejskie] w Olecku,

2) rysunek planu - rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 2,

3)teren — jednostka przestrzenna planu o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,
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4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym ferenie, wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi,

5) przeznaczenie uzupelniajgce — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktére uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe,

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia pod budynkami bez powierzchni utwardzonej (dojazddw, parkingéw, terenu ped
urzadzeniami infrastruktury technicznej ),

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona dla terenu granica sytuowania budynkéw,

8) wskaznik intensywnosci zabudowy - wskaZnik wyrazajacy stosunek powierzchni ogdlnej rzutéw wszystkich kondygnadji
nadziemnych obiekidw statych do powierzchni odpowiadajacych im dzialek |ub terendw,

9) przepisy szczegdlne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykcnawczymi.
2. Pozostate okre$lenia uzyte w planie nalezy rozumieé zgodnie z definicjami ujetymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2,
Ustalenla dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 4. 1. Przy zachowaniu wymogdw, okreslonych przepisami odrebnymi, jako zgodne z planem uznaje sig:

1) realizowanie obiektéw, urzadzer i sieci infrastruktury technicznej, jako elementéw uzbrojenia terenu niezbednych dla jego
obstugi, o ile ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznoéci z pozostalymi ustaleniami planu,

2) przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy iurzadzen z zachowaniem ustalert w zakresie zasad, warunkdw,
parametrdw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, okreslonych w niniejszej uchwale.

2, Wyznaczona na rysunku planu nleprzekraczalna linia zabudowy stanowi granice, poza kidra niedozwolone jest
sytuowanie budynkéw.

3. Zagospodarowanie nalezy realizowaé wedlug jednolitej koncepciji (zharmonizowanie kolorystyki pokry€ i elewacji oraz
matlej architektury).

§ 5. 1. Forme budynkéw oraz inne elementy zagospodarowania jak instalacje reklamowe, ogrodzenia, zieleri lub obiekty
malej architektury, nalezy ksztaltowac w sposdb zapewniajacy harmonifng calose.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. W celu ochrony $rodowiska kulturowego i krajobrazu, w zwiazku z polozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej
- strefie ekspozycji E, ustala sie:

1) nieprzekraczalne gabaryty obiekiu i wskaZniki zabudowy w § 7ust, 4,
2) naktada sie cbowigzek harmonijnego ksztattowania zabudowy przy realizacji nowych inwestydii,
3) zaleca sie zachowanie istniejacych drzew oraz dozielenienie terenu w mozliwych miejscach.

2. W stosunku do gruntéw na ktérych zostanag zlokalizowane stanowiska archeologiczne wojewddzki konserwator
zabytkéw moze okreslié zakres i sposdb eksploatacji takich gruntow, W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych
prace budowlane winny by¢ przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badar archeologicznych.

3. Zakazuje sie prowadzenia dzialalnosci wplywajacej szkodliwie na $rodowisko lub stwarzajacej zagrozenie dla zdrowia
i zycia ludzi.

4. Teren zabudowy 1 MW/U w zakresie ochrony przed halasem i okreslenia standardu akustycznego nalezy traktowac jak
teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony Srodowiska
(aktualnie rozporzadzenie Ministra $rodowiska zdnia 29 lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu
w Srodowisku Dz, L. Nr 178 poz. 1841).

Rozdzlat 4.
Ustalenia dotyczace przeznaczenla terenu, parametréw | wskaZnikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Dla terenu okreslonego symbolem 1 MW/U ustala sie ;
1) przeznaczenie podstawowe ~ funkcja mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce — uslugi nieuciazliwe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, komunikacja,
zielenh, mata architektura, instalacje reklamowe oraz inne elementy zagospodarowania terenu, stanowigce uzupetnienie
funkcji podstawowej.

2. Ustala sie nastepujacy sposéb dotyczacy uksztattowania budynkéw;
1) dopuszcza sie nadbudowe | modernizacje istniejgcego budynku,
2) rozbidrka istniejgcych budynkéw gospodarczych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
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1) okre$la sie nieprzekraczalng linig zabudowy od strony ul. Goldapskiej zgodnie z rysunkiem planu w odlegtoscei 29 m od
osi jezdni, w linii istniejacej zabudowy,

2) funkeja uslugowa mo2e byé realizowana w piwnicy oraz w parterze budynku,

3) dopuszcza sie wtdrne podzialy na dzialki zgodnie z ustalonymi planem warunkami zagospodarowania, parametrami
i wskaznikami urbanistycznymi oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dozielenienie ochronne od strony zakladéw produkcyjnych zielenig wysokg (p&inocna czes¢ dziatki) oraz drogl krajowej
zielenig $rednig (wschodnia cze$é dzialki) zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaZnik intensywnoéci zabudowy — 1,
2) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna — 25% powierzchni dziatki,
3) wysoko$¢ budynkdw - do 3 kondygnacji nadziemnych do 12 m,
4) ksztalt dachéw - symetryczne polacie dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu 30-45°,
5) pokrycie dachdw - dachéwka, materialy dachdwkopodobne, blachodachéwka,
6) kolorystyka:
a) kolor elewaciji w barwach stonowanych, naturalnych;
b) koler dachu w odcieniach naturalnych jak np. ceglasty, brazowy.
7) powierzchnia uslug - wbudowane uslugi do 40% calkowitej powierzchni budynku,

8) obiekty malej architektury - w szczegdlnosci pojemniki z zielenia, lawki, latarnie, misjsca (obudowa) na pojemniki na
$mieci,

Rozdziat 5,
Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustala sie dostep do drogi publicznej - ulicy Goldapskie], poprzez droge wewnetrzng stanowigca dzialkg
ewidencyjna nr 23/4 poza granicami opracowania planu.

2. Ustala sie wskaZniki parkingowe:
1) dla funkcji uslugowych nalezy zapewni¢ 3 miejsca parkingowe na 100 m2 pawierzchni uzytkowej,
2) dla funkgji mieszkaniowej trzeba zapewnié min. 0,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,
3. Miejsca parkingowe okreslone wskaznikami lokalizowaé w granicach dzialki.
§ 9. 1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powiazanie sieci iprzytaczy z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem pod ciagi komunikacyjne oraz tereny
zieleni, z dopuszczeniem [ckalizacji na terenach przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z warunkami ustalonymi przez
dysponenta sieci,

3) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu miejskiego, potozonego w granicach planu,
4) odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, polozonej w granicach planu,

5) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo i do kanalizacji deszczowej polozonej w ulicy Goldapskiej i w granicach
planw,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami ustalonymi przez
operatoréw sieci.

2. Dopuszcza sie mozliwosé przebudowy sieci vzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych przez operatoréw
sieci.
Rozdzial 6.
Przepisy przej$ciowe | korficowe

§ 10. W zakresie objetym niniejsza uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terendw miasta Olecko potozonych przy ul. Goldapskie] w Olecku uchwalonym Uchwalg Nr XX/160/2000 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 30 marca 2000 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Warminsko-Mazurskiego Nr
25, poz. 395 z 25, 04, 2000 r., dla terenu objetego zmiana,

§ 11, 1. Dla terenu objetego ustaleniami planu, ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomaosci w wysokosci 0 %.

2. W zwigzku z ustaleniem, o ktérym mowa w ust. 1, Burmistrz Olecka nie bedzie pobierat opiaty,o kiérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12, Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Olecka.
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§ 13. Uchwala wchodzi w 2zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Warmirsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Karol Sobczak
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci terendw
miasta Olecko polozonych przy ulicy Goldapskiej w Olecku.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr B0, poz. 717 ze zm.) w celu ustalenia zmiany przeznaczenia terendw oraz
okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Olecku podjeta uchwale nr XL11/398/10
Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 sierpnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw miasta Olecko pofozonych przy ul.
Goldapskiej w Olecku uchwalonym Uchwalg Nr XX/160/2000 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 marca 2000 r.

Opracowanie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika
z realizacji nowych potrzeb zwigzanych z zagospodarowaniem obszaru objetege uchwata, Obowigzujacy plan
{Uchwala nr XX/160/2000 Rady Miejskiej z dnia 30 marca 2000 r.} w Olecku okre$la przeznaczenie terenu jako:
»11U.UT — pow. 0,12 ha. Teren istniejgcego budynku biurowego do adaptacji z mozliwoscig, realizacji zaplecza
technicznego | gastronomiczno - hotelowego. Zaleca sie stworzenie zieleni izolacyjnej oraz odpowiednich
zabezpieczen technicznych od drogi, oraz sasiadujacych z nimi abiektdw przemyslowych.”

Projeklowane zagospodarowanie przestrzenne projektowanego terenu 1 MW/U, ktérego podstawowym celem
jest umozliwienie zabudowy mieszkaniowe| wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, uwzglgdnia
gléwne ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — funkcja mieszkaniowa wieloredzinna,

2) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi nieucigziiwe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi,
komunikacja, zielern, mala architektura, instalacje reklamowe oraz inne elementy zagospodarowania terenu,
stanowigce uzupelnienie funkeji podstawowej.

Ustalenia dla terenu zabezpieczajg warunki przestrzenne, infrastrukturalne i komunikacyjne rozwoju
projektowanej funkcji.

Na etapie opracowywania zmiany planu zostala opracowana prognoza oddziatywania na Srodowisko zawartych
w planie rozwiazan i ustale, ktéra zostala pozytywnie zaopiniowana przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Olecku.

W zwiazku z art, 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu { zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sig stawke sluzaca naliczeniu oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysoko$ci 0%. Uchwalenie
Zmiany planu miejscowego, dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu z funkcji uslugowej na funkcjg

mieszkaniowa z ustugami nieucigZliwymi, nie spowoduje wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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