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UCHWALA Nr ORN... @ﬂ/

PROJE KT Rady Miejskiej w Olecku

z dnia ... sierpnia 2011 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
terendéw oznaczonych symbolami SU/MN, 10MN i 9KDw polozonych przy ulicy Zamostowej, 13MN polozonego przy
ulicy RzeZnickie] i SMW polozonego przy ulicy Goldapskiej w Olecku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, zmiany Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 , Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218; Dz, U. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111; Dz. U. Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z
2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777)
oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. nr 80 poz. 717
zmiany z Dz, U, 2004 r., Nr 6, poz. 41; Dz.UJ, z 2004 r., Nr 141, poz. 1492; Dz.U. z 2005 r., Nr 113, poz. 954; Dz.U. z 2005 r.,
Nr 130, poz. 1087; Dz.U. z 2006 r., Nr 45, poz, 319; Dz.U. z 2006 r., Nr 225, poz. 1635; Dz.U. z 2007 r., Nr 127, poz. 880;
Dz.U. z 2008 r., Nr 199, poz, 1227; Dz.U. z 2008 r., Nr 201, poz. 1237; Dz.U. z 2008 r., Nr 220, poz. 1413; Dz.U. z 2010 r., Nr
75, poz. 474; Dz.U. z 2010 r., Nr 1086, poz. 675; Dz.U. z 2010 r., Nr 119, poz. 804; Dz.U. z 2010 r., Nr 130, poz. 871, Dz.U. z
2010 r., Nr 149, poz. 996; Dz.U. z 2010 r., Nr 155, poz. 1043; Dz.U. z 2011 r., Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada
Miejska w Olecku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych
czesci miasta Olecka obejmujgcych tereny pelozone w sasiedziwie tordw kolejowych pomiedzy drogami wyjazdowymi
do Swigtajna i Gizycka, tereny przylegie do drogi wyjazdowej w kierunku Eiku, teren przy ul. Wojska Polskiego, teren migdzy
ulicami Kasprowicza, RzeZnicka, Kosciuszki i targowica, teren przy skrzyzowaniu ulic Al. Zwycigstwa i Kosciuszki, tereny
przylegle do ulic Wiejskiej i Lesnej, teren poloZzony w sasiedziwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny w sasiedziwie
jeziora Oleckie Wielkie (Uchwala Nr XLVI11/379/06 Rady Miejskiej w QOlecku z dnia 31 sierpnia 2006 roku, opublikowana w Dz.
Urz. Woj. Warm. - Maz. Nr 169 z dnia 9 listopada 2006 r. poz. 2419) w zakresie terendw oznaczonych w obowiazujacym

planie symbolami:

- BU/MN, 10MN i 9KDw poiozonych przy ulicy Zamostowej,
- 13MN polozonego przy ulicy Rzeznickiej,

- 5MW polozonego przy ulicy Gotdapskiej w Olecku.

§ 2. Granice obszaru objetego uchwalg przedstawione zostaly na zalacznikach: nr 1 w skali 1:2000, nr 2 w skali 1:1000
i nr 3 w skali 1:1000.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Olecka.

§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
Karol Sobczak
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UZASADNIENIE

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyznaczonych czgsci miasta Olecka obejmujgcych tereny potozone w sasiedztwie tordw
kolejowych (...)

Podstawa prawng do opracowania analizy jest art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr B0 poz. 717).

Sporzadzenie zmiany m.p.z.p. wyznaczonych czesci miasta Olecka obejmujgcych tereny pofoione
w sgsiedztwie tordw kolejowych (...) uchwalonego uchwalg nr XLVII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31
sierpnia 2006 r. ma obejmowac tereny:
- 10MN, 13MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- SUIMN- teren ustug z funkcja mieszkaniowa,
- 9KDw — teren planowanych drég wewnetrznych (w dz. nr 96/2),
- 5MW - teren zabudowy wielorodzinnej.
Omawiane tereny byly przedmiotem wnioskdw wlascicieli nieruchomosci, o zmiane planu miejscowego.;
- 13 MN - na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcja uslugowo-handlowg
Whioskodawca przedstawit opis wnioskowanego przeznaczenia. Nieruchomos¢ poloZzona jest przy ulicy
Rzeznickie] w sgsiedztwie targowicy miejskiej, budynkéw wielorodzinnych przy ulicy Kasprowicza oraz w ciggu
zabudowy uslugowe| ulicy Rzeznickiej w bezpos$rednim sasiedztwie budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Realizacja zabudowy mieszkaniowo - ustugowej pozwoli na uzupefnienie ustlugowej zabudowy przy ulicy
Rzeznickiej oraz stworzy dopetnienie wielofunkcyjnej zabudowy w tej czesci miasta;
- 10 MN (wniosek w zakresie dziatki 96/2) — na teren ustug z funkcjg mieszkaniows. Nieruchomo$é polozona jest
przy ulicy Zamostowej. Teren 10MN graniczy z terenem 5U/MN i jest czesciowo zagospodarowany. Na omawiane
tereny wplynat wniosek o zmiang przeznaczenia terenu 10MN w zakresie dziatki 96/2, dotychczas nie
zabudowanej, 0 zmiang przeznaczenia na tereny ustug z funkcjg mieszkaniowa (jak SU/MN). W sasiedztwie
omawianego terenu znajdujg sie budynki mieszkalne oraz droga krajowa nr 65. Teren posiada korzysine
poloZzenie komunikacyjne i lokalizacje,
- SU/MN - teren polozony przy ulicy Zamostowej, w sasiedziwie drogi krajowej nr 65 oraz terenu oznaczonego w
planie symbolem 10MN. Teren nie jest zabudowany. Realizacje inwestycji na tym terenie umozliwic moze zmiana
wskaZnikéw i parametrow zabudowy, szczegdlnie przesunigcie linii zabudowy do Szosy Elckiej oraz od zachodu.
Teren posiada dogodne potozenie komunikacyjne oraz korzystna lokalizacje wzgledem centralnej cze$ci miasta.
- BMW - wnioskowana zmiana miejscowego planu w zakresie wysokosci zabudowy, rzednej posadowienia
parteru, zabudowy usiug w poziomie piwnic i parteréw budynkow. Teren polozony jest przy ulicy Gotdapskiej w
sgsiedztwie obszaréw ustug oswiaty i terenéw handlowych (,Biedronka™ oraz zabudowy wielorodzinnej. Zmiana
planu miejscowego umozliwi realizacje wyzszej zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, zarazem pozwoli stworzyé

dopetnienie wielofunkcyjnej zabudowy w tej czesci miasta

Omawiane tereny do zmiany w planie miejscowym nie wymagajg zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i
niele$ne. Ponadto nie s potozone w zabytkowej czesci miasta Olecka — historycznym ukiadzie urbanistycznym.

Zmiana plahu  miejscowego w  zakresie wyZej omawianych terendw  przyczyni  sie
do zagospodarowania terenéw niezabudowanych (niezagospodarowanych), wplynie na walory estetyczne i

architektoniczne miasta oraz zwiekszy obsluge miasta w zakresie usiug.

Stan prawny i planistyczny




Nieruchomoséci polozone w obszarze analizy stanowig majgtek osob prywatnych.
Dla obszaru sporzadzono migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych czesci miasta
Olecka obejmujacych tereny pofoZone w sgsiedziwie foréw kolejowych (...) (uchwala Nr XLVI/379/06 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 r).

2. Analiza stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyznaczonych czesci miasta Olecka obejmujacych tereny potozone w sasiedztwie toréw
kolejowych {...)

Dzialajac na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.) przeprowadzono analize zgodnosci przewidywanych rozwiazan

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego omawianych terendw.

5U/MN i 10MN - ul. Zamostowa

W SUIKZP miasta i gminy Olecko tereny znajdujg sie w strefie ,miejskiej” A, obszarze A3 — rolno —
przemystowym obejmujgcym tereny przemysiowe oraz tereny rolnej przestrzeni do zmian funkcjonalno -
przestrzennych.
W strefie tej ustala sie m.in.:
- warunki zagospodarowania przestrzennego do zmian funk¢jonalnych z uwzglednieniem terendw
zainwestowanych winien ustali¢ plan miejscowy, preferuje sie funkcje ustug nieuciazliwych i mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

13MN - ul. Rzeznicka, 5MW — ul. Gotdapska

W SUIKZP miasta i gminy Olecko tereny znajdujg sig w strefie ,miejskiej” A, obszarze A1 -
$rédmiejskim o funkcji mieszkaniowo-ustugowej.
W strefie tej ustala sie m.in.:
- modemizacje, porzgdkowanie i uzupeinienie zabudowy istniejgcego ukladu przestrzennego, w kierunku
wyeksponowania cenlrum miasta,
- ochrona istniejgcych struktur przesirzennych, wraz z istniejacymi obiektami i zespotami zabytkowymi prawnie
chronionymi,
- nowe tereny pod rozwdj mieszkalnictwa wraz z wuslugami przy ulicy Goldapskiej, Parkowej
i Leénej z terenami do przeksztaicer: funkcjonalno — przestrzennych.
Jak wynika z powyzszej analizy, stwierdza sie, ze planowane zagospodarowanie obszaru zgodne jest z
ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Olecko. W zwigzku z tym zasadne jest przystapienie do sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

3. Zakres prac planistycznych

Zakres projektu zmiany planu miejscowego okredla art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wraz z projektem planu miejscowego sporzadzone zostang :

- prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planu — art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

- prognoza oddzialywania na srodowisko — art. 41 ustawy z dnia 27 kwieinia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska.

- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 roku
w sprawie opracowan ekofizjograficznych) wybranych czesci miasta Olecko sporzadzone zostato w 2006 r. na

potrzeby obowiazujacego planu miejscowego, dla ktdrego podejmuje sie zmiane.
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