UCHWALA Nr ......
Rady Miejskiej w Olecku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenéw
potozonych przy ulicy Zamostowej wraz z czescia ulicy Zamostowej, ulicy Rzeznickiej i przy ulicy Gotdapskiej

w Olecku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777) oraz na podstawie art. 20 pkt. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miejska w Olecku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr ORN.0007.12.2012 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 marca 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych czesci
miasta Olecka obejmujgcych tereny polozone w sgsiedztwie torow kolejowych pomiedzy drogami wyjazdowymi do
Swietajna i Gizycka, tereny przylegte do drogi wyjazdowej w kierunku Etku, teren przy ul. Wojska Polskiego, teren
miedzy ulicami Kasprowicza, RzeZnickg, Ko$ciuszki i targowica, teren przy skrzyzowaniu ulic Al. Zwyciestwa i
Kosciuszki, tereny przylegte do ulic Wiejskiej i LeSnej, teren potozony w sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz
tereny w sasiedztwie jeziora Oleckie Wielkie (Uchwata Nr XLVII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia
2006 roku, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Warm - Maz. Nr 169 z dnia 9 listopada 2006 r. poz. 2419), po stwierdzeniu,
ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko
(uchwata Nr V/28/99 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 stycznia 1999 r. ze zm.), uchwala sie zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenéw oznaczonych symbolami 5UMN, 10MN, 2Kp, 9Zp, 3R i
9KDw potozonych przy ulicy Zamostowej wraz z czescig ulicy Zamostowej, 13MN potozonego przy ulicy Rzeznickiej i
5MW potozonego przy ulicy Gotdapskiej w Olecku.

2. Uchwalony plan skfada sie:
1) ztekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zrysunkéw w skali 1:500 (zatgcznik nr 1, 2 oraz 3), ktére stanowig integralng czes¢ niniejszej uchwaty;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty;

4) 1z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu sg zgodne z politykg przestrzenng miasta i gminy Olecko okreslong w Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Olecko uchwalonego Uchwatg Nr VV/28/99 Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 29 stycznia 1999 r. zmienionego Uchwatg Nr XX1/192/08 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 sierpnia
2008 roku.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 2. 1. Zakres zmiany planu okresla Uchwata Nr ORN.0007.12.2012 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 marca 2012
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczonych czesci miasta Olecko obejmujgca:
1) tereny potozone przy ulicy Zamostowej wraz z czescig ulicy Zamostowej (zatgcznik nr 1);
2) teren potozony przy ulicy Rzeznickiej (zatacznik nr 2);

3) teren potozony przy ulicy Gotdapskiej (zatgcznik nr 3)

przedstawione na rysunkach w skali 1:500 dla terenéw okreslonych w zatgcznikach nr 1, 2 oraz 3, ktére stanowig
zatgczniki graficzne do niniejszej uchwaty, i sg zwane dalej planem.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice terenow objetych planem;
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linie rozgraniczajgce tereny o réoznych zasadach zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
orientacyjny podziat na dziatki budowlane;

symbol adresowy ustalony dla jednostki wydzielonej liniami rozgraniczajgcymi, zawierajgcy oznaczenia cyfrowe i
literowe:

a) oznaczenia cyfrowe okreslajgce kolejnosc¢ terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

b) symbol literowy okreslajgcy przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi funkcje terenow.
Plan nie okre$la nastepujacych elementow zagospodarowania przestrzennego:

zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na brak débr kultury wspotczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw i obszarow;

granic obszaréw wymagajgcych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?-ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

granic terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow;

granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw funkcjonalnych oznaczonych odpowiednio symbolami
przeznaczenia i wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugami — MWU;

tereny ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — UMN;
tereny zieleni urzgdzonej — ZU;

tereny drog publicznych w klasie drég lokalnych —KDL;

teren komunikacji pieszej — Kx.

2. Cechy szczegdlne terendw wyréznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreslone sg w przepisach
szczegotowych planu.

§ 5. 1. Wszelkie niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzgdzenia, a w szczegolnosci obiekty
obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej miasta, urzadzenia melioraciji,
zielen miejskg mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny z ustaleniami planu z zakresu
warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan stuzgcych realizacji celéw
publicznych. Realizacja ich na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych musi by¢ zgodna z ustaleniami szczegotowymi
z zakresu warunkoéw zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, podziatu na dziatki i
zgodna z obowigzujgcymi przepisami w zakresie:

1)

2)

3)

4)

projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

zapewnienia wiasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow;

zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe oraz zaprojektowania wiasciwych drég
pozarowych;

umozliwiajgcy dojazd i dostep dla jednostek ratowniczych strazy pozarne;j.

§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym go sposrod innych terenow;

klasie drogi — rozumie sie przez to przyporzgdkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych,
wynikajgcych z cech funkcjonalnych;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci stuzg do
dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych;

ustugach nieuciazliwych — rozumie sie przez to inwestycje z zakresu ustug w przypadku gdy te inwestycje nie
wymagajg sporzgdzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, o ktérym mowa w przepisach
odrebnych;

obiekcie obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz
urzadzenia wraz z sieciami stuzgce do odprowadzenia $ciekéw, dostarczenia wody, ciepta, energii elektrycznej,
gazu oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb mieszkancow;

urzadzeniu pomochiczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, miejsca parkingowe, a
takze oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzgdzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzgdzenia stuzgce informacji o terenie, a takze ogodlnodostepne stacje
telefoniczne;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgcg tereny o réznych funkcjach bgdz r6znych
zasadach zagospodarowania;

uktadzie komunikacyjnym — ukfad jezdni zostat wrysowany jedynie dla okreslenia linii rozgraniczajgcych drég
(ulic) i sytuowania zabudowy, jest nieobowigzujacy i wymaga uscislenia w projektach budowlanych drég;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatanie uznawane za ucigzliwe lub ponad normalne wg
obowigzujgcych norm i przepiséw odrebnych;

dojezdzie — nalezy przez to rozumieé¢ dojazd pojazdem samochodowym;

kondygnacji naziemnej — kondygnacja, ktérej nie mniej niz potowa wysokosci w Swietle, co najmniej z jednej
strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu projektowanego lub urzgdzonego terenu, a takze kazda,
usytuowana nad nig kondygnacja;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wytgcznie kiérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdw, zadaszen nad wejsciami do budynkdw,
elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla
niepetnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkéw, ktérych zasieg moze by¢ ograniczony w
ustaleniach planu;

nosniku reklamowym — obiekt stuzgcy reklamie;

obszarze zabudowanym — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym obrysem $cian
zewnetrznych kondygnacji naziemnej w jego lub ich rzucie o najwiekszej powierzchni;

obudowie estetycznej — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzeh budowlanych i instalaciji,
stuzgca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

parkingu — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie opierajgce sie na gruncie i
niebedgce elementem pasa drogowego;

parkingu wbudowanym — czes$¢ budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania samochodoéw;
drodze publicznej - wydzielony pas terenu sktadajgcy sie z jezdni, pobocza, chodnika, drogi dla pieszych lub
drogi dla rowerdw, tgcznie z torowiskiem pojazdéw szynowych znajdujgcym sie w obrebie tego pasa,

przeznaczony do ruchu lub postoju pojazddw, ruchu pieszych, jazdy wierzchem lub pedzenia zwierzat;

obiekcie malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci: kultu religijnego,

jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury; posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej; uzytkowe

stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki.

Rozdziat 2



Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczgcymi:
sposobdéw zagospodarowania i ochrony terendw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatek,
linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachéw.

2. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu
przepisow Prawa Budowlanego, z wyjatkiem zaplecza budéw.

3. Przepisu ust. 2 nie stosuje sie jezeli przepisy wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych lub
przepisy szczegétowe dopuszczajg lokalizacje takich obiektow.

4. W granicach planu nowo projektowane linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i $redniego
napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.

5. W granicach opracowania planu dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzeni publicznej w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych oznaczonych w planie
symbolami KD ciggéw pieszych oznaczonych symbolem Kx w przypadku gdy lokalizacja tych obiektéw bedzie zgodna z
przepisami odrebnymi.

6. W granicach opracowania planu z wytgczeniem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenach, na ktérych wprowadzone zostaty zakazy lokalizaciji
obiektéw budowlanych zezwala sie na lokalizacje kioskéw o powierzchni nie wiekszej niz 6 m?i wysoKkosci nie wyzej niz
2,5 m w przypadku gdy lokalizacja tych obiektéw bedzie zgodna z przepisami odrebnymi.

7. W granicach opracowania planu zezwala sie na lokalizacje no$nikdow reklamowych o powierzchni nie wiekszej
niz 3 m” na wyznaczonej dziatce budowlanej na terenach oznaczonych w planie MN i MWU, oraz 10 m? na terenach
oznaczonych w planie symbolem UMN, natomiast zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych na budynkach
mieszkalnych.

8. W granicach opracowania planu zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych emitujgcych zrodto Swiatta w
odlegtosci 80 m od budynkéw mieszkalnych znajdujacych sie na terenach MN, UMN i MWU.

9. W granicach planu dopuszcza sie budowe ogrodzen z zastrzezeniem:
1) wysokos¢é nowo wznoszonych ogrodzen nie wyzej niz 2 m, do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materiaty
tradycyjne jak cegta, kamienh, drewno. Dopuszcza sie stosowanie materiatéw stalowych, zakazuje sie ogrodzenh z

siatki drucianej od strony drogi publiczne;.

10. Linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy lokalizowaé zgodnie z rysunkami planu,
stanowigcymi zatgczniki numer 1, 2 oraz 3 tj.:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczonej w planie symbolem MN
a) 10 m od linii rozgraniczajgcych z drogg oznaczong w planie symbolem KD;
b) 6 m od linii rozgraniczajgcej z drogg wewnetrzng potozong poza granicami planu dz. o nr ewid. 96/6.
2) zabudowy ustugowo - mieszkaniowej oznaczonej w planie symbolem UMN:
a) w linii istniejgcej zabudowy ok. 7 metréw od linii rozgraniczajgcej z drogg oznaczong w planie symbolem KD;

b) 6 m od linii rozgraniczajgcych z drogg krajowg nr 65 jedynie po zmianie statusu z drogi krajowej na droge
gminng w innym przypadku obowigzuje zakaz zabudowy w odlegtosci 10 metréw od linii rozgraniczajacej z

tg droga;
c) 6 m od linii rozgraniczajgcej z drogg wewnetrzng potozong poza granicami planu dz. o nr ewid. 96/6;
3) Zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczonej w planie symbolem MWU
a) w linii istniejgcej zabudowy ok. 4 metrow od linii rozgraniczajgcej z ulicg Rzeznickg dla terenu 1IMWU;
d) w linii istniejgcej zabudowy ok. 17 metréw od linii rozgraniczajgcej z ulicg Gotdapska dla terenu 2MWU;

§ 8. Zakazy zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniach niniejszego planu, nie obowigzujg w stosunku do inwestycji
celu publicznego w przypadku, gdy lokalizacja tych inwestycji jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow



§ 9. 1. W celu ochrony srodowiska kulturowego i krajobrazu, w zwigzku z potozeniem w strefie ochrony
konserwatorskiej — strefie ekspozycji E, ustala sie:

1) nieprzekraczalne gabaryty obiektu i wskazniki zabudowy w § 11;
2) nakfada sie obowigzek harmonijnego ksztattowania zabudowy przy realizacji nowych inwestyciji;
3) zaleca sie zachowanie istniejgcej zieleni oraz dozielenienie terenu w mozliwych miejscach.
2. W stosunku do gruntéw na ktorych zostang stwierdzone stanowiska archeologiczne wojewddzki konserwator
zabytkow moze okresli¢ zakres i sposob eksploatacji takich gruntow. W przypadku dokonania znalezisk
archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan

archeologicznych.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. W zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.).

2. W zakresie ochrony przyrody majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z pézn. zm.) oraz przepisy obowigzujgcych rozporzgdzen wykonawczych
do tej ustawy.

3. Podczas realizacji przedsiewzig¢ nalezy dziataC zgodnie z ogdlnie przyjetymi zasadami minimalizacji
negatywnych skutkéw oddziatywania na srodowisko naturalne tj.:

1) nalezy lokalizowa¢ nowopowstajgcg zabudowe poza obszarami zakrzaczen i zadrzewien w taki sposob aby do
minimum ograniczy¢ potrzebe wycinki drzew podczas prac budowlanych;

2) nalezy zastosowac¢ hatdowanie gruntéw prochniczych w celu ponownego wykorzystania.

4. Na terenie objetym opracowaniem wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegowej rzeki Lega zgodnie z art. 27 ust. 1 Prawo wodne.

5. Zakazuje sie zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na jego gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze Zrédet — ze szkodg dla gruntéw sgsiednich zgodnie z art. 29 ust. 1 Prawo
wodne.

6. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy Ochrony Srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenédw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem UMN; MWU jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ustugowe.

7. Na terenie opracowania planu ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej okreslony
indywidualnie dla poszczegodlnych terenéw.

8. W granicach planu na obszarach wystepowania przekroczen dopuszczalnych pozioméw podl
elektromagnetycznych zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych. Okreslenie poziomu podl elektromagnetycznych
nalezy przeprowadzaé zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymywania tych
poziomow.

9. Przy projektowaniu budynkéw nalezy zachowaé normatywy odlegtosci od innych obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra spraw wewnetrznych i administracji w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkoéw i innych obiektéw budowlanych i terendw.

10. Zakazuje sie prowadzenia dziatalno$ci wptywajgcej szkodliwie na srodowisko lub stwarzajgcej zagrozenie dla
zdrowia i zycia ludzi.

11. Dopuszcza sie selektywng wycinke istniejacych drzew na terenie:
1) 1MWU kolidujgcych z planowang zabudowg z ulicy Rzeznickiej;

2) 2MWU kolidujgcego z mozliwym bezposrednim zjazdem z ulicy Gotdapskiej (po uprzedniej zmianie statusu z
drogi krajowej na droge gminng).

Rozdziat 5
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:

1) tereny opracowania planu zlokalizowane sga w sgsiedztwie drogi krajowej nr 65 klasy GP, w przypadku

uruchomienia obwodnicy miasta Olecko, droga uzyska status drogi gminnej;

2) bezposrednie zjazdy z drogi nr 65 (ulica Gotdapska, Szosa do Etku) mozliwe tylko w przypadku uzyskania przez

droge statusu drogi gminnej;

3) adaptuje sie na potrzeby planu ulice Zamostowg oznaczong symbolem 1KD jako droge lokalng na potrzeby

rozwigzan komunikacyjnych terenéw potozonych pomiedzy torami kolejowymi a drogg wyjazdowag w kierunku
Etku (Zatgcznik Nr 1);

4) lokalizacja nowej zabudowy na terenie oznaczonym 1UMN i 2MWU do czasu uzyskania przez droge statusu

drogi gminnej dopuszcza sie w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajoweyj;

5) rezerwuje sig¢ pas terenu o szerokosci 2,5 m w liniach rozgraniczajgcych terenu 1Kx w celu lokalizacji ciggu

pieszego;

6) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendéw z drog znajdujgcych sie poza granicami planu. Obstuga

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

komunikacyjna terenéw okreslona zostata w kartach terenéw drég oraz przedstawiona na zatgczniku graficznym.
§ 12. 1. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i ich modernizacja, rozbudowa oraz eksploatacja na
podstawie warunkéw dysponentow sieci — pozostaje do uscislenia w projekcie budowlanym;

dopuszcza sie lokalizacje w granicach opracowania planu obiektow liniowych infrastruktury technicznej
stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia
21 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z poz. zm.) w przypadku gdy te inwestycje sg zgodne z
przepisami odrebnymi;

wprowadza sig¢ bezwzgledny nakaz podtgczenia obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do sieci
wodociggowe;j;

wprowadza sie bezwzgledny nakaz podigczenia obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do
kanalizacji sanitarnej;

wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowej lub rozwigza¢ indywidualnie w obrebie
danej dziatki z odprowadzeniem na tereny zielone; w przypadku odprowadzania woéd opadowych z duzej
powierzchni utwardzonej nalezy warunki odprowadzenia uzgodni¢ z odpowiednim dla danego terenu Zarzadem
Melioracji Urzgdzen Wodnych;

zagospodarowanie odpadéw statych — gromadzenie w pojemnikach na poszczegdlnych dziatkach i
zorganizowany wywo6z do punktu przetadunkowego;

sie¢ gazowa w przypadku zapotrzebowania dla poszczegdlnych inwestoréw, na czas opracowania planu nie
planuje sie magistrali gazu;

lokalizacja obiektdw budowlanych w stosunku do istniejgcych i nowo projektowanych urzgdzen
elektroenergetycznych moze by¢ realizowane z uwzglednieniem odlegtosci wynikajacych z odrebnych norm i
przepisow (w granicach planu wyznacza sie strefe ograniczonego uzytkowania w tym zakaz lokalizacji budynkéw
mieszkalnych w odlegtosci 5 m w linii prostej od zewnetrznego przewodu napowietrznej sieci elektroenergetyczne;j
SN);

zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy wykonac¢ z istniejgcych linii elektroenergetycznych za pomoca kabli
doziemnych;

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi,
nalezy je przebudowaé¢ w kolidujgcym zakresie wystepujgc z wnioskiem o wydanie warunkéw przebudowy do
operatora sieci;

w miejscach lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych zabrania sie nasadzania drzew i krzewoéw, wznoszenia
budowli oraz budowy ogrodzen;

w granicach opracowania planu sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie.
W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac¢ i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami i warunkami przebudowy;
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13) dopuszcza sie inne urzadzenia infrastruktury technicznej bez potrzeby zmiany planu w tym takze urzgdzenia
telefonii komorkowej;

14) zaopatrzenie w ciepto:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MWU, zapotrzebowanie w ciepto powinno byé
realizowane z miejskich sieci cieptowniczych,

b) dla pozostatych terenéw zalecane z miejskich sieci cieptowniczych, dopuszcza sie zaopatrzenie realizowane
indywidualnie. Zaleca sie ogrzewanie w oparciu o gaz, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub
odnawialne zrodta energii z wylgczeniem elektrowni wiatrowych. Do ogrzewania budynkdéw zakazuje sie
stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktére spowodowatyby przekroczenie dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 6 czerwca 2002 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw niektérych substancji w powietrzu, alarmowych poziomoéw niektorych
substancji (Dz. U. 2002 r. Nr 87, poz. 796 z poz. zm.)

Rozdziat 6
Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

§ 13. 1. Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz wykonywania podziatéw nieruchomosci na obszary mniejsze
niz minimalne powierzchnie dziatki, przeznaczonej pod lokalizacje budynkow:

1) mieszkalnych (wraz z funkcjg ustugowa jesli wystepuje) jednorodzinnych wolnostojacych — 600 m?. Minimalna
szerokos¢ frontu dziatki przeznaczonej pod lokalizacje budynkéw mieszkalny jednorodzinnych wolnostojgcych —
18 m;

2) budynkoéw zamieszkania zbiorowego (wraz z funkcjg ustugowa jesli wystepuje) — 1500 m?. Minimalna szerokos¢
frontu dziatki przeznaczonej pod lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego — 20 m;

3) dla pozostatych terendw wyznaczonych w niniejszym planie podziatéw nieruchomosci nie przewiduje sie.

2. Zapis ust. 1 nie obowigzuje odno$nie podziatéw umozliwiajgcych realizacje zadan celu publicznego.

3. Dopuszcza sie procesy scalania dziatek, gdy wielkos¢ dziatki uniemozliwia jej wykorzystanie dla okreslonych w
planie celdéw i zadan (zbyt mata powierzchnia — tzn. dziatka nie moggca samodzielnie realizowa¢ funkcji ustalonych
planem).

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw

§ 14. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy dla terenéw wyréznionych i przedstawionych na zatgcznikach graficznych, ktére
stanowig plan.

1. Zalacznik nr 1 — tereny potozone przy ulicy Zamostowej wraz z czgs$cig ulicy Zamostowej;

Tabela: 1 — symbol w planie i przeznaczenie terenu; 2 — parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

1 2
1MN 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1MN ustala sie przeznaczenie:
— zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie wolnostojgcej lub blizniacze;.
Tereny zabudowy 2. Zgodnie z prawem budowlanym art. 3 dopuszcza sie utworzenie pomieszczeh na
mieszkaniowej potrzeby ustug nieucigzliwych do 30% powierzchni catkowitej budynku.
jednorodzinnej 3. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury funkcji podstawowej, miedzy innymi takiej jak:

obiekty infrastruktury technicznej; miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, mata

architektura uzytkowa, miejsca na pojemniki umozliwiajace selektywng zbidrke

odpaddéw.

4. Dopuszcza sie budowe matych parterowych budynkéw gospodarczych z dachami
dwuspadowymi, o nachyleniu po+aC| w przedziale od 35 do 45 stopni 0 maksymalnej
powierzchni zabudowy do 20 m?.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy od ulicy Zamostowej oraz
planowanej drogi wewnetrznej usytuowanej poza granicami planu dz. 96/6,
zgodnie z rysunkiem planu i § 7 ust 10 niniejszej uchwaty;

b) istniejgca zabudowa adaptowana — dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe
istniejgcych obiektow tgcznie ze zmiang funkcji — dopuszczenie funkciji
ustugowej nieucigzliwej;

c) dopuszcza sie catkowite podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych;

d) budynek mieszkalny nalezy lokalizowaé od strony drogi dojazdowej, budynki
gospodarcze wewnatrz dziatki;

e) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie

7



http://poz.zm/

moze by¢ wiekszy niz 30%;

f)  powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60%
powierzchni dziatki;

g) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, nie moze by¢ wigekszy
niz 9 m,

h) liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 2 w tym poddasze
uzytkowe mieszkalne;

i) ksztatt dachoéw - symetryczne potacie dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu 30° — 45°,

j) pokrycie dachéw - dachéwka, materiatami  dachoéwkopodobnymi,
blachodachéwka, w odcieniach naturalnych jak np. szary, grafitowy, ceglasty,
brazowy, czerwony;

k) w elewacjach stosowa¢ miedzy innymi materiaty tradycyjne jak cegta, kamien,

drewno;

[) poziom parteru nowo wznoszonych budynkéw nie wyzej niz 0,5 m ponad poziom
terenu;

m) miejsca parkingowe lokalizowaé w granicach wiasnej dziatki — min. 2

stanowiska tgcznie z garazami;
Dziatki 98/3, 98/5 do rozszerzenia funkgciji istniejacej. Z uwagi na brak dostepnosci do
drogi publicznej dziatki moga by¢ przeznaczone na powigkszenie dziatek sgsiednich.
Dojazd do terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN:
a) od ulicy Zamostowej zgodnie z rysunkiem planu;
b) od drogi wewnetrznej potozonej poza granicami planu zgodnie rysunkiem planu.

1UMN, 2UMN

Teren zabudowy
ustugowej z funkcja
mieszkaniowg

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami TUMN, 2UMN ustala sie

przeznaczenie:

a) podstawowe pod zabudowe ustugowag nieucigzliwg;

b) dopuszczalne — pod realizacje funkcji mieszkaniowej w formie wbudowanej,
stanowigcej do 40% powierzchni catkowite;.

Dopuszcza sie realizacje infrastruktury, miedzy innymi takiej jak: obiekty techniczne,

miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, mata architektura, miejsca na pojemniki

umozliwiajgce selektywng zbiorke odpadow.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy od strony istniejgcych drdg tj. drogi
krajowej nr 65, ulicy Zamostowej oraz planowanej drogi wewnetrznej
usytuowanej poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu oraz § 7 ust 10
niniejszej uchwaty;

b) na kazdej dzialce lokalizowaé jeden budynek, funkcje gospodarczo-garazowg
taczy¢ z podstawows brytg budynku;

c) dopuszcza sie catkowite podpiwniczenie budynkéw;

d) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wigkszy niz 40%;

e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50%
powierzchni dziatki;

f)  wymiar pionowy budynku lub budowli nie moze by¢ wiekszy niz 9 m,

g) liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wigeksza niz 2 w tym poddasze

uzytkowe mieszkalne;

h) ksztalt dachéw - symetryczne potacie dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu 30° — 45°,

i) pokrycie dachéw -  dachdwka, materiatami  dachéwkopodobnymi,
blachodachéwka, w odcieniach naturalnych jak np. szary, grafitowy, ceglasty,
brazowy, czerwony,

j) w elewacjach stosowa¢ miedzy innymi materiaty tradycyjne jak cegta, kamien,
drewno;

k) poziom parteru nowo wznoszonych budynkéw nie wyzej niz 50 cm ponad
poziom terenu;

I) miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki — min. 2
stanowiska fgcznie z garazami (funkcja mieszkaniowa); dla funkcji ustugowej
min. 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej.

Dojazd do terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) 1UMN - od ulicy Zamostowej zgodnie z rysunkiem planu, od drogi krajowej nr
65 zgodnie z § 11.

b) 2UMN - od drogi wewnetrznej potozonej poza granicami planu zgodnie

rysunkiem planu.

1ZU

Teren zieleni urzagdzonej

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZU ustala sie przeznaczenie:
tereny zieleni urzgdzonej w formie zagospodarowania terenu z wykorzystaniem jego
uwarunkowan.

Mozliwos¢ lokalizowania: obiektow obstugi technicznej, matej architektury.

1KD

Teren drogi publicznej

el I

Istniejgca droga publiczna o nawierzchni utwardzonej, chodnik jednostronny.
Minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi 10 m.
Droga generujgca ruch uktadu komunikacyjnego na terenie objetym planem poprzez
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droge wewnetrzng potozong poza granicami planu.
Droga obstuguje tereny przylegte poprzez wjazdy bramowe.

»

1Kx

Teren ciggu pieszego

1. Teren przeznaczony na potrzeby komunikacji pieszej taczacy tereny w granicach
planu z terenami potozonymi poza torami kolejowymi.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 2,5 m.

Planowana nawierzchnia trawiasta lub zwirowa w przysziosci i po rozbudowie
terendw przylegtych moze by¢ utwardzona.

wn

2. Zatacznik nr 2 — teren potozony przy ulicy Rzeznickiej;

Tabela : 1 — symbol w planie i przeznaczenie terenu; 2 — parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

1

2

1IMWU

Teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem1MWU ustala sie
przeznaczenie:
a) podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

b) dopuszczalne pod wbudowane ustugi nieucigzliwe do 40% catkowitej powierzchni

budynku;
c) mozliwos¢ lokalizowania: obiektow obstugi technicznej, urzgdzen pomocniczych,
dojazdéw, parkingdw oraz parkingdw wbudowanych, garazy, matej architektury.
2. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury, miedzy innymi takiej jak: mozliwosc¢ lokalizaciji
garazy; infrastruktura drogowa; skwery, place zabaw; obiekty infrastruktury
technicznej; miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, mata architektura uzytkowa,
miejsca na pojemniki umozliwiajgce selektywng zbiérke odpadow.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy ulicy Rzeznickiej w linii istniejacej
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w terenach w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sgsiednim ciggiem pieszym od strony zachodniej;

c) elewacje frontowe budynkéw w ciggu przylegtych ciaggéw komunikacyjnych fj.
ciggu pieszego od strony targowicy oraz ulicy Rzeznickiej powinny tworzy¢
pierzeje zwartej zabudowy;

d) dopuszcza sie catkowite podpiwniczenie budynkéw;

e) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 70%;

f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20%
powierzchni dziatki;

g) wymiar pionowy budynku lub budowli nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

h) liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3 w tym poddasze
uzytkowe mieszkalne;

i) ksztalt dachow - symetryczne potacie dwuspadowe, czterospadowe,
wielospadowe o nachyleniu 15° — 35°;

i) gtdwne kalenice ksztattowac¢ rownolegle do ulicy;

k) pokrycie dachéw - dachdwka, materiatami  dachéwkopodobnymi,

blachodachéwkg, w odcieniach naturalnych jak np. szary, grafitowy, ceglasty,
brazowy, czerwony;
)  w elewacjach stosowa¢ miedzy innymi materiaty tradycyjne jak cegta, kamien,
drewno;
miejsca parkingowe lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu MWU w
liczbie minimum 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny fgcznie z garazami;
n) dla funkcji ustugowej nalezy zapewni¢ 2 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej.
4. Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci: zgodnie z §13.
5. Dojazd do terenu od ulicy RzezZnickiej.

3. Zalacznik nr 5 - teren potozony przy ulicy Gotdapskiej;

Tabela: 1 — symbol w planie i przeznaczenie terenu; 2 — parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

1

2

2MWU

Teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2MWU ustala sie
przeznaczenie:
a) podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
b) dopuszczalne pod wbudowane ustugi nieucigzliwe do 40% catkowitej powierzchni
budynku;
c) mozliwos¢ lokalizowania: obiektdow obstugi technicznej, urzadzeh pomocniczych,
dojazdéw, parkingdw oraz parkingéw wbudowanych, garazy, matej architektury.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:




a) okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony planowanej drogi
dojazdowej od strony potnocnej oraz od ulicy Gotdapskiej w linii istniejgcej
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) elewacja frontowa budynkéw od ulicy Gotdapskiej powinna tworzy¢ pierzeje
zwartej zabudowy;

c) gtéwne kalenice ksztattowa¢ rownolegle do ulicy;

d) dopuszcza sie catkowite podpiwniczenie budynkéw;

e) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 50%;

f)  powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25%
powierzchni dziatki;

g) wymiar pionowy budynku lub budowli nie moze by¢ wiekszy niz 15 m,

h) liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 4 w tym poddasze
uzytkowe mieszkalne;

i) ksztatt dachéw — dachy ptaskie jednospadowe lub wielospadowe symetryczne o
nachyleniu do 15° w nawigzaniu do zabudowy sasiadujgce;j;

j) pokrycie dachéw — odpowiednie dla dachéw ptaskich papa, blacha dachowa w
odcieniach naturalnych jak np. szary, grafitowy, ceglasty, brazowy, czerwony,
czarny;

k) w elewacjach stosowa¢ miedzy innymi materiaty tradycyjne jak cegta, kamien,
drewno;

I) miejsca parkingowe lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych teren 2MWU w
liczbie minimum 1,2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny fgcznie z garazami
(takze garazami w podpiwniczeniu);

m) dla funkcji ustugowej nalezy zapewni¢ min 2 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci: zgodnie z §13.
4. Dojazd do terenu planowang drogg dojazdowg od strony pétnocnej, po zmianie
statusu drogi krajowej nr 65 (ulicy Gotdapskiej) od ulicy Gotdapskiej po wigczeniu

drogi dojazdowej do tej ulicy lub bezposrednim zjazdem.

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i konncowe

§ 15. W =zakresie objetym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyznaczonych czesci miasta Olecka obejmujacych tereny potozone w sgsiedztwie toréw kolejowych
pomiedzy drogami wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka, tereny przylegte do drogi wyjazdowej w kierunku Etku, teren
przy ul. Wojska Polskiego, teren miedzy ulicami Kasprowicza, Rzeznickg, Kosciuszki i targowica, teren przy
skrzyzowaniu ulic Al. Zwyciestwa i Kosciuszki, tereny przylegte do ulic Wiejskiej i Lesnej, teren potozony w sgsiedztwie
osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny w sgsiedztwie jeziora Oleckie Wielkie przyjetego Uchwatg Nr XLVI1/379/06
Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Warm - Maz. Nr 169 z dnia 9 listopada 2006 r.
poz. 2419) dla terenu objetego zmiana.

§ 16. Dla terenéw objetych planem oznaczonych symbolem MN, MWU, UMN ustala sie stawke stuzgca naliczeniu
opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olecka.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Karol Sobczak
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