UCHWALA Nr .............
Rady Miejskiej w Olecku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw miasta

Olecko potozonych przy ulicy Gotdapskiej w Olecku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003
r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113)) oraz
na podstawie art. 20 pkt. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006
r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159 Rada Miejska w Olecku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLII/398/10 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 sierpnia 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw
miasta Olecko potozonych przy ul. Gotdapskiej w Olecku uchwalonym Uchwatg Nr XX/160/2000 Rady Miejskiej w
Olecku z dnia 30 marca 2000 r., po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko (uchwata Nr V/28/99 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 stycznia 1999 r.) ze
zmianami, uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw miasta Olecko
potozonych przy ulicy Gotdapskiej w Olecku.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu okresla zatgcznik nr 1 w skali 1:500, zwany dalej rysunkiem planu, bedacy
integralng czescig uchwaty.

3. Fragment rysunku Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko
(uchwata Nr V/28/99 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 stycznia 1999 r. ze zmianami) stanowi zatgcznik nr 2, bedacy
integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowig zatacznik nr 3, bedacy integralng czescig
uchwaty.

5. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig zatgcznik nr 4, bedacy integralng
czescig uchwaty.

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§ 2. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg oznaczenia graficzne na rysunku planu :
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajaca teren o réznych funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) symbol adresowy ustalony dla jednostki wydzielonej liniami rozgraniczajgcymi, zawierajacy oznaczenia cyfrowe
i literowe:

a) oznaczenia cyfrowe okreslajace kolejnos¢ terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

b) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: 1 MW/U - teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

§ 3. 1. Okreslenia uzyte w tekscie niniejszej uchwaty oznaczaja:

1) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Olecku,
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2) rysunek planu — rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 2,

3) teren — jednostka przestrzenna planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na danym terenie, wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi,

5) przeznaczenie uzupetniajagce — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia pod budynkami bez powierzchni utwardzonej (dojazdéw, parkingow,
terenu pod urzadzeniami infrastruktury technicznej ),

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona dla terenu granica sytuowania budynkow,

8) wskaznik intensywnosci zabudowy - wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni ogodlnej rzutéw wszystkich
kondygnacji nadziemnych obiektéw statych do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub terendw,

9) przepisy szczegolne — przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
2. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami ujetymi w przepisach odrebnych.
Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 4. 1. Przy zachowaniu wymogow, okreslonych przepisami odrebnymi, jako zgodne z planem uznaje sie:

1) realizowanie obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, jako elementéw uzbrojenia terenu
niezbednych dla jego obstugi, o ile ich lokalizacja, nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami
planu,

2) przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy i urzadzen z zachowaniem ustalen w zakresie zasad, warunkéw,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, okre$lonych w niniejszej

uchwale.

2. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy stanowig granice, poza ktérg niedozwolone
jest sytuowanie budynkow.

3. Zagospodarowanie nalezy realizowa¢ wedtug jednolitej koncepcji, wspdlnej (zharmonizowanie kolorystyki
pokry¢ i elewacji oraz matej architektury).

§ 5. 1. Forme budynkow oraz z inne elementy zagospodarowania jak instalacje reklamowe, ogrodzenia, zielen lub
obiekty matej architektury, nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajgcy harmonijng catosé.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. W celu ochrony $rodowiska kulturowego i krajobrazu, w zwigzku z potozeniem w strefie ochrony
konserwatorskiej — strefie ekspozycji E, ustala sie:

1) nieprzekraczalne gabaryty obiektu i wskazniki zabudowy w § 7 ust. 4,
2) naklada sie obowigzek harmonijnego ksztattowania zabudowy przy realizacji nowych inwestyciji,
3) zaleca sie zachowanie istniejgcych drzew oraz dozielenienie terenu w mozliwych miejscach.
2. W stosunku do gruntéw na ktérych zostang zlokalizowane stanowiska archeologiczne wojewddzki konserwator
zabytkbw moze okres$li¢ zakres i sposéb eksploatacji takich gruntow. W przypadku dokonania znalezisk
archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan

archeologicznych.

3. Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci wptywajacej szkodliwie na srodowisko lub stwarzajgcej zagrozenie dla
zdrowia i zycia ludzi.



4. Teren zabudowy 1 MW/U w zakresie ochrony przed hatasem i okre$lenia standardu akustycznego nalezy
traktowac jak teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng w rozumieniu przepisow Prawa
ochrony $rodowiska (aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku Dz. U. Nr 178 poz. 1841)

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Dla terenu okreslonego symbolem 1 MW/U ustala sig :

1

2)

przeznaczenie podstawowe — funkcja mieszkaniowa wielorodzinna,

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi,
komunikacja, zieleh, mata architektura, instalacje reklamowe oraz inne elementy zagospodarowania terenu,
stanowigce uzupetnienie funkcji podstawowej,

2. Ustala sie nastepujacy sposéb dotyczacy uksztattowania budynkow:

1

2)

dopuszcza sie nadbudowe i modernizacje istniejacego budynku,

rozbidrka istniejgcych budynkéw gospodarczych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1

2)

3)

4)

okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Gotdapskiej zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci
29 m od osi jezdni, w linii istniejgcej zabudowy,

funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w piwnicy oraz w parterze budynku,

dopuszcza sie wtorne podzialty na dziatki zgodnie z ustalonych planem warunkéw zagospodarowania,
parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

dozielenienie ochronne od strony zaktadéw produkcyjnych zielenig wysoka (pétnocna czes¢ dziatki) oraz drogi
krajowej zielenig $rednig (wschodnia cze$¢ dziatki) zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1
2)
3)
4)
5)

6)

7

8)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki,

wysokos¢ budynkéw - do 3 kondygnacji nadziemnych do 12 m,

ksztatt dachow - symetryczne potacie czterospadowe, wielospadowe o nachyleniu 30-45 °,
pokrycie dachéw - dachéwka, materiaty dachéwkopodobne, blachodachéwka,

kolorystyka:
a) kolor elewacji w barwach stonowanych, naturalnych;

b) kolor dachu w odcieniach naturalnych jak np. ceglasty, brgzowy.
powierzchnia ustug - wbudowane ustugi do 40% catkowitej powierzchni budynku,
obiekty matej architektury - w szczegdlnosci pojemniki z zielenig, fawki, latarnie, miejsca (obudowa) na

pojemniki na $mieci.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustala sie dostep do drogi publicznej - ulicy Gotdapskiej, poprzez droge wewnetrzng stanowigcq dziatke
ewidencyjna nr 23/4 poza granicami opracowania planu.



2. Ustala sie wskazniki parkingowe:
1) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
2) dla funkcji mieszkaniowej trzeba zapewni¢ min. 0,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,

3. Miejsca parkingowe okreslone wskaznikami lokalizowa¢ w granicach dziatki.

§ 9. 1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci i przytaczy z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem pod ciagi komunikacyjne oraz
tereny zieleni, z dopuszczeniem lokalizacji na terenach przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z warunkami
ustalonymi przez dysponenta sieci,

3) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu miejskiego, potozonego w granicach planu,

4) odprowadzenie $ciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, potozonej w granicach planu,

5) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo i do kanalizacji deszczowej potozonej w ulicy Gotdapskiej i w
granicach planu,

6) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami ustalonymi
przez operatorow sieci.

2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ przebudowy sieci uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych przez
operatoréw sieci.

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i konncowe

§ 10. W zakresie objetym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw miasta Olecko potozonych przy ul. Gotdapskiej w Olecku uchwalonym Uchwatg Nr
XX/160/2000 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 marca 2000 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 25, poz. 395 z 25. 04. 2000 r., dla terenu objetego zmiana.

§ 11. 1 Dla terenu objetego ustaleniami planu, ustala sie stawke stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0 %.

2. W 2zwigzku z ustaleniem, o ktérym mowa w pkt ust. 1, Burmistrz Olecka nie bedzie pobierat optaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Olecka.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Karol Sobczak



