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UCHWALA NR ORN.0007.111.2012
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

Z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci terendw miasta Olecko
poloZonych przy ulicy Goldapskiej i Parkowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity; Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591; zmiany: Dz.U. z 2002 r,, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.
1806; z 2003 r. Nr B0, poz. 717, Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz, 1203, Nr 167,
poz. 1759, 2 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz.1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 | 146, Nr 40, poz. 230, Nr 108, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr
134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.1281; z 2012 r. poz. 567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2012 r., poz. 647) Rada Miejska w Olecku uchwala, co
nastepuje;

Rozdzlal 1.
Zakres obowigzywanla planu

§ 1. Uchwala sie zmiang cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terentw polozonych przy ulicy
Goldapskiej i Parkowej w Olecku uchwalonego uchwatg Nr XX/158/2000 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 marca 2000 r. na
podstawie Uchwaty intencyjnej Nr ORN.00G7.58.2011 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 15 lipca 2011 r. i uchwaty Nr ORN.
0007.2.2012 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 stycznia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia te] zmiany zwang
dalej ,planem miejscowym” przedstawionym na rysunku w skali 1:500, ktéry stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,

§ 2. 1. Plan obejmuje zmiany ustalen dia terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolami TMNU i 4MNU.
2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest :
1} zmiana przeznaczenia terenu zabudowy jednorodzinnej na zabudowe wielorodzinng z usiugami nieuciazliwymi,
2) ustalenia zasad zagospodarowania terenu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicg opracowania planu.
3. Uchwaiony plan skiada sie:
1) z tekstu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaly;
2) z rysunku w skall 1: 500 stanowiacego zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
3} z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych
gminy, oraz ich finansowania stanowigcego zalacznik nr 3 do niniejsze] uchwaty.

4. Plan nie narusza ustaler Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Qlecko
uchwalonego uchwala Nr V/28/99 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 stycznia 1999 r. ze zm.

5. Tereny objete planem nie wymagajg zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze inieletne na
podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i le§nych,

6. Plan nie okreéla granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, takich jak terenéw gérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozohych osuwaniem sig mas ziemnych, gdyz nie wystepujg one na terenach cbjetych pianem,

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku
planu symbolem MWU.

2. Zastosowane na rysunku pfanu oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4} oznaczenia terendw o okrelonym przeznaczeniu;

5) istniejacy podzial terenéw na dziatki budowlane moze ulec zmianie na etapie realizacyjno- inwestycyjnym w oparciu
o warunki okre$lone w przepisach odrebnych.

3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o;

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dia ktérego ohowiazuja ustalenia planu, wyznaczony iiniami
rozgraniczajacymi oraz okre$lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terendw;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktéra nie wolno
wyprowadzié piaszezyzny elewacii nowo realizowanych budynkéw wraz z ewentualnymi podcieniami, a nie dotyczg one
takich elementdw jak: balkony, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, gzymsy, pochylnie;

4) drogach wewnetrznych — nalezy rozumieé drogi nie zaliczane do zadnej kategorii drég publicznych w szczegélnosci
drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do obiektéw ustugowych;

5) powierzchni biologlcznie czynnej- nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu trwale pokryte roslinnoscig ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo, niestanowigca nawierzchni dojazdu i parkingéw trwale
i szczelnie utwardzonych;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dzialce budowlanej lub okreslonym terenie liczonej po ich zewnetrznym obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia,
a w przypadku nadwieszer\, podcieni z podporami, przejazdéw — po obrysie wyzszych kondygnacji.

Rozdziatl 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego

§ 4. Zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniaé:

1) wlasciwe ksztattowanie formy architektonicznej budynkéw poprzez stosowanie urozmaiconego wystroju elewadji
frontowych wzbogacajacych ich wyraz architektoniczny w oparciu O przepisy prawa odnoénie zachowania ladu
przestrzennego i ochrony wartosci przyrodniczych;

2) wszelkie dziafania projektowe irealizacyjne zabezpieczajace racjonalnosé ilad przestrzenny nalezy prowadzié zgodnie
2 ustaleniami planu, obowiazujacymi normami i przepisami oraz zasadami sztuki budowlanej;

3) obstuge komunikacyjng pieszo-jezdna terenéw projekiuje sie w oparciu o droge wewnetrzng | drogi publiczne ul. Parkowg
i ul. Goldapskg potozone poza granicami zmiany planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 5.1, Teren planu obejmujg granice ochrony ekspozycji B jako rodzaj ochrony konserwatorskiej w miescie ustalonej
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Olecko. W granicach planu nie
wystepujg obiekty zabytkowe i obiekty débr kultury wspéiczesnej.

2. Zaleca sig aby planowana zabudowa nawigzywala do historycznych elementéw tradycji budowlanych w zakresie
rozwigzah konstrukcyjnych dachéw, detali i pokryé dachowych z dachéwki ceramiczne;,

3. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych nalery niezwiccznie zawiadomié o tym wojewbdzkiego
konserwatora zabytkéw, prace budowlane winny byé przerwane, ateren vdostepniony do ratowniczych badan
archeologicznych.

4. W stosunku do gruntéw na ktorych zostang ziokalizowane stanowiska archeologiczne wojewoddzki konserwator
zabytkdw moze okresli¢ zakres i sposdb eksploataci takich gruntéw.

Rozdzial 4.
Ustalenla dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Uslala sig¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania:

1) wprowadza si¢ obowiazek przestrzegania zasad zréwnowazonego rozwoju iochrony Srodowiska we wszelkich
poczynaniach inwestycyjnych;

2) dopuszcza sig selektywng wycinke istnigjacego drzewostanu kolidujacego z planowang zabudowsg, terenu od strony ul.
Goldapskiej;
3} planowana zieleri urzadzona winna stanowi¢ element towarzyszacy w zagospodarowaniu terenu objetego planem.

Rozdziat 5.
Ustalenia ogdlne dla terendw | obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania ochrony érodowiska,
zdrowia ] bezpieczeristwa ludzi

§7.1. Na terenie objetym planem obowiazuje utrzymanie standardéw Srodowiska przyrodniczego w szczegblnosci
czystosci wod, powietrza atmosferycznego i gleb.

2.Na etapie projekiowania inwestycji przewidzie¢ mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych w sytuacjach
kryzysowych i na wypadek masowego zagrozenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej objetych planem obowiazujg przepisy dotyczace dopuszczalnych
norm halasu,

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegdlowe dotyczace przeznaczenla terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usiugami oznaczone s3 na rysunku planu symbolami i MWU,
2MWU.

2. Ustala sig nastepujace przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla wiw terendw:
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1) podstawowym przeznaczeniem terenéw jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2} dopuszcza sig lokalizacje uslug nieuciazliwych w poziomie parteru planowanych budynkéw;
3) mozliwos¢ lokalizacji garazy w podpiwniczeniach budynkéw.
3. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania terenéw:
1) elewacje frontowe budynkéw w ciagu przylegiych ulic Goidapskiej | Parkowej winne tworzy¢ pierzejg zwartej zabudowy;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy od kraweznika jezdni ul. Goldapskiej 10 m i 5 m od kraweznika jezdni ul. Parkowej;
3) powierzchnia zabudowy maks. 60%;
4} powierzchnia biologicznie czynna stanowigca zielen urzadzona minimum 20%;

5) dla funkcji mieszkaniowe]j nalezy zapewni¢ 0,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie, lacznie z garazami wbudowanymi
w podpiwniczeniu budynkdw;

6) miejsca parkingowe dla funkcji ustugowych w granicach planu — min. 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowe;;

7) dojscia piesze, mala architektura uzytkowa, miejsca na pojemniki umozliwiajace selektywng zbiérke odpadéw:
8) nie przewiduje sig tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

4. Ustala sie parametry | wskaznikj ksztatowania zabudowy:
1} maksymaina wysokos¢ budynkéw 4 kondygnacje, w tym poddasza uzytkowo-mieszkalne;

2) poziom posadowienia budynkow tj. poziom rzednej parteru dla zabudowy mieszkaniowej maks. 1,8 m liczony od terenu
W hajnizszym jego punkcie;

3) poziom rzedne] parteru dla zabudowy mieszkaniowej z uslugami wbudowanymi w parter maks. 0,3 m od terenu przed
gléwnym wejsciem do lokali ustugowych;

4)zaleca si¢ stosowanie do wystroju elewacji materialow elewacyjnych pochodzenia naturalinego takich jak cegla
elewacyjna, kamierh, drewno, tynki strukturalne;

5) dopuszcza sig mozliwos¢ segmentowania zabudowy wzbogaconej detalami architektonicznymi tworzac harmonijny uktad
architektoniczno-konstrukeyjny lacznie z segmentami skrajnymi;

6) nachylenie potaci dachowych gléwnych dwuspadowe, symetryczne o jednakowym nachyleniu polaci 22 - 45 stopni
wzbogacone facjatami dachowymi, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze czerwieni; dachy wielospadowe na skrajnych
segmentach.

Rozdzial 7.
Ustalenla dotyczace zasad modernizacli, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjli Infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Wprowadza sig nastepujace ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem oznaczonych symbolami 1 MWU i 2MWU droga wewnetrzng gminng
zlokalizowana w sasiedztwie fych terendw, ktéra ma potgczenie komunikacyjne z ulica, Parkowa i dalej z ul. Goldapska,
Bezposrednie pofaczenie komunikacyjne terendw z ulica Goldapska w uzgodnieniu z zarzadeg drogi na etapie rozwiazan
projektowych planowanej zabudowy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MWU;

2) infrastruktura techniczna:

a} zaopatrzenie w wode Zz sieci miejskiej, odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji miejskiej na warunkach technicznych
dysponenta tych sieci na etapie projektu budowlanego i planu zagospodarowania terenu:

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni terenéw objetych planem do miejskiej kanalizacji deszczowej na warunkach
dysponenta sieci;

c) zasilanie energetyczne z istniejacej sieci na warunkach przytaczeniowych uzyskanych od dysponenta sieci;

d) warunki w zakresie telekomunikacji przewodowej | bezprzewodowej terenéw objetych planem ustalaé bedzie wlasciwy
obszarowl dystrybutor sieci;

e) zaopalrzenie w ciepto poprzez wlaczenie do sieci cieplowniczej na warunkach dysponenta sieci lub alternatywne
Zrédia energii;

fydopuszcza si¢ na terenach objetych planem prowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu W oparciu
o obowigzujace przepisy bez koniecznosci zmiany planu:

g) kolidujacy wodociag z projekiowang, zabudowg terenu do przebudowy w kierunku ul. Goldapskiej w uzgodnieniu
i warunkach dysponenta sieci przed przystapieniem do prac projektowych;

h) przebudowa kolidujacej linii nN na terenie objetym zmiang planu wg odrebnego opracowania na warunkach
dysponenta sieci.

ld B8FGGOF8-7BAC-ACF9-83E 1-5B1F38DC32A8, Podpisany Slrona 3



Rozdziat 8.
Ustalenia korficowe

§ 10. W stosunku do terendw ckreslonych planem traci moc Uchwala Nr X{/159/2000 Rady Misjskiej w Olecku z dnia 30
marca 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potoZonego przy ul.
Gotdapskiej | Parkowej w Olecku (Dz. Urz. z dnia 25 kwietnia 2000 . Wojewbdztwa Warmirisko-Mazurskiege Nr 25, poz.
394).

§ 11. Stawka procentowa sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci w Zwigzku z uchwaleniem
planu, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym zostaje ustalona dla obszaréw
oznaczonym symbolami 1MWLU | ZMWU w wysokoéci 30%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Olecka.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14-tu dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Karol Sobczak .
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr ORN.0007.111.2012
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 29 listopada 2012 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U,
2 2012r., poz. 647 tekst jednolity) Rada Miejska w Olecku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

Projekt planu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw miasta Olecko potozanych
przy ulicy Goldapskiej i Parkowej zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 lipca do 17 sierpnia 2012 r.
W okresie skladania uwag po wytoZeniu projektu planu w dniu 30 wrzenia 2012 r. wplynela jedna uwaga zlozona przez firme
MBK Kamiriski Spétke Komandytows z siedziba w Olecku przy ul. Wiejskiej 12b oraz Pana Marcina Kota®

Tre$é uwagi:

» Zmiana zapisu w treéci uchwaty Rozdzialy VI pt Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia terendw, parametry
i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu® w § 8 ust. 3 pkt ), ktéry brzmi: dla funkcji mieszkaniowej
nalezy zapewni¢ 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, {acznie z garazami wbudowanymi w podpiwniczeniu budynkéw.

Whiosek o zmiang ww. punktu w tekécie planu w proponowanym ksztaicie: dla funkcji mieszkaniowe] nalezy zapewnié min.
0.5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie tacznie z garazami w podpiwniczeniu budynkéw "

Uwaga zostala w calo§ci uwzgledniona.

Projekt planu zostal ponownie wyloZzony do publicznego wgladu w dniach od 28 wrzeénia do 19 paZdziernika 2012 r. i po
wylozeniu w okresie do 5 listopada 2012 r. nie wniesiono uwag do ustaler ww. planu.

Rozstrzygnigcie o ich rozpatrzeniu jest wiec bezprzedmiotowe.

" Stosownie do ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. 22002 r. Nr 101, poz. 926
z poZn. zm.) dane dotyczace adresu zamieszkania zostaly usuniete.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ORN.0007.111,2012
Rady Miejskiej w Clecku
z dnia 29 listopada 2012 r,

Rozstrzygniecie

o sposobie realizac]i, zapisanych w planie inwestycjl z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnle z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647 tekst jednolity) Rada Miejska w Olecku rozstrzyga o sposcbie realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadanh wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ¢ finansach
publicznych.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaricow, stanowig
zgodnie z art. 7 usl. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (lekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z pdzn. zm.) zadania wiasne gminy.

2.Na terenach objgtym planem oznaczonych symbolami 1MWU i2MWU nie wysigpuja inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezaca do zadarn wlasnych gminy.
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