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UCHWALA nr XXVII/208/2000
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU
z dnia 30 listopada 2000 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

morodmiescie I” w Olecku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U z 1996 1. nr 13, poz. 74 z pdzn. zm.) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U z 1999r
nr 15, poz. 139 z pédzn. zm.) Rada Miejska w Olecku uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Uchwala si¢ zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzenne-
go obejmujacych tereny potozone pomigdzy ul. Armii Krajowej, Sembrzyckiego,
jez. Oleckie Wielkie, ul.Partyzantéw, Plac Wolnosci i Stroma w Olecku, w tresci ni-
niejszej uchwaly i rysunku w skali 1: 500 stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly zwane dalej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
§2
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:
1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktore przewaza na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przezna-
czenia inne niz podstawowe, ktore uzupeiniajg lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe,
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu pod-

stawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,



4) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie handlu,
gastronomii, turystyki, nieuciazliwego rzemiosta realizowane ze $rodkow in-
) westorow bez udziahi srodkéw budzetowych miasta i pafistwa,
,ﬂf 5) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie oswiaty,
; zdrowia, kultury, sportu, administracji, }qcziloéci oraz inne stuzace zaspokoje-
niu podstawowych potrzeb mieszkancow realizowane ze Srodkow budzeto-
wych miasta lub panstwa,

6) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia Scisle
zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu przeznaczenia podstawo-
wego,

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe

w ktorych dzialalno$¢ nie powoduje stalej badz okresowej uciazliwosci dla
obiektow przeznaczenia podstawowego, ewentualna uciazliwos$¢ lub szkodii-
wosé dla srodowiska nie moze wykracza¢ poza granice dziatki na ktorej zlo-
kalizowany jest obiekt, a tym samym powodowa¢ konieczno$ci ustanawiania

strefy,
8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dzielaca tereny o roz-
nym sposobie uzytkowania,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulic — nalezy przez to rozumie¢ linig,
ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana zewngtrzna budynku z wylaczeniem ele-
mentéw wystajacych budynku, takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster.

10) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego obiektu
trwatego do aktualnych potrzeb uzytkownika bez zmiany przeznaczenia. Przy-
stosowanie to moze byé zwiazane z modernizacja, przebudowa, niewielka
rozbudowa, obiektu lub ewentualnie z mozliwoscia wprowadzenia dodatkowe;
funkcji nie naruszajacej podstawowej funkcji tego terenu.

2. Stosowane na rysunku planu linie ciagle, rozgraniczajace tereny o réznym sposo-
bie uzytkowania - §cisle okreslone, wymagaja w postgpowaniu lokalizacyjnym
i przy dokonywaniu podziatéw geodezyjnych $cistego przestrzegania ustalonych
granic, -

3. Stosowane na rysunku planu linie przerywane, rozgraniczajace tereny o réznym
sposobie uzytkowania, okreslone jako orientacyjne, moga by¢ w niewielkim za-
kresie korygowane w trakcie przeprowadzania podziatéw geodezyjnych, ustale-
nia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz opracowywania pro-
jektéw technicznych ulic,

4. Proponowane na rysunku planu linie podziatu wewngtrznego, okreslaja jedynie
zasady podziatu terenéw, nie majaca wigc charakteru obligatoryjnego. Moga by¢
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korygowane w trakcie przeprowadzania podziatéw geodezyjnych i postgpowaniu

lokalizacyjnym.

ROZDZIAL II
USTALENIA OGOLNE PLANU

§3

1. Ustalenia w zakresie ksztalttowania zabudowy.

D

2)
3)

4)

3)

Gltéwna funkcja terenu jest mieszkalnictwo, ustugi podstawowe ogoélnomiej-
skie, rekreacja i obstuga ruchu turystycznego.

Projektowana zabudowa ma charakter zabudowy pierzejowej i uzupelniajacej.
Architektura projektowanych obiektéw powinna tworzy¢ harmonijna i kompo-
zycyjna catoéé pod katem gabarytow budynkoéw, podziatéw elewacji w nawia-
zaniu do architektury regionalnej. Podstawowa forma zwienczenia obiektow
budowlanych powinny by¢ wysokie dachy dwuspadowe o symetrycznych
plaszczyznach z kalenica w zasadzie réwnolegla do osi ciagéw ulicznych.
Przewiduje si¢ wykorzystanie poddaszy na cele mieszkaniowe, co urozmaici
rozwiazania dachowe.

Wysokos¢ projektowanej zabudowy zwartej ustala si¢ na 2,5-3,5 kondygnacji
naziemnych w przypadkach okre§lonych w opracowaniach architektonicznych
pierzei zabudowy stanowiacych dodatkowe opracowanie do niniejszego planu.
W pozostalych przypadkach wysokos¢ zabudowy projektowane;j ustala si¢ na
wysoko$¢ 2,5 kondygnacji naziemnych. Wyjatek stanowi zabudowa mieszka-
niowa wolnostojaca w ilosci dwoch wydzielonych dziatek, gdzie wysoko$é
zabudowy ustala si¢ na 1,5 kondygnacji.

Wysoko$¢ posadowienia parteru ustala si¢ do 0,50 m ponad poziom terenu
projektowanego. W przypadku ustug w parterze postuluje si¢ bezposredni do-
step z poziomu chodnika. '

Zaleca sie stosowanie do ksztattowania elewacji tradycyjnych materialéw bu-
dowlanych: kamienia tamanego, cegly klinkierowej, drewna, tynku barwione-
go. Wprowadza si¢ zakaz realizacji zej$¢ do piwnic od strony ulic 1 gtéwnych

ciagow pieszych.

6) Teren opracowania planu polozony jest w granicach strefy ochrony konser-

watorskiej ,,SOK”. Wszystkie decyzje dotyczace gospodarowania przestrzenia

i obiektami musza byé uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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7) Zaktada si¢ mozliwos¢ realizacji dwoch miejsc postojowych na jedno nowe
mieszkanie, w tym jedno w garazu.

8) Zakazuje si¢ grodzenia dzialek, szczegodlnie od stron frontowych (z wyjatkiem
dziatek wolnostojacych jednorodzinnych). Zaleca si¢ murki o wys. 0,50 m, ga-
zony, zywoploty oraz inne formy architektoniczne pozwalajace na wydzielenie
zmiany funkcji. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabezpieczen przed nie-
pozadanymi uzytkownikami poprzez bramy iogrodzenia w przejazdach do
podwoérzy gospodarczych.

9) Projektowane obiekty, szczegolnie ustlugowe, powinny by¢ dostosowane do

potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

2. Ustalenia w zakresie ustlug komercyjnych i mieszkalnictwa.
§ 4

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nastgpujacych funkeji:

* administracj¢ — biura, banki,

* gastronomi¢ — restauracje, kawiarnie, bary szybkiej obstugi

* sportu 1 turystyki — kregielnie, sitownie, wypozyczalnie sprzetu, kluby sportowe,
stanice, biura informacji turystycznej itd. _

* kulture — salony gier, kluby, wielofunkcyjne sale widowiskowe,

* handel — drobne formy sprzedazy, butiki, mate sklepy,

* ustugi nieuciazliwe — gabinety lekarskie, fryzjer, krawiec, zegarmistrz, kosme-
tyczka, szewc itp.

* mieszkalnictwo — mieszkania dla wiascicieli, mieszkania na wynajem, pokoje go-
scinne, apartamenty.

Na terenie (objetym niniejszym planem zakazuje si¢ lokalizacji innych ustug niz

WyZej wymienione,

3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska
§5
Majac na wzgledzie wnioski zawarte w Prognozie skutkéw wplywu ustalen
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w centrum, Olecka
migdzy ulicami A. Krajowej, PI. Wolnosci, Stroma, Partyzantow i Sembrzyckiego
na $srodowisko przyrodnicze nakazuje sig:
1. ograniczy¢ emisje¢ pytow i gazéw poprzez opalanie w kotlowniach przydomo-

wych paliwami ekologicznymi,



2. Kazdy nowo powstaly teren uzupeni¢ zielenia towarzyszaca, ktora bedzie pelnita
rolg izolacyjna od szkodliwych oddziatywan spalin samochodowych, hatasu i
poprawiata stan higieny atmosfery.

3. Uzupelni¢ kanalizacj¢ deszczowa i wyposazy¢ w separatory thuszczu parkingi i

place manewrowe.

4. Ustalenia w zakresie komunikacji.

§6
Obstuga komunikacyjna zapewniona bgdzie poprzez:
— ulice uktadu podstawowego — ul. Armii Krajowe;j, plac Wolnosci;
— ulice uktadu obstugujacego — ul. Letnia, Partyzantow i Jeziorna,
— ulice dojazdowe — nowo projektowane,

— dojazdy wewnetrzne.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo.

§ 7
Ogrzewania projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zwartej, sze-
regowe] 1 uslugowej planuje si¢ z indywidualnych kotlowni ekologicznych opala-

nych olejem opalowym lub elektryczne.

6. Ustalenia w zakresie elektroenergetyki.
§8

1. Zasilanie (zaopatrzenie) w energie elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejace]

stacji transformatorowej zlokalizowanej przy ul. Jeziornej. Nr 4-882, OCK nr 4-

679 1ZSZ 4-981.

2. Sie¢ rozdzielcza niskiego napigcia obstugujaca bezposrednio odbiorcow roz-
wigza¢ w oparciu o linie kablowe.

3. W przypadku lokalizacji projektowanych obiektéw urzadzeniami energetyczne
nalezy przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania prze-
strzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami oraz warunkami
technicznymi z Zakladu Energetycznego w Elku na etapie projektu technicz-

nego.



7. Ustalenia w zakresie telekomunikacji.
§ 9
Obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace i pro-
jektowane sieci wspolpracujace z centralg telefoniczna na warunkach Rejonu Tele-
komunikacyjnego w Olecku.
Sieci telefoniczne tworzy¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable

doziemne.

8. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenie $ciekéw komunal-
nych
§ 10

Pobdér wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych nalezy
projektowaé z istniejacej sieci wodociagowej w ulicach Partyzantow, Letniej i Je-
ziornej. Projektowany przebieg tras pokazano na zataczniku planu. Zapotrzebowa-
nie wody do projektowanej zabudowy wyniesie $rednio 45m’/dobe.
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych z projektowanej zabudowy planuje si¢ do ka-
nalizacji miejskiej. Projektowany i istniejacy przebieg pokazano na zataczniku pla-
nu.
Proponowane trasy uzbrojenia nalezy traktowac jako orientacyjne, ktore moga ulec
zmianie na etapie projektow budowlanych.
Dopuszcza si¢ prowadzenie innych elementéw uzbrojenia w oparciu o obowigzuja-

ce przepisy bez koniecznosci wprowadzania zmian w projekcie.

9. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej.
§ 11
1) Na etapie projektu architektoniczno-budowlanego nalezy sporzadzi¢ dokumenta-
cje projektowa w formie ,,Aneksu obrony cywilnej” do przystosowania budynku
na ukrycia typu IL. Projekt indywidualnego przystosowania obiektu obowigzuje w
~ przypadku przewidywanej ilosci pracownikéw réwnej lub wigkszej od 15 0sob.
2) W obiektach, w ktorych zatrudnienie bedzie mniejsze niz 15 oséb obowigzuje

koniecznos¢ wykonania przystosowania obiektu wg dokumentacji uproszczone]



na podstawie katalogu ,,Szczegolowe zasady projektowania 1 wykonania ukry¢

typu II”, wydane przez Departament Spraw Obronnych MB i PMB w roku 1985.

ROZDZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH NA

RYSUNKU PLANU.

§ 12

1 ZP/US - Teren projektowanej zieleni z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi
bezposrednio przylegajacy do ul. Letniej i alejki spacerowej wzdiuz
brzegu jeziora i rzeki Legi. Niezbgdne podniesienie poziomu terenu
srednio o 80 cm. Zielen o funkcji rekreacyjnej z zachowaniem istnie-
jacego drzewostanu 1 wykorzystanie naturalnych walorow srodowiska.
Dominante parku stanowi¢ ma zielen ozdobna w postaci réznego ro-
dzaju iglakéw niskopiennych. Alejki piesze utwardzone. Mala archi-
tektura w postaci lawek i1 urzadzen do zabaw dla dzieci. Zaleca sig
oswietlenie terenu latarniami parkowymi. Obiekty state to dwa boiska
sportowe do siatkowki i koszykowki, dwa parkingi oraz budynek tech-
niczny obstugi z sanitariatami publicznymi. Budynek parterowy, nie-
podpiwniczony, z wysokim dachem dwuspadowym, wkomponowany
w istniejacq zielen. Na planie przedstawiono propozycj¢ lokalizacji
obiektu.

2 UG — Teren uslug gastronomicznych, tzw. mata gastronomia (np. smazalnia ryb)
Jjako funkcja podstawowa zwiazana z obshuga spacerowiczow 1 tury-
stow przyptywajacych 1 odplywajacych do pomostu na rzece oraz lu-
dzi korzystajacych z wypoczynku w parku. Zaleca si¢ rekonstrukcje
istniejacego ,,domku” z mozliwoscia rozbudowy o zaplecze technicz-
ne, kuchenne w liniach zabudowy jak na rysunku planu. W sezonie
letnim na terenie proponuje si¢ obslugg tarasowa. Zaleca si¢ podiacze-
nie budynku do kanalizacji miejskiej. Dopuszcza si¢ realizacje sezo-
nowych t obiektow handlowo-ustugowych ustawionych na terenie pod
warunkiem objecia ich jednym projektem budowlanym oraz nadaniu
jednolitej formy architektonicznej (lekkie konstrukcje), z zachowa-
niem ochrony istniejacego drzewostanu..

3 MN - Teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej, na ktoéry ustala si¢ naste-
pujace zasady zagospodarowania:
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— realizacja zabudowy winna by¢ poprzedzona badaniami geotech-
nicznymi;

— wysoko$¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ 1,5 kondygnacji
(parter + poddasze uzytkowe ze Scianka kolankowaq do 1,2 m) bez
podpiwniczenia;

— dach dwuspadowy rownopotaciowy o nachyleniu do 45 stopni z to-
lerancja 10%, pokryty dachowka lub materialem dachéwkopodob-
nym; '

— w przypadku niekorzystnych warunkéw geotechnicznych dopuszcza
si¢ zmiang¢ przeznaczenia podstawowego na zielen parkowa.

K — parkingi na samochody osobowe wzdtuz ulicy Letniej o tacznej ilosci okoto 65
miejsc. Zaleca si¢ wydzielenie miejsc dla pojazdéw osob niepeino-
sprawnych w ilosci po 2 na kazdym z nich. Nawierzchnia parkingoéw
utwardzana, np. typu ,,Polbruk”.

4 MN - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowe] w zabudowie szeregowej do za-
chowania z mozliwoscia modernizacji. Dopuszcza si¢ powigkszenie
terenu pod zielen ogrodowa do dwoch dziatek oznaczonych na planie.

5 UO/MW — Teren istniejacego Zaktadu Doskonalenia Zawodowego 1 budynku sa-

| siedniego po bylej przychodniu przeciwgruzliczej z funkcja mieszka-
niowa. Dopuszcza si¢ adaptacj¢ przychodni na inny rodzaj ustug nie-
uciazliwych lub mieszkania. Proponuje si¢ scalenie dzialek o grunty
dziatki 367/3 na miejsca postoju samochodéw, podjazdy, urzadzenia
gospodarcze 1 zielen.

6 MNU — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej z ustuga handlowa w czgsci
poziomu parteru adaptuje si¢ z przeznaczeniem podstawowym. W za-
mian zuzytych technicznie budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ do
budowy w poziomie podziemia pomieszczen wspolnych na opat od
strony zachodniej budynku, wykorzystujac konfiguracje terenu w celu
maksymalnego ukrycia ich w gruncie z wejsciem od zewnatrz. Dach
pomieszczen to stropodach z wykorzystaniem go na taras. Maksymal-
na wysoko$¢ to poziom parteru budynku mieszkalnego. W sgsiedztwie
obiektu proponuje si¢ wygospodarowanie miejsca na urzadzenia go-
spodarcze. cato$¢ wkomponowana w zielen urzadzong. Linia zabudo-

wy jak na rysunku planu.



7 UI — Teren istniejacego, adaptowanego budynku na Kosciot Bozy w Chrystusie.
Wskazana przebudowa z uwzglednieniem sasiedniej zabudowy do
wysokoéci 1,5 kondygnacji dla budynkéw uzytecznosci publicznej z
dachem wysokim. Kalenica prostopadta do osi ulicy, kryty dachowka,
z elementami architektury sakralne;.

8 MW — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej do zachowania z mozliwoscig
adaptacji i modernizacji lub przebudowy czy rekonstrukcji na warun-
kach uzgodnionych z konserwatorem zabytkéw — dotyczy to budyn-
kow nr: 20, 16, 14, 12, 10, 8. Zaleca si¢ uporzadkowanie zabudowy
gospodarczej, majacej na celu eliminowanie budynkéw wyeksploato-
wanych. W ramach konturu adaptuje si¢ budynki gospodarcze ozna-
czone na rysunku planu, oraz dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy pla-
coOw manewrowych, miejsc postojowych i1 urzadzen gospodarczych

(czyli wspolnych przestrzeni uzytkowych).

9 MNU — Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabu-
dowie szeregowej z dopuszczeniem ustug w poziomach parteru.
Szerokosé¢ projektowanego traktu — 12 m w $cianach konstrukcyjnych.
Mozliwo$é realizacji indywidualne;.

— Teren stanowi dalsza kontynuacjg istniejacej zabudowy na nowo
ustalonych zasadach;

— wysoko$¢ budynkéw 2,5 kondygnacji (parter, pigtro 1 poddasze
uzytkowe),

— z uwagi na prawdopodobnie stabe warunki geotechniczne terenow,
nalezy je sprawdzi¢ przed rozpoczgciem inwestycji przez stuzby
geologiczne. Zachodzi mozliwo$¢ niepodpiwniczania obiektu, w
zwiazku z czym lokalizacje garazy nalezy przewidywac na pozio-
mie parteru;

— wysoko$¢ cokotu fundamentowego nad terenem, biorac pod uwage
rzedna nowo projektowanej ulicy, winna wynosi¢ nie wigcej niz 45
cm ponad poziom ulicy Letniej;

— dach dwuspadowy z usytuowaniem kalenicy jak na rysunku planu

z wkomponowaniem w dach lukarn doswietlajacych poddasze o

nachyleniu podstawowym dachu 40° z tolerancja 10%, pokryty
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dchéwka lub materiatem dachéwkopodobnym (jednakowy kolor na

catosci zabudowy);

— elewacje zréznicowane wg projektu kolorystyki (tynki dekoracyjne z
faktura, okladziny ceramiczne, wskazany kamien);

— architektura nowo projektowanych obiektéw wkomponowana w cha-
rakter zabudowy juz istniejacej w sasiedztwie.

Teren istniejacej zabudowy objetej ochrong konserwatorska (stajnia i

stodota). Dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich adaptacji, przebudowy 1 re-

montu, zmiang ich przeznaczenia pod ustugi turystyczno-rekreacyjno-

wypoczynkowe. Zaklada si¢ powigkszenie dzialki o tereny bezposred-

nio do nich przylegajace w konturze okreslonym jak na rysunku planu.

Proponowane funkcje to stanica wodna, wypozyczalnie sprzetu, biuro

informacji turystycznej, salon gier itp. Zakres adaptacji nalezy uzgod-

ni¢ z Konserwatorem Zabytkow w zakresie:

— uksztattowanie elewacji,

— formy 1 pokrycie dachowe,

— materialow elewacyjnych,

— podstawowego uktadu konstrukcyjnego,

— detalu architektonicznego.

11 UT - teren projektowanych ustug zwiazanych z ruchem turystycznym. Budynek

12 UT,UH -

parterowy z poddaszem uzytkowym na cele biurowo-mieszkalne.
Dach dwuspadowy réwnopotaciowy o nachyleniu 40-45°. Materialy
$cienne to cegla licowka i kamien polny architektonicznie wkompo-
nowany w istniejaca zabudowe w linii zabudowy jak na rysunku planu

z zachowaniem istniejgcego drzewostanu.

Teren istniejacej zabudowy objetej ochrong konserwatorska (byty ma-
gazyn). Dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia obiektu na warunkach
Konserwatora Zabytkow pod ushugi turystyczne, mieszkanie dla wia-
$ciciela, pokoje goscinne oraz pomieszczen drobnego handlu. Zaktada
sie powiekszenie dziatki o tereny przylegajace jak na rysunku planu w
celu zorganizowania miejsc postojowych dla samochodow w obrysie
dzialki.
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13 MWU - Projektowany teren zespolu budynkéw mieszkalno-ustugowych z za-
chowaniem budynku istniejacego, ktorym jest: budynek ustugowo-
mieszkalny przy ul. Jeziornej.. Realizacj¢ zabudowy uzaleznia sie od
likwidacji istniejacych na danym terenie budynkéw gospodarczych
bedacych w ztym stanie technicznym, pawilonu handlowego i doko-
naniu nowych podziatéw geodezyjnych zgodnie z rysunkiem planu. W
miejsce budynkow gospodarczych planuje si¢ budowe garazy wbudo-
wanych w skarpe w ilosci siedmiu segmentdw, wykorzystujac konfi-
guracj¢ terenu. Dojazd na wewngtrzny dziedziniec stanowig dwie
bramy przejazdowe o szerokosci 3,5-4 m. W sklad zespotu wchodza
cztery wydzielone dziatki. Zaklada si¢ lokalizacj¢ funkcji ustug ko-
mercyjnych w parterach budynkéw 1 mieszkalnictwa. W zakresie
ustug — handel, restauracja, biura; w zakresie mieszkalnictwa — miesz-
kania dla wlascicieli, mieszkania na wynajem, pokoje goscinne, apar-
tamenty 1td. Wprowadzono osiowy podziat w ksztaltowaniu poszcze-
golnych fragmentow elewacji oraz stosowaniu podcieni i eksponowa-
nych gzymséw od strony ul. Jeziornej i nowo projektowanej. W roz-
wiazaniach materialowych preferuje si¢ dachéwke ceramiczna na po-
krycie dachowe, cegle licowke do ksztaltowania formy plastyczne)
elewacji, elementy muru pruskiego i drewno jako forme graficzna oraz

kamien polny tamany na cokoty.

Dla zespolu zabudowy opracowano studium architektoniczne nowo
projektowanych obiektow z pokazaniem elewacji, gabarytow budow-
lanych 1 rzgdnych terenu, ktére stanowi zatacznik do niniejszego planu
(A, B, C, D).

W nowo projektowanych budynkach od stron frontowych, a szczegdl-
nie od strony ul. Jeziornej, nalezy przewidzie¢ podcienia o gigbokosci
min. 1,5 m, czyli tzw. Pigtra nadwieszone, co pozwoli na poszerzenie
pasazu pieszego. Lini¢ zabudowy okresla plan. Wysokos¢ kondygnacji
ustala si¢ na 2,5 do 3,5 kondygnacji.

14 UH — Teren istniejacego sklepu wielobranzowego. Postuluje si¢ wykonanie pro-
jektowanego dojazdu gospodarczego od strony nowo projektowanej
ulicy 1 rozwigzanie miejsc postojowych w ramach dziatki.
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14 /1 UG - Teren istniejacego obiektu gastronomicznego z dopuszczeniem mozl-
wosci rozbudowy nadbudowy poddasza, z urzadzeniem miejsc posto-
jowych w granicach dziatki. Dojazd gospodarczy od nowoprojektowa-

nej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 07D.

15 UHUG — Teren istniejacej zabudowy ustugowej handlu i gastronomii. Moderni-
zacja istniejacej zabudowy polegac moze na ich renowacji, wymianie
zuzytych elementéw budynkéw, remoncie kapitalnym. Alternatywnie
dopuszcza si¢ mozliwos¢ zabudowy czesci dziatki zamykajace)j kontur
od strony projektowanej drogi dojazdowej 07D z jednoczesnym
uwzglednieniem wjazdu technicznego na dziatke poprzez bramg
wkomponowana w obiekt. Linia zabudowy w granicach dziatki. Wy-
soko$¢ projektowanej zabudowy 2,5 kondygnacji. Dach wysoki row-
nopotaciowy o nachyleniu 45° kryty dachowka. Poddasze uzytkowe na
cele mieszkalne. Zabudowa powiazana z zabudowa istniejaca od stro-
ny ul. Jeziornej i nowo projektowang mieszkalno-ustugowa w ciagu

nowo projektowanej drogi dojazdowej.

16 MNU — Projektowany teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustuga
nieuciazliwa. szeroko$é traktu 12 m w osiach konstrukcyjnych budyn-
kéw, z matymi dziatkami od zaplecza, ogrodzonymi parkanami muro-
wanymi. Wprowadza si¢ zakaz grodzenia od strony frontowej. Wyso-
ko$¢ kondygnaciji 2,5. Dach dwuspadowy o nachyleniu 45°, kryty da-
chowka, poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢ ushugi typu gabinet lekar-
ski, fryzjer, kosmetyczka, sauna, gabinet odnowy biologicznej itp.

17 MN — Teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z ustalenia-
mi jak dla 16MNU (bez ustug). Dopuszcza sie funkcje ustugowa w
przypadku zwiazku terenu z symbolem 18U.

18 U — Teren istniejacego budynku ushugowo-administracyjnego do przeksztatcen
whasnosciowych i funkcjonalnych. dawna funkcja budynku to hotel
miejski. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ adaptacji na cele ustugowe ze
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szczegllnym zachowaniem elementéw architektonicznych elewacji
frontowej budynku.

19 UI - Teren plebanii rzymsko-katolickiej do zachowania. Dopuszcza sie mozli-
wos¢ realizacji obiektu kubaturowego funkcyjnie zwigzanego z obstu-
ga budynku podstawowego, tworzacego architektoniczng caloéé w sto-
sunku do istniejacej zabudowy w liniach zabudowy jak na rysunku
planu, pod warunkiem przebudowy istniejacych sieci znajdujacych sie
w obrysach dziatki.

Wysoko$¢ zabudowy do 2,5 kondygnacji z dachem wysokim, krytym
dachowka.

20 MN - Projektowany teren zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowe).
Szerokos¢ traktéw w osiach $cian 12,0 m. Narozny segment powiek-
$zZony o0 miejsce na zorganizowana dzialalnoéé ustugowa typu kawiar-
nia. Dopuszcza si¢ takze ustugi w parterach pozostalych budynkéw,
lecz funkcja podstawows sa mieszkania Jednorodzinne. Wysokosé
kondygnacji 2,5. Dachy wysokie. Na projektowana pierzeje opraco-
wano studium architektoniczne z pokazaniem elewacji z uwzglednie-
niem spadkéw terenu w kierunku ul. Partyzantow, ktére stanowi za-
tacznik do planu (E, F, G, H, 1, ).

21 MW - Istniejaca zabudowa wielorodzinna do zachowania. Dopuszcza sie prze-
budowe budynku gospodarczego na cele mieszkalno-uzytkowe bezpo-
srednio przylegtego do budynku podstawowego (jak na rys. planu) lub

zachowania funkcji dotychczasowe;.

22 UK/ZP — Teren ustug kultury i zieleni towarzyszacej do zachowania, z mozliwo-
Scia adaptacji budynku podstawowego i urzadzeniem zieleni parkowej
z zachowaniem degbow, ktére stanowig pomniki przyrody. Dopuszcza
si¢. mozliwo$é wykonania miejsc postojowych dla samochodow w

granicach dziatki.

23 U/MW — Teren przeznaczony pod zabudowe wielorodzinng z ustuga typu sale
widowiskowe, studium itp., podziemne miejsca garazowe od strony ul.
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Partyzantow. Postuluje si¢ rezerwacj¢ terenu pod wykonanie tego do-
jazdu. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wilaczenia w cato$¢ programowa ist-
niejacego budynku magazynowego z przeznaczeniem na klub, sale
wyktadowe, czytelnie, czyli dziatalno$¢ kulturalno-oswiatowa lub inna
typu biura, bank z malym zapleczem gastronomicznym. Przyjmuje si¢
wysoko$¢ zabudowy przystosowang do istniejacego sasiedztwa (2-3
kondygnacje), dachami wysokimi (45°). W rozwiazaniach materiato-
wych preferuje si¢ dachowke ceramiczng na pokrycia, cegle licowke

do ksztaltowania formy plastycznej elewacji oraz oktadziny kamienne.

24 UK — Teren istniejacego kina i domu kultury do zachowania. Dopuszcza si¢
mozliwo$¢ wykonania wysokiego dachu 1 poddasza uzytkowego.

25 MWU - Teren istniejacej zabudowy ustugowo-mieszkaniowe] adoptuje si¢ do
zachowania z mozliwo$cig remontéw 1 modernizacji. W ramach kon-
turu dopuszcza si¢ budowe dwoch budynkdéw typu gospodarczego,
$cisle zwiazanych z obstuga mieszkan, dotyczaca ich ogrzewania (jako
rozwiazanie alternatywne do czasu realizacji programu ucieplownienia
miasta 1 podtaczenia budynkéw do magistrali miejskiej) lub garazowe-
go w przypadkach niezbednych, ograniczajac ich ilos¢. Lokalizacje
obiektow okreslono na rysunku planu liniami zabudowy. Rodzaj zabu-
dowy to budynki parterowe, podpiwniczone, z wydzieleniem funkcji
poszczegodlnych pomieszczen do uzytku lokatoréw, z dachem wyso-
kim, krytym dachowka, architektonicznie powiazana z istniejgcy za-

budowa 1 nowo projektowana.

26 ZU - teren zieleni urzadzonej wzdhuz rzeki Legi i wewnatrz zabudowy do za-

chowania 1 pielggnacji.

27 MN - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do zachowa-
nia. Dopuszcza sie mozliwo$¢ modernizacji budynku mieszkalnego w
zakresie rozbudowy i przebudowy w istniejacej linii zabudowy.
Rosnacy dab w konturze dziatki — pomnik przyrody — wymaga okreslo

nej przepisami strefy ochronne;.
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28 UH - Teren istniejacych ustug handlowych do przeksztalcen. Zachowuje sig
przeznaczenie podstawowe z dopuszczalng funkcja mieszkaniowa.
Dojazd wytacznie od zaplecza budynku.

29 MNU - Teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej do zachowania.

DZIAL 1V
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
§ 13

02 L1/2 — Ulica Partyzantdw — istniejaca ulica lokalna pelni¢ bedzie funkcje ulicy
zbiorczej obszarowej. Nie przewiduje si¢ poszerzenia jezdni. Szero-
kos$¢ w liniach rozgraniczajacych okresla adaptowane zagospodarowa-
nie. Linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu. Dopuszcza si¢ orga-
nizowanie miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych w zatoce

parkingowe;j przy jezdni w ukladzie rownoleglym do osi ulicy.

03 L1/2 — Ulica Letnia istniejaca 1 przedtuzenie jej do ul. Partyzantow — ulica lokal-
na, zapewniajaca obstuge przyleglych terenow, parkowanie samocho-
dow osobowych. Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczonych, w zasa-
dzie 10,0 m (szeroko$¢ jezdni 5-6 m). Linia zabudowy zgodnie z ry-
sunkiem planu. Czgs¢ ulicy Letniej konczacej sig¢ placykiem nawroto-
wym o wymiarach 12,5 x 15 m w liniach rozgraniczajacych. Szero-
kos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych w zaleznosci od zainwestowa-
nia terenu wedhug rysunku planu. Szerokos¢ jezdni 5-6 m. Linie za-
budowy zgodnie z rysunkiem planu.

04 D1/2 — Ulica Jeziorna dojazdowa istniejaca do terendéw zagospodarowanych 1
projektowanych. Szerokos¢ pasa drogowego zmienna 6,5 do 8,0 m. Ze
wzgledu na szerokos$¢ jezdni zaleca si¢ ruch jednokierunkowy z moz-
liwoscia jednostronnego parkowania samochodoéw osobowych na dhu-
gosci szerszego pasa drogowego. Linie zabudowy zgodnie z rysun-

kiem planu.

01 Z1/2 - Istniejaca ulica Armii Krajowej na dlugosci stykajacej si¢ z planem po-
siada lini¢ rozgraniczajaca wynoszacg 10-12 m. Dwa pasy ruchu. Ul-
eI



ca przechodzi w Plac Wolnosci. Na dlugosci stykajacej z planem po-
siada linie rozgraniczajace 15,0 m. Dwa pasy ruchu o szerokosci 3,5 m
kazdy. Nie przewiduje si¢ poszerzenia jezdni. Szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych okresla adaptowane zagospodarowanie.

05 D1/2 — Ulica nowo projektowana stanowiaca polaczenie placu Wolnosci z ul.
Partyzantow, zapewniajaca obshuge przyleglych terendow i-parkowanie
samochodéw. Linia rozgraniczajaca ulicy 10,0 m, na odcinku miejsc
postojowych 15,0 m, a na odcinku wchodzacym w Placu Wolnosci,
czyli terenach zainwestowanych 10,0 m.

Z ulicy wyprowadzone sa dwa dojazdy wewnetrzne z miejscami po-
stojowymi dla samochodéw. Pierwszy do istniejacej zabudowy miesz-
kalno-ushugowej (cel obstuga techniczna, ppoz.). Drugi zwiazany z
obstuga obiektow kultury z uwagi na to, ze ulica Stroma wylaczona

jest z ruchu kolowego.

06 D1/2 — Ulica nowo projektowana. Szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych
w zaleznos$ci od zainwestowania terenu, wg rysunku planu, w zasadzie
8,0-10,0 m. Szeroko$¢ jezdni 5 m. Linie zabudowy wg rysunku planu.
Dopuszcza si¢ organizowanie miejsc postoju dla samochodéw osobo-
wych w wyznaczonych miejscach na rysunku planu, czyli na odcinku
pomiedzy ul. Letnia 1 Jeziorna.

07 D1/2 — Ulica dojazdowa projektowana, stanowiaca dojazdy techniczne do tere-
néw zainwestowanych i projektowanych. Szeroko$¢ ulicy w liniach
rozgraniczajacych 8,0- 10,0 m. Szerokoé¢ jezdni 5,0 m. Linie zabu-
dowy wg rysunku planu.

03 KW — Ulica wewnetrzna stanowiaca dojazd do terenéw zainwestowanych i pro-
jektowanych. Szerokos¢ pasa jezdni utwardzonej 5,0 m. Wyznaczenie
jednostronnego 2,0 m chodnika dla pieszych na odcinku nowo pro-
jektowanej zabudowy.

01 KW — Dojazd zamknigty z miejscami postojowymi dla samochodow osobowych
do obstugi Centrum Kultury.
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02 KW — Ulica wewnetrzna projektowana, stanowiaca dojazd do terenéw zainwe-
stowanych i projektowanych. Szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczaja-
cych wynosi 8,0 m. Szeroko$¢ jezdni 5,0 m. Linie zabudowy wg ry-
sunku planu. Ulice koncza dwa dojazdy do terendw istniejacej zabu-

dowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Cp - Projektowane i istniejace ciagi piesze o szerokosci minimum 1,5 m.

§ 14 "
Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa oplatg od wzrostu

warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci:

Symbol terenéw oznaczonych w tekscie Wysokos$¢ procentowa stawki

uchwaly i na rysunku planu

1ZP/US 2UG

3MN,4MN

5U0,MW

6MNu,7UL 8MW

9MNu

10 UT,US, 11UT,12 UT,UH

13 MWU, 14 UH,141UG

15 UH, UG

16 MNU

17 MN, 18 U

19 UI

20 MN, 21 MW

22 UK/ZP, 23 UMW

24 UK, 25 MWU

262U, ZU,

27MN, 28 UH

ol o o o o o o o] o o] o o o o o] o ©

29MNu
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ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE
§ 15

W czesci uregulowanej niniejsza uchwala traci moc uchwata nr
XLVI/316/93 rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 listopada 1993 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowaniérprzestrzennego
zespohu zabudowy ,,Srédmiescie A” w Olecku potozonego pomiedzy ul. Jeziorna i
Armii Krajowej, (Dz. Urz. Woj. Suw. nr 39, poz. 252) i uchwata nr 6/31/85 Rady Na-
rodowej Miasta i Gminy w Olecku z dnia 28 lutego 1985r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum Ushugowego miasta
Olecka (Dz. Urz. Woj. Suw. nr 5, poz. 30).

§ 16

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu.

§ 17
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczqcy|Rady Miejskiej
i

/

iotr Gorlo
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