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o UCHWAEA NR XX/159/2000
IS Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 30 marca 2000 roku

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow potozonych przy ul. Gotdapskiej i Parkowej w Olecku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r o samorzadzie terytorialnym / t.j. Dz.U. z 1996r Nr 13,poz. 74 z péz. zm. /
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym / t.J.
Dz.U. z 19991 Nr 15, poz. 139 z pdzn.zm./ Rada Miejska w Olecku uchwala co
nnstsnuye:

§ 1.

Uchwala si¢ ‘miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przylegtego do ul. Gotdapskiej i Parkowej, a od strony potudniowej zamknigty
parkiem miejskim zwanym dalej planem.

) Uchwalony plan sklada sie z tekstu ustalenn bedacych trescig niniejsze;
uchwaty oraz rysunkéw planu stanowiacych zataczniki Nr 1 i Nr 2 do uchwaty.
Rysunki planu stanowig jego integralna czes¢ 1 sa zatytulowane:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenéw miasta
Olecko potozonych przy ulicy Gotdapskiej i Parkowej skala 1: 500 jako
zatacznik Nr 1

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci terenow miasta
Olecko potozonych przy ulicy Gotdapskiej i Parkowej ideogram
branzowy, skala 1: 500 jako zalacznik Nr 2

§ 2.
Uchwalony plan wykonany jest w czterech egzemplarzach. Jeden egzemplarz
srzechovvwany jest w Urzedzie Miejskim w Olecku. Nastgpne otrzymuja;
Wojewoda Warminsko - Mazurski, Marszatek Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego 1 Starosta Powiatu Olecko - Gotdapskiego.

§3
Rysunki planu stanowiace zataczniki do uchwaty obowiazuja w zakresie:
- granic opracowania,
- linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania:
- Scisle okreslone , wymagaja w postgpowaniu lokalizacyjnym
Scistego przestrzegania ustalonych granic.
- okres$lone jako orientacyjne , moga by¢ w mniewielkim zakresie
korygowane w trakcie przeprowadzania podzialow geodezyjnych
oraz ustalania warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenow 1
opracowania projektow technicznych ulic.
- nieprzekraczalne linie zabudowy
- funkcji 1 parametréw drog, sposobu uzytkowania terenéw oznaczonych
odpowiednimi symbolami



§ 4

Ustalenia ogélne obowigzujace dla obszaru objetego planem.

. Ustalenia niniejszego planu obejmuja obszar o powierzchni 0,94ha :

gtowng funkcja tego terenu jest budownictwo mieszkaniowo - uslugowe
wolno stojace, nieucigzliwe dla otoczenia.

. Ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza

urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektow
matej architektury. Odnosza si¢ do $cian projektowanych budynkow wraz
z ewentualnymi podcieniami , a nie dotycza ich elementéow takich jak
tarasy , balkony, schody zewng¢trzne 1 wykusze.

. Linie podziatu wewnetrznego okreslaja jedynie zasady podzialu terenow 1

nie maja charakteru obligatoryjnego. Moga by¢ korygowane w decyzjach o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu w zaleznosci od
wielkosci programu inwestycyjnego,

. Narysowane na rysunku planu lokalizacje budynkéw nalezy traktowa¢ jako

postulowane z zastrzezeniem pkt. 2., mozliwe do korygowania 1
dostosowania do zamierzen inwestycyjnych na etapie wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych dziatek.

. Ustala sie¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenow

przeznaczonych pod zabudowe nie wigcej niz 50% terenu .

. Projektowane obiekty, szczegdlnie ustugowe, powinny by¢ dostosowane do

potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

. Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajace racjonalnos¢

i tad przestrzenny nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi normami i
przepisami oraz zasadami sztuki budowlane;.

8. Na dziatkach dopuszcza sie realizacje matych budynkow gospodarczych

9,

10.

parterowych o powierzchni do 20m? i wysokosci nie przekraczajacej Sm .
Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci wptywajacej szkodliwie na
srodowisko lub stwarzania zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi.

Dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci ustlugowo- handlowej we
wszystkich budynkach mieszkalnych, przy zachowaniu uwarunkowan
architektonicznych i prawa budowlanego, a prowadzona w nich dziatalnos¢
nie moze byé uciazliwa dla otoczenia. Na etapie ustalania warunkow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla obiektéw majacych w swym
programie funkcje rzemiosta ucigzliwego kazdorazowo winny by¢
opiniowane przez Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olecku.



II.  Ustalenia szczegélowe dla terenéw wyréznionych na rysunku planu

IMNU- pow. 0,24 ha. Teren projektowanych 4 dzialek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami nieuciazliwymi. Wysokos$¢ zabudowy do 3
kondygnacji z poddaszem uzytkowym o dachach dwuspadowych
symetrycznych o jednakowym nachyleniu potaci 37°-45° kryte
dachowka ceramiczng lub materialem dachéwko podobnym w kolorze
ciemna czerwien lub braz, mozliwe podpiwniczenie po wykonaniu badan
geotechnicznych (hydrogeologicznych) terenu , poziom rzednej parteru
max.1,20m od terenu w najnizszym jego punkcie na obwodzie budynku.
Wysokos¢ projektowanego ogrodzenia max. 1,30m na cokole 1 stupkach
it iowanych lub betonowych o wysokos$ci nie wyzszej niz 0,30m. Uktad
Kaicnic projektowanych budynkow rownolegly do ulicy Parkowej i
Goldapskiej. Zabudowa winna wyrdznia¢ si¢ wysokimi walorami
architektonicznymi oraz dobra jakoscia 1 estetyka materialow
wykonczeniowych.

2MNU- pow. 0,11 ha. Teren projektowanych 2 dziatek zabudowy mieszkaniowe;j
1 jednorodzinnej z ushugami nieucigzliwymi. Ustalenia szczegdtowe jak
dla 1 MNU.

3MN - pow. 0,07 ha. Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowe] wolno stojacej.
Dopuszcza si¢ adaptacje z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy,
modernizacji tacznie ze zmiang funkcji pod warunkiem, ze nie bedzie
kolidowa¢ z gtdéwna funkcja . Ustalenia szczegotowe jak dla 1 MNU.

4MNU- pow. 0,34 ha. Teren projektowanych 5 dzialek zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ushugami nieuciazliwymi. Realizacja zabudowy winna
by¢ poprzedzona badaniami geotechnicznymi. Ustalenia szczegotowe
jak dla 1 MNU.,

III. Ustalania dotyczace infrastruktury techniczne;j.

1. Komunikacja.

01 L1/2- projektowana droga lokalna zakonczona placykiem nawrotowym.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m , szerokos¢ jezdni 5,0m,
spadek poprzeczny 1%, miejsca postojowe — 10 sztuk o wymiarach
2,5 x 5,0m.. Linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Zaleca si¢
nawierzchni¢ z betonu asfaltowego , miejsca postojowe i chodniki z
kostki betonowe;.

02 CPJ 1/2 - projektowany ciag pieszo- jezdny z mozliwoscig awaryjnego dojazdu
z ulicy Goldapskiej, szeroko$¢ nawierzchni utwardzone; 5,0m
zalecana nawierzchnia z kostki betonowe;.




2. Elektroenergetyka.

Przylaczenie obiektu do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie na
podstawie warunkéw przylaczenia wydanych przez ZEB RE Elk, znak:
UD/429/4247/99 z 06.09.1999r.

Zasilanie podstawowe:

- nalezy wykonaé =z istniejacej stacji transformatorowej nr 4-1222
wykorzystujac istniejacy kabel YAKY 4x70mm2 ( w warunkach przylaczenia
podano przekrdj kabla istniejacego jako YAKY 4x120mm? ), ktory nalezy
zdemontowa¢ na shipie - shup koficowy zasilajacy budynek przy ulicy
Parkowej 6 i wprowadzi¢ do projektowanego zlacza zintegrowanego ZK- 3 w
w/w budynku i w dalszej kolejnosci linig kablowg YAKY 4x120 mm? poprzez
projektowane zlacza zintegrowane ZI-Z7 usytuowane na granicach posesji
wzdtuz projektowanej drogi lokalnej 01 LI/2 do istniejacego zlacza kablowego
ZK — 256 przy ul. Goldapskie;.

Zasilanie drugostronne:

Nalezy wykonaé ze stacji transformatorowej nr 4-490 wykorzystujac
istniejacy kabel YAKY 4x150 mm? przychodzacy do zlacza ZK — 256 do
0. avokU iecrnatu Zespohu Szkot Rolniczych przy ulicy Goldapskie).

Cswietlenie drogowe: wykona¢ jako promieniowe wyprowadzajac obwod z ulicy
Parkowe;.

Przebudowa sieci istniejace;j:

- linie napowietrzna NN 0,4 kV od ulicy Goldapskiej w kierunku budynku przy
ulicy Parkowej 6 wraz z przylaczami napowietrznymi zasilajacymi istniejace
budynki nalezy zdemontowag , a istniejace budynki podtaczy¢ do projektowane;
sieci elektroenergetyczne;.

3. Wodociag i kanalizacja
W celu technicznej obstugi planowanej zabudowy nalezy w projektowanych
ulicach wybudowaé rozdzielcze sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, gazowa. Podtaczenie projektowanych sieci do istniejacych odbywac
sie bedzie zgodnie z warunkami wydanymi przez PWiK sp. z 0.0. w Olecku oraz
Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawie/ Oddziat Zaklad
T oeaa o w Bialymstoku
Wodociay. '
e Zasilanie w wode odbywaé si¢ bedzie z magistrali dn.-250
przebiegajacej przez projektowany teren.
e Istniejacy wodociag dn.-250 koliduje z planowang budowa dwoch
domkoéw, totez nalezy go przetozyé, odsuwajac o ok. 5 m w kierunku
jezdni ulicy Gotdapskiej. '
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W projektowanych ulicach ulozyé rozdzielcza sieé wodociagowsa o
srednicy nie mniejszej niz 80 mm i polaczy¢ z istniejacym
wodociagiem dn.-250 (po jego przelozeniu).

Pas terenu przeznaczony pod sie¢ wodociagowa znajduje sie pod
chodnikiem, a w miejscu, gdzie brak chodnika — na skraju jezdni.

Do wszystkich domkéw przylacza wodociagowe prowadzié od
planowanej sieci wodociagowe;.

Przylacze zasilajace istniejacy budynek nalezy zlikwidowaé, a
budynek zasili¢ z nowej sieci wodociggowe;.

Na obu koncach wodociagu ulicznego zainstalowa¢ hydraty p.poz.
Stuzy¢ beda one takze do ptukania sieci.

W celu zwigkszenia stopnia pewnosci zasilania osiedla w wode,
mozna wykona¢ polaczenie pierscieniowe. W tym celu planowany
wodociag nalezy polaczy¢ drugostronne z wodociagiem d-100 w
ulicy Parkowe;.

Kanalizacja sanitarna.

scieki bytowo — gospodarcze odprowadzane beda do kanalizacji
sanitarnej w ulicy Parkowe;.

Projektuje si¢ kanalizacje sanitarng o $rednicy dn-200 mm wzdhuz
calej planowanej ulicy. Kanat zlokalizowany jest pod jezdnia.
Projektowang kanalizacje sanitarna nalezy polaczyé z istniejacym
kanalem sanitarnym w ulicy Parkowe;.

Ze wzgledu na konfiguracje terenu dopuszcza si¢ odprowadzenie
scieckow z terenu 4MNU bezposrednio do kanatu sanitarnego
lezacego po drugiej stronie ulicy Goldapskie;.

Kanalizacja deszczowa.

Wody opadowe odprowadzane beda do kanalizacji deszczowej w
ulicy Parkowe;.

W celu odwodnienia planowanych ulic i parkingdéw projektuje si¢ na
catej dtugosci ulicy kanal deszczowy o $rednicy nie mniejszej niz
200 mm. Kanat zlokalizowany jest pod jezdnia.

Projektowany kanal nalezy  polaczy¢ =z istniejacym kanalem
deszczowym w ulicy Parkowe;j.

Ze wzgledu na mata srednice istniejacego kanatu deszczowego wody
z polaci dachowych nalezy odprowadzi¢ na teren posesji.

Gaz moze by¢ dostarczany jedynie na cele bytowe tj. gotowania i
podgrzewania wody.

Pod przyszty gazociag rezerwuje si¢ pas terenu pod chodnikami.
Planowany gazociag bedzie zasilany z istniejacej sieci gazowej w
ulicy Parkowe;j .
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e W celu poprawienia stopnia pewnos$ci zasilania w gaz mozna
dokona¢ drugostronnego zasilania z sieci w ulicy Goldapskie;.

e Nad istniejacym przylaczem gazowym przechodzacym przez teren
IMNU nalezy ustanowi¢ stuzebnosé pasa terenu o szerokosci 1,5 m.
Na terenie tym nie moga powstac¢ stale budowle i trwale nasadzenia
drzew 1 krzewow.

Ogrzewanie.

e ogrzewanie w kazdym budynku rozwiaza¢ indywidualnie poprzez
zainstalowanie kottéw opalanych olejem lub innym ekologicznym
paliwem. ‘

Przebudowa sieci istniejacych.

e W celu umozliwienia realizacji planowanej zabudowy nalezy
przebudowa¢ magistrale wodociagowa dn.-250, odsuwajac ja od
dwoch domkoéw o ok. 5 m w kierunku ulicy Goldapskie;.

UWARUNKOWANIA:

IV.

1. Caly teren objety niniejszym planem znajduje sie¢ w strefie ochrony
posredniej ujgcia wody. Wojewoda Suwalski decyzja nr
GPS.VII/'W/6210/16/95 z dnia 30.08.95  okreslit  sposdb
zagospodarowania tej strefy oraz wprowadzil pewne ograniczenia w
stosunku do nowych inwestycji. W zwiazku z tym nie zezwala si¢ na
wybudowanie indywidualnych uje¢ wody 1 bezodptywowych
zbiornikoéw na Scieki. Budynki musza by¢ podlaczone do miejskiej
siec1 wodociagowe;j 1 kanalizacyjnej. Sieci te musza by¢ wybudowane
przed zasiedleniem budynkow.. _

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie innych elementow uzbrojenia terenu w
oparciu 0 obowigzujace przepisy, bez koniecznosci wprowadzania
zmian do planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska

Przedmiotowy teren znajduje sie w posredniej strefie ochronnej ujgcia
wody co powoduje zakaz wykonywania indywidualnych uje¢ wody 1
zbiornikdw na $cieki.

budowa uzbrojenia ulicznego w zakresie sieci wod-kan musi wyprzedzi¢
budownictwo kubaturowe, gdyz niemozliwe begdzie zasiedlenie budynkow
bez ich uprzedniego podtaczenia do sieci wodociggowe;j i kanalizacyjne;.
projektowane ustugi nie moga do swojej dziatalno$ci uzywaé substancji
toksycznych, srodkéw ochrony roslin, nawozéw mineralnych i produktow
ropopochodnych,

parkingi 1 drogi dojazdowe powinny by¢ uszczelnione, zabezpieczone
przed produktami ropopochodnymi,

drogi winne posiadac¢ kanalizacj¢ deszczowa z tapaczami ttuszczu,

utrwali¢ istniejace skarpy roslinnoscia, szczegdlnie od ulicy Gotdapskiej.
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- od strony ul. Parkowej zadbaé o zasadzenie drzew i krzewdw lisciastych,
ktore beda tworzyly naturalne ekrany akustyczne wraz z 1stniejacymi
drzewami '

- architektur¢ wkomponowaé w otoczenie , charakterem zblizona do ,,starej”
architektury miasta, _

- nie posadawiaé obiektéw w obrebie gliny piaszczystej o niezbyt miazszej
warstwie.

§ 5.
Zgodne z art. 10 ust.3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek
procentowych dla naliczania optat od terenow wietych w §.4. niniejsze; uchwaty.

Symbole terenéw oznaczonych| Wielkosé procentowa
w §.4.pkt.Il . uchwaly stawki
IMNU 0%
2MNU 0%
3MN 0%
| AMNU 0%
§ 6

W czgsei uregulowane;j niniejsza uchwaly traci moc uchwata nr [X/47/89
Rady Narodowej Miasta i Gminy w Olecku z dnia 26 pazdziernika 1989r. w
sprawie  uchwalenia miejscowego  planu ogoélnego  zagospodarowania
przestrizennego miasta Olecko ( Dz. Urz. Woj. Suw. Nr 26, poz. 260) oraz
uchwata nr XIV/79/91 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 19 kwietnia 1991r W
sprawie zatwierdzenia projektu aktualizacji miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Olecko ( Dz. Urz. Woj. Suw. Nr 18,
poz. 178)

§7

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu

§ 8
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Warminisko- Mazurskie £0.
o i A ! ./l
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