‘Q@?‘é‘m " UCHWALA Nr XLVI/351/02
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU
z dnia 1 lipca 2002 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu w obrebie wsi Jaski, gmina Olecko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6Zn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzn.
zm.) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. Nr 16, poz. 78, z p6zn, zm.), Rada Miejska w Olecku uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Olecko w obrgbie wsi Jaski, przeznaczonego pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne wolnostojace z niezbednymi ustugami w tresci niniejszej uchwaty, rysunku
w skali 1:1000, stanowiagcego zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly, zwanego dalej
miejscowym planem zagospodarowania.
§2
Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty o powierzchni 1,53 ha, zgodnie z
dokumentacja geodezyjna stanowiaca zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
§3

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teremy zabudowy mieszkaniowej jednmorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) teremy ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U,

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZU;

4) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,

5) tereny ciagow pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym i
symbolem KX

6) teremy drog, oznaczone na rysunku planu symbolami KG i KD;
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7) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;
8) teren pod pas drogowy, oznaczony na rysunku planu symbolem K
9) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;
10)zasady obstugi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
§ 4
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania - $cisle okreslone,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania - orientacyjne,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) linie podziatu wewnetrznego - orientacyjne,
6) linie projektowanych i istniejacych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej,
7) klasyfikacja techniczno-funkcjonalna drog.
§5
Stosowane na rysunku planu linie ciagte rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
uzytkowania - §ci§le okreslone, wymagaja W postepowaniu lokalizacyjnym i przy
dokonywaniu podziatéw geodezyjnych $cistego przestrzegania ustalonych granic.
§6
Stosowane na rysunku planu linie przerywane, rozgraniczajace tereny o ré6znym
sposobie uzytkowania, okreslone jako orientacyjne, moga by¢ w niewielkim zakresie
korygowane w trakcie przeprowadzania podziatéw geodezyjnych, ustalenia warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenOw oraz opracowywania projektéw technicznych drog.
§7 |
Proponowane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego okreslaja jedynie
zasady podziatu terenéw, nie maja Wwigc charakteru obligatoryjnego. Moga by¢
korygowane w trakcie przeprowadzania podziatéw geodezyjnych i postepowaniu
lokalizacyjnym.
§ 8
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych
nalezy okre$la¢ wg zasad ustalonych w stosunku do terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w § 3 pkt. 1 z uwzglednieniem ustalen dotyczacych

infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow szczegolnych i odrgbnych
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regulujacych okreslone zagadnienia.

§9
Architektura projektowanej zabudowy mieszkaniowej, drog i zwigzanych z nig urzadzen
winna tworzy¢ harmonijna i kompozycyjna cato$¢ o starannie dobranej architekturze
dostosowanej do uwarunkowan terenu.

§ 10
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacym,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

3) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez'to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, regulujace okreslone zagadnienia,

4) teremach - nalezy przez to rozumie¢ obszary wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem dwuliterowym,

5) formach zabudowy jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynki
wolnostojace na dziatkach wydzielonych geodezyjnie,

6) ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe w ktorych
dziatalno$é¢ nie powoduje stalej badZ okresowej ucigzliwodci dla obiektow
przeznaczenia podstawowego, ewentualna uciazliwo$é lub szkodliwos¢ dla
srodowiska nie moze wykraczaé poza granice dziatki na ktorej zlokalizowany jest
obiekt, a tym samym powodowa¢ koniecznosci ustanawiania strefy,

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ budynki
gospodarcze i garaze na dziatkach zabudowy jednorodzinnej,

8) uslugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé urzadzenia $cisle zwiazane z
prawidtowym funkcjonowaniem obiektu przeznaczenia podstawowego;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulic - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej
nie moze przekroczyé $ciana zewngtrzna budynku z wylaczeniem elementow
wystajacych budynku, takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster.;

10) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego -
nalezy przez to rozumie¢ zasady doprowadzenia energii elektrycznej, zaopatrzenia w
wode i gaz, odprowadzenia Sciekow i wéd odpadowych, przebiegu sieci telefbnicznej'
oraz sposobu ogrzewania obiektow.

11) Powierzchni czynnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i
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nieutwardzong powierzchni¢ terenu pokryta roslinnoscia stanowiaca powierzchnig
ekologicznie czynna.

ROZDZIAL II
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 11

1. Wyznacza si¢ obszary zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej jednorodzinnej,

oznaczonej na rysunku planu symbolami MN.
1.1. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1., ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:
1) usytuowanie budynkéw réwnolegte, gtéwna kalenica do przylegtych ulic,
2) dopuszcza si¢ drobne niwelacje terenu dla potrzeb lokalizacyjnych obiektow w
przypadkach niedogodnych warunkéw komunikacyjnych, ' '
3) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
4) dachy strome dwuspadowe réwnopotaciowe, o nachyleniu 45" z tolerancja 10%,
pokryte dachowka lub materiaﬁem dachéwkopodobnym w odcieniach;
1.2.Jako prieznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) dowolng lokalizacj¢ garazy: w podpiwniczeniach, parterach, wbudowanych w
skarpy lub wolnostojacych z funkcjg gospodarcza.
1.3. Intensywnos¢ zabudowy maks. 30% powierzchni dziatki.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rys. planu
symbolem MNU z podstawowym przeznaczeniem pod budownictwo jednorodzinne w
formie zabudowy wolnostojacej.

2.1. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala si¢ nastgpujace zasadj/
zagospodarowania: jak dla symbolu MN

2.2. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenow, o ktérych mowa w ust. 2 ustala
sig:

1) Realizacj¢ wustug towarzyszacych w formie wbudowanej lub budynkow

wolnostojacych na przedmiotowych dziatkach.
2) lokalizacje garazy wolnostojacych.
2.3. Intensywnos$¢ zabudowy maks. 40% powierzchni dziafki.



§ 12
Wyznacza si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa - ustugi handlowe, gastronomiczne lub inne
ushugi nieuciazliwe.
1. Dla terenow ustala sig:
1.1 zakaz wtérnych podziatow geodezyjnych,
1.2 obowiazek zachowania minimum 40% powierzchni terenu aktywnej przyrodniczo,
1.3 wysoko$¢ zabudowy maks. do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;
1.4 dachy strome o kacie nachylenia pofaci 30-45°, kryte dachéwka ceramiczna lub
blacha dachéwkopodobna,
1.5 zaleca sie niezbedna niwelacj¢ terenu dla potrzeb lokalizacyjnych,
1.6 obstuga komunikacyjna z projektowanych drog dojazdowych.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach ustala sig:
2.1 zabudowe gospodarcza, garaze,

2.2 adoptuje si¢ istniejace urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 13
Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem K z przezuaczenieni
podstawowym pod planowang drogg obwodow3 miasta.
Dla terenu ustala sig:
1. Rezerwe terenu pod pas drogowy o szer. 35 m na odcinku objetym
opracowaniem planu,
2. Dopuszcza si¢ prowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie

kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenu.

§ 14
Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZU o podstawowym przeznaczeniu pod zielef urzadzong wysoka 1 niska.:
1. Zaleca sic wykorzystanie istniejacego rowu melioracyjnego jako detalu
zagospodarowania terenéw zielonych w postaci wod plynacych.
2. Warunkiem sprowadzenia wod opadowych do rowu jest oczyszczenie ich z

substancji ropopochodnych.



§ 15
Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami: ZI o
podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna. Tereny zieleni izolacyjnej to tereny
przydrozne, w ktérych przebiegaja gléwne magistrale w postaci kanalizacji i wody, teren
ograniczonego uzytkowania sasiadujacego z terenem zakiadu produkeyjnego. Tereny te

nalezy uporzadkowaé i obsadzi¢ zielenig wysoka i niska z rodzimych gatunkow.

ROZDZIAL III

USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I URZADZEN INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

§ 16

Ustala sie linie rozgraniczajace drég oznaczone na rysunku planu wymienionymi nizej

symbolami: 7

01KG - droga gminna o szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12-15 m.
Linie zabudowy na terenach przylegtych w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od
krawedzi jezdni.

02KD - drogi“dojazdowe wewnetrzne o szerokosci pasa drogowego 10-12 m w liniach
rozgraniczajqcych. Linie zabudowy na terenach przylegtych w odlegtosci nie
mniejszej niz 8,0 m od krawedzi jezdni.

KS - stale miejsca postojowe dla samochod6éw osobowych i dostawczych.

KX - projektowane utwardzone ciagi piesze o sSzer. minimum 2,5 m.

Ewentualne wiaczenie projektowanego uktadu komunikacyjnego od strony péinocno -

zachodniej do przyleglej drogi wojewddzkiej nr 665 na warunkach okreslonych przez

Zarzad Drog Wojewddzkich w Olsztynie nr pisma ZDW-TD-541-160/ 13/02.

§ 17
Nie uzytkowane i nie urzadzone drogi, a figurujace na mapie geodezyjnej, oznaczone

numerem 177/3 i 179 ulegaja likwidacji z przeznaczeniem terenu jak na rysunku planu.

§18
Ustala si¢ nastepujace zasady usuwania Sciekow bytowo-gospodarczych:
1. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych grawitacyjnie do kanalizacji miejskiej, ulozonej

wzdhuz terenu przyleglego do pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 655, projektowana
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dla calego obszaru. Przebieg sieci projektowanej oraz wiaczenia jej do istniejace]
kanalizacji pokazano na rysunku planu.
§19

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

Zaopatrzenie w wode catego obszaru objetego opracowaniem przewiduje si¢ z wodociagu

miejskiego. Przebieg trasy i miejsca wcinki pokazano na rysunku planu.

§ 20

Ustala sie¢ nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych:

Odprowadzenie wod opadowych do rowu otwartego i projektowanej kanalizacji

deszczowej. Potaczenie rowu otwartego z projektowana kanalizacja deszczowa stanowl

istniejaca studnia przeplywowa.  Wyprowadzenie kanalizacji deszczowej do rowu
przydroznego wzdtuz drogi nr 655. Odcinek projektowanej sieci pokazano na rysunku
planu.

Istniejaca sie¢ odwadniajaca podziemna w czgsci wschodniej terenu do wykorzystania lub

likwidacji w przypadkach kolidujacych z zabudowa. Na koncowkach sieci deszczowej

projektuje si¢ separatory olejow.

Wprowadza sig zakaz odprowadzania wéd opadowych do rowu otwartego z terendéw nie

objetych opracowaniem planu bez ich oczyszczenia z substancji ropopochodnych.

§ 21

Ustala sie nastepujace zasady zasilania w energig elektryczna:

1. zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna dla poszczegblnych terenow z prolektowanej
stacji transformatorowej stlupowej zasilanej linia napowietrzng SN 15KV,
zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem ZU.

2. Rezerwowe zasilenie energetyczne odbiorcow z istniejacej stacji tran_sformatorowej nr
4-1256 zlokalizowanej poza granicami opracowania planu.

3. Nieczynna istniejaca linia kablowa NN biegnaca po terenach przeznaczonych do
zabudowy - do likwidacji.

4. Doprowadzenie energii do poszczegdlnych obiektow i urzadzen przewiduje sig
projektowanymi napowietrznymi liniami izolowanymi NN w wyznaczonych trasach
komunikacyjnych.

5. Planuje sie rozwoj sieci niskiego i sredniego napigcia dla zasilania obszaréw objgtych
planem.

6. Na etapie projektow technicznych kazdy z inwestoréw winien uzyskaé¢ szczegdiowe:
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warunki przytaczenia w ZEB S.A. Rejon Energetyczny w Etku.

7. Od linii WN MOKYV nalezy zachowaé normatywne odlegtosci od przewodow skrajnych,
zgodnie z normg PN-E-05100-1 na etapie sporzadzania planow
zagospodarowania dla dziatek znajdujacych sig¢ w jej zasiggu.

8. Linie SN 15kV do przebudowy na odcinku kolidujacym z planowana zabudowa.

§ 22

Ogrzewanie projektowanych budynkéw planuje si¢ z indywidualnych kottowni.

Preferuje sie kotlownie olejowe lub gazowe na gaz plynny, uzupelniane przez energie

zastosowang z zastosowania pomp ciepta lub baterii stonecznych.

§ 23

Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:

Obshuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejaca sie¢ telefoniczng

biegnaca wzdtuz drogi nr 655 i na warunkach dysponenta siecl.

§ 24

1. Przebieg projektowanych sieci, przedstawionych na rysunku planu, moze ulec zmianie
na etapie projektow budowlanych.

2. Dopuszcza: si¢ wprowadzenie innych elementow uzbrojenia bez koniecznosci
wprowadzania zmian w planie.

3. Pokazane na rysunku planu trasy nalezy traktowa¢ jako schemat rozrzadu uzbrojenia.

§ 25

Adaptuje sie istniejace gtéwne sieci uzbrojenia technicznego, znajdujace si¢ na terenie

opracowania bez koniecznosci ich przebudowy na ustalonych warunkach eksploatacyjnych

i ich lokalizacji wg przepiséw odrgbnych.

§ 26

Ustala sie nastepujace przedsigwzigcia obrony cywilnej:

1. W budynkach ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych nalezy przewidzie¢ ukrycie
typu I wykonane przez uzytkownikow obiektéw w okresie podwyzszonej gotowosci.
obronnej panstwa.

2. Oswietlenie zewnetrzne drég i budynkéw nalezy przystosowac do zaciemnienia 1
wygaszania.

3. Uktad projektowanych ulic dojazdowych potaczony z droga wojewodzka zapewni

ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia.



§27
Zgodnie z art. 10 ust. 3, w zwiazku z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym ustala si¢ jednorazowsg oplatg wzrostu wartoéci nieruchomosci w

wysokosci:

Symbol terenu Stawka % Uwagi
MN 0

U 0

MNU 0

Z1 0

Al 0

KD 0

KS 0

K 0

§ 28
W cze$ci uregulowanej niniejsza uchwalg traci moc Uchwata nr XLVII/329/93 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 28 grudnia 1993 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Olecko (Dz.Urz.Woj.Suw. z 1994r.
Nr3, poz.25).

§ 29
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Olecku.

§ 30
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

ZA ZGODNOSC

Sekretarz Gminy
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