UCHWALA Nr XX1/190/08
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 26 sierpnia 2008 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

polozonego przy ulicy Parkowej w Olecku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, zmiany z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 , Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z
2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiany z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z
2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007. Nr 127 poz. 880) Rada Miejska w Olecku uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Parkowe;j
w Olecku w granicach okreslonych zatgcznikiem graficznym nr 1 do Uchwaty Nr Xl11/116/07 Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 26 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Parkowej w Olecku, zwang w dalszej czesci planem
miejscowym.

§ 2. 1. Plan obejmuje zmiany ustalen dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem: 1.MNU, 2.MNU, 3.MN, 4.MN,
5.UA, 6.ZP, 7.MN, 8.WZ, 9.EE, 01L1/2, 02L1/2, 03D1/2, 04D1/2.

2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) zmiana przeznaczenia terenu zabudowy jednorodzinnej w zabudowie szeregowej z ustugami i rzemiosta nieucigzliwego
pod zabudowe wielorodzinng z ustugami nieucigzliwymi;

2) ustalenia zasad zagospodarowania terenu obowigzuja na obszarze wyznaczonym granica opracowania niniejszego
planu.

3. Uchwalony plan skfada sie:
1) ztekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,
2) zrysunku planu w skali 1: 1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) zrozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenng miasta Olecka przedstawiong w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko uchwalonego uchwatg Nr V/28/99 Rady Miejskiej w
Olecku z dnia 29 stycznia 1999r.

5. Tereny objete planem nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne na
podstawie przepiséw odrebnych o ochronie gruntéw.

§ 3 .1. Przedmiotem ustalen planu jest:
1) teren zabudowy wielorodzinnej oznaczony symbolem MW;
2) koncepcja zagospodarowania terenu ma charakter orientacyjny;
2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,



3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrdd innych terendw,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie wolno
wyprowadzi¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw,

4) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, miejsca parkingowe, a takze
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, urzadzenia stuzace informaciji o terenie a takze ogélnodostepne stacje telefoniczne,

5) szkodliwym oddziatywaniu na srodowisko — nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie przekraczajace dopuszczalne wielkosci
oddziatywanie na srodowisko w szczegodlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania oraz
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych,

6) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatanie uznawane za uciazliwe lub ponad normalne wg obowigzujacych norm i
przepiséw odrebnych,

7) o drogach wewnetrznych — nalezy rozumie¢ drogi nie zaliczane do zadnej kategorii drég publicznych w szczegdlnosci
drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do obiektéw ustugowych.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat I
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
ustaleniami planu

§ 4. Zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniac:

1) Obowigzujace przepisy prawa odnosnie zachowania tadu przestrzennego, architektonicznego i ochrony wartosci
przyrodniczych;

2) Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajace racjonalnosc¢ i tad przestrzenny nalezy prowadzi¢ zgodnie
z ustaleniami planu, obowigzujgcymi normami i przepisami oraz zasadami sztuki budowlanej;

Rozdziat Ill
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
srodowiska kulturowego

§ 5. Terenu objetego planem nie obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej i nie wystepujg obiekty zabytkowe i obiekty
dobr kultury wspétczesne;.

1) Ksztaltowanie formy architektonicznej nowej zabudowy powinno nawigzywaé do wartosciowych elementéw miejscowych
tradycji budowlanych;

2) W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a teren udostepniony do
ratowniczych badan archeologicznych;

3) W stosunku do gruntéw, na ktérych zostang zlokalizowane stanowiska archeologiczne wojewddzki konserwator
zabytkéw moze okresli¢ zakres i sposob eksploatacji takich gruntow.

Rozdziat IV
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania:

1) Wprowadza sie obowigzek przestrzegania zasad zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska we wszelkich
poczynaniach inwestycyjnych;



2) Planowana zielen urzadzona winna stanowi¢ dominujacy element towarzyszacy w zagospodarowaniu terenu.

Rozdziat V
Ustalenia ogodlne dla terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska,
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 7. Na terenie objetym planem obowigzuje utrzymanie standardéw $rodowiska przyrodniczego w szczegélnosci czystosci
wod, powietrza atmosferycznego i gleb.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat VI
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

§ 8. 1. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MW;

2.1. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:
1) Podstawowym przeznaczeniem terenu jest realizacja i utrzymanie funkcji mieszkaniowej;
2) Uzupetnieniem funkcji podstawowej terenu jest realizacja infrastruktury towarzyszacej takiej: jak miejsca parkingowe,

dojscia i dojazdy, mata architektura uzytkowa, miejsca na pojemniki umozliwiajace selektywng zbiérke odpadow

miejsca placu zabaw dla dzieci itp.;

2.2. Ustala sie nastepujagce warunki zagospodarowania terenu:

1) kompleksowe zagospodarowanie terenu w tym adaptacja istniejacego budynku mieszkalnego z mozliwoscig jego
nadbudowy i zmiany dachu, oraz rozbiérkg budynkéw gospodarczych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

3) obszar biologicznie czynny w granicach terenu objetego planem minimum 30% jego powierzchni;
4) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu terenu;

5) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

6) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

2.3. ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,8;
2) maksymalna wysokos¢ 4 kondygnacje naziemne w tym poddasza uzytkowo-mieszkalne;

3) wystrdj elewacji dowolny z zastosowaniem materiatéw elewacyjnych pochodzenia naturalnego takich jak cegta
elewacyjna, kamien, drewno, tynki strukturalne itp.

4) w stosunku do zabudowy bliskiego sasiedztwa nowa zabudowa nie powinna gabarytem wysokosciowym
dominowac w krajobrazie;

5) ustugi komercyjne w parterach budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy ulicy Parkowe;.

Rozdziat VI
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 9. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) do likwidacji przeznacza sie istniejacg na terenie studnie poboru wody;



2) plan nie ustala ideograméw sieciowych z uwagi na koncepcyjne zagospodarowanie terenu, ktére ma charakter
orientacyjny przy zbywaniu nieruchomosci;

3) zaopatrzenie w wode i kanalizacje z sieci miejskiej na warunkach technicznych dysponenta tych sieci na etapie projektu
budowlanego i planu zagospodarowania terenu;

4) wody opadowe z powierzchni planowanych drég wewnetrznych i miejsc parkingowych do miejskiej kanalizacji
deszczowej;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci na warunkach Zaktadu Energetycznego S.A. Biatystok, Rejon
Energetyczny w Etku. Przewiduje sie modernizacje istniejacej na terenie stacji transformatorowej dla zapewnienia
zasilania energetycznego przedmiotowego terenu.

Zasilanie energetyczne terenu liniami kablowymi podziemnymi;

6) ewentualne warunki w zakresie telefonizacji terendw objetych planem ustalaé¢ bedzie wtasciwy obszarowi Zaktad
Telekomunikacji TP SA;

7) dopuszcza sie prowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu o obowigzujgce przepisy bez koniecznosci
wprowadzania zmian do planu;

8) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnej kottowni na paliwa ekologiczne. Wykorzystanie zrodta ciepta z pobliskiej kottowni.

Rozdziat Vil
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Istniejgcy podziat terenu w granicach planu na dziatki pod zabudowe, podlega likwidacji w celu ponownego podziatu
z uwzglednieniem istniejgcego budynku mieszkalnego.

2. Nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 11. Plan nie okresla nastepujacych elementoéw zagospodarowania przestrzennego.
1) Granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, takich jak terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, poniewaz nie wystepujg one w granicach planu.

2) Na terenie objetym planem nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publiczne;.

Rozdziat IX
Ustalenia koncowe

§ 12. W stosunku do terenéw okreslonych planem traci moc Uchwata Nr XL/268/97 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
19 grudnia 1997 r. w spawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Parkowej w Olecku (Dz. Urz., Woj. Suwalskiego z 1998 r. Nr 8, poz.50).

§ 13. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o
ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaje ustalona dla obszaréw
oznaczonych symbolem 1MW w wysokosci 0 %.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Olecka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30-tu dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Karol Sobczak



