Uchwała Nr .../…/07

       Rady Miejskiej w Olecku 

      z dnia ................... 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części gminy Olecko w obrębie jeziora Dobskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635)  Rada Miejska w Olecku  uchwala, co następuje:

DZIAŁ I

PRZEPISY OGÓLNE

Rozdział I

Zakres obowiązywania planu

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części gminy Olecko w obrębie jeziora Dobskiego w granicach określonych załącznikiem graficznym nr 1 do uchwały Nr XLIV/341/06 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 marca 2006 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrębie jeziora Dobskiego, obejmującego tereny oznaczone symbolami 49UT, 50UTL i 56UTL przedstawiony na rysunku w skali 1:1000 stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały, zwany dalej planem.

2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana przeznaczenia  terenów  zabudowy letniskowej w rejonie jeziora Dobskiego na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z adaptacją istniejących podziałów geodezyjnych na działki w częściach przedstawionych na rysunku planu;

2) ustalenie zasad zagospodarowania terenu obowiązują na obszarze wyznaczonym granicą planu.

3. Ustalenia planu są zgodne z polityką przestrzenną gminy Olecko określoną w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Olecko uchwalonego uchwałą Nr V/28/99 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 stycznia 1999 r.  

§ 2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1)  granice obszaru objętego planem;

2)  linie rozgraniczające tereny o różnych zasadach zagospodarowania lub różnym przeznaczeniu – określone linie ciągłe;

3)  linie istniejącego podziału geodezyjnego;

4)  linie zabudowy;

5)  strefa ochronna jeziora;

6) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej;

7) symbole przeznaczenia terenów funkcjonalnych określone odpowiednio literą i numerem wyróżniającym je spośród innych terenów.

  
§ 3. Plan nie wyznacza terenów przeznaczonych do realizacji celów publicznych w granicach niniejszego planu jako zadań gminy z zakresu budowy dróg i infrastruktury technicznej.

  
§ 4. W określonym okresie wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu nie wpłyneła żadna uwaga.

  

 § 5. 1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów funkcjonalnych oznaczonych odpowiednio symbolami przeznaczenia i wyznaczonych liniami rozgraniczającymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – 1 MN, 2 MN;

2) teren drogi dojazdowej 1KDd;

3) teren drogi lokalnej – 1KDL.

2. Cechy szczególne terenów wyróżnionych w ramach tego samego przeznaczenia określone są w przepisach szczegółowych planu.

     §  6. Uwzględnia się decyzję Nr NGN-NR-7711-1/42/01 z dnia 01.10.2001 r. o wyrażeniu zgody na  przeznaczenie gruntów klasy IV-tej na cele nierolnicze występujących w obszarze objętym planem wydaną przez Wojewodę Warmińsko-Mazurskiego w toku sporządzania planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olecko w obrębie jeziora Dobskiego. 

§  7. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) terenie – należy przez to rozumieć teren funkcjonalny, dla którego obowiązują ustalenia planu, wyznaczony             liniami rozgraniczającymi, oraz określony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) symbolu przeznaczenia - należy przez to rozumieć symbol terenu funkcjonalnego określony odpowiednio symbolem       literowym i numerem wyróżniającym go spośród innych terenów;

3) klasie drogi – rozumie się przez to przyporządkowanie drodze odpowiednich parametrów technicznych, wynikających z cech funkcjonalnych;

4) zabudowie jednorodzinnej – należy rozumieć dom mieszkalny z ew. obiektem towarzyszącym, przeznaczony do stałego

zamieszkania dla jednej rodziny;

5) obiekcie obsługi technicznej – należy przez to rozumieć wszelkie zagospodarowanie, zabudowę oraz urządzenia służące do odprowadzenia ścieków, dostarczenia wody, ciepła, energii elektrycznej, oraz inne obiekty techniczne niezbędne dla prawidłowego zaspokajania potrzeb mieszkańców;

6) linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku planu, poza którą nie wolno wyprowadzić płaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynków;

7) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć linię rozgraniczającą tereny o różnych funkcjach bądź różnych zasadach zagospodarowania;

DZIAŁ II

USTALENIA OGÓLNE

Rozdział II

Ustalenia ogólne dotyczące zasad użytkowania zagospodarowania i zabudowy obszaru 

objętego ustaleniami planu

§ 8. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod względem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzględniać:

1) wymagania ładu przestrzennego, urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony środowiska, zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także wymagania osób niepełnosprawnych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo własności;

6) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa;

7) wymagania przepisów szczegółowych i norm polskich w szczególności dotyczących odległości i warunków usytuowania elementów zagospodarowania terenu, w tym warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki, ich usytuowanie. 

Rozdział III

Ustalenia  dla terenów i obiektów, podlegających ochronie, ze względu na wymagania środowiska kulturowego, wymagania przyrodnicze, wymagania ochrony środowiska, zdrowia i bezpieczeństwa ludzi

§ 9. 1. Cały obszar opracowania planu obejmuje obszar chronionego krajobrazu jezior oleckich, w związku z czym obowiązują na tym terenie wymagania rozporządzenia Nr 54 Wojewody Warmińsko-Mazurskiego z dnia 10 listopada 2005 r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu na terenie województwa warmińsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Mazurskiego Nr 175, poz. 1951, z 2006 r. Nr 3, poz. 46).

2. Dla terenu w rejonie jeziora Dobskiego została opracowana prognoza skutków oddziaływania planu na środowisko przyrodnicze przy sporządzaniu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy Olecko w obrębie jeziora Dobskiego. Wprowadzona niniejszym opracowaniem planu zmiana dotyczy przeznaczenia planowanej zabudowy z letniskowej na mieszkalną jednorodzinną w tych samych granicach, w związku z czym zmiana nie wprowadza dodatkowych negatywnych skutków oddziaływujących na środowisko przyrodnicze.

3. W zakresie środowiska kulturowego wszelkie znaleziska archeologiczne, winne być zgłoszone Wojewódzkiemu Konserwatorowi Zabytków, prace budowlane winny być przerwane, a teren udostępniony do ratowniczych badań archeologicznych;

   4. W granicach planu nie występują obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytków Województwa Warmińsko-Mazurskiego.

     5. Wzbogacenie funkcji przyrodniczej nowymi nasadzeniami drzew i krzewów rodzimych gatunków dostosowanych do warunków florystycznych terenu na poszczególnych terenach funkcjonalnych, które winne stanowić ich dominantę w krajobrazie.

6. Do ogrzewania mieszkań należy stosować wyłącznie systemy ekologiczne.

7. Odpady stałe należy gromadzić w ruchomych zamykanych kontenerach na poszczególnych działkach i opróżniać okresowo z wywozem na wysypisko w Olecku.

8. W obszarze objętym planem zakazuje się jakiejkolwiek działalności mogącej mieć wpływ na zanieczyszczenie gleby, terenów zielonych, powietrza atmosferycznego, a także przekroczenie dopuszczalnego poziomu hałasu określonego dla terenów zabudowy mieszkaniowej.

Rozdział IV

                                                             Zasady w zakresie obsługi komunikacyjnej

§ 10. 1. Dostępność do wyznaczonych terenów budowlanych zapewnia się z istniejącej drogi dojazdowej wewnętrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDd, łączącej się bezpośrednio z drogą publiczną oznaczoną na rysunku planu symbolem 1KDL.

2. Ustalenia do terenów dróg wyróżnionych w planie:

   1) KDd - istniejąca droga dojazdowa wewnętrzna w granicach planu stanowi własność współwłaścicieli działek do niej przyległych. Szerokość w liniach rozgraniczających 12,0 m w perspektywie winna też obsługiwać kompleks terenów zabudowy letniskowej zlokalizowanej  poza granicami niniejszego planu na zasadzie współwłasności;

   2)  KDL - istniejąca urządzona droga publiczna w klasie drogi lokalnej. 

3. Docelowo w liniach rozgraniczających drogi 1KDd planuje się lokalizację sieci infrastruktury technicznej.

Rozdział V

 Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 11. Uzbrojenie techniczne obszaru, a w szczególności planowana wewnętrzna sieć wodno-kanalizacyjna, winna być lokalizowana w granicach planu:

1) na okres przejściowy do czasu możliwości włączenia się do wodociągu gminnego dopuszcza się zaopatrzenie w wodę terenów funkcjonalnych z własnych studni;

2) odprowadzanie ścieków komunalnych do projektowanej dla całego obszaru miejskiej kanalizacji sanitarnej  grawitacyjno – ciśnieniowej;

3) ustala się obowiązek zachowania istniejących urządzeń wodno-melioracyjnych, rowów oraz sieci drenarskiej (rurociągi

podziemne, studzienki i wyloty drenarskie); wszelkie zmiany kolidujące z projektowaną zabudowa winne być przebudowane w uzgodnieniu z ich zarządcą;

4) zaopatrzenie w ciepło projektowanych obiektów z indywidualnych źródeł na paliwo ekologiczne; wyklucza się stosowanie paliw powodujących emisję zanieczyszczeń powietrza;

5) odprowadzanie wód deszczowych powierzchniowo do gruntu w granicach działki;

6) zasilanie energetyczne linią napowietrzną i kablową NN 0,4 kV oraz złącza kablowe dla poszczególnych terenów funkcjonalnych ustala się w ciągu pasów drogowych, na indywidualnych warunkach technicznych wydanych dla poszczególnych inwestorów przez Zakład Energetyczny S.A. B-stok Rejon Energetyczny w Ełku; 

7) ewentualne warunki w zakresie telefonizacji terenów objętych planem ustalać będzie właściwy obszarowo Zakład Telekomunikacji TP.

§ 12. Wszystkie działki budowlane docelowo muszą być wyposażone w urządzenia infrastruktury technicznej w stopniu wystarczającym do obsługi funkcji i sposobu zagospodarowania terenu, z warunkiem przyłączenia do zbiorczej sieci wodno-kanalizacyjnej.

Rozdział VI

Ustalenia dotyczące przeznaczenia terenu

§ 13. Ustala się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN:

1) na wyznaczonych działkach planuje się realizację budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojącej;

2) adaptuje się działki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi na warunkach planu;

3) na każdej działce winien być wybudowany 1 obiekt zgodny z podstawowym przeznaczeniem terenu:

a) wysokość projektowanych budynków do 2 kondygnacji w tym poddasza użytkowe pod połaciami dwu lub

                                 wielospadowych dachów o podstawowym nachyleniu  40 -45 stopni,

b) linie zabudowy jak na rysunku planu,

c) pokrycie dachów dachówka lub materiał dachówkopodobny,

d) miejsca parkingowe w granicach działki;

4) dopuszcza się możliwość realizacji garaży jako obiektów wbudowanych lub przybudowanych do budynków mieszkalnych pod warunkiem, że będą one kompozycyjnie uzupełniać obiekt główny;

5) dopuszcza się możliwość realizacji małych parterowych budynków gospodarczych o powierzchni zabudowy        do 20 m2 w architektonicznym połączeniu z budynkiem mieszkalnym;

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni ogólnej działki maksymalnie do 20%;

7) powierzchnia biologicznie czynna 60-70% powierzchni ogólnej działki.

Rozdział VII

Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości

§ 14. 1. Istniejące podziały geodezyjne na działki budowlane adaptuje się  w liniach rozgraniczających  w zakresie zmian ich przeznaczenia i użytkowania. 


2. Działka o nr 31/42 pozostaje bez prawa zabudowy z przeznaczeniem na dołączenie do działek sąsiednich.


3. Działkę nr 31/16 obejmuje wyznaczony planem pas drogi dojazdowej wewnętrznej oznaczonej symbolem 1KDd.

§ 15. W stosunku do terenów wyróżnionych w planie  traci moc Uchwała Nr. XLIII /316/02 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 28.02.2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olecko w obrębie jeziora Dobskiego   Dz. Urz. Woj. Warmińsko-Mazurskiego  Nr. 43/02, poz. 658.

§  16. Stawka procentowa, służąca naliczeniu jednorazowej opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi dla terenów funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1MN, 2MN – 25%, 1KDd – 0%, 1KDL – 0%..

§  17. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Olecka.

§ 18. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko-Mazurskiego.

Przewodniczący Rady Miejskiej

           Karol Sobczak

