                                                                             Uchwała  Nr XXXV/266/05

                                                                             Rady Miejskiej w Olecku

                                                                             z dnia 23 czerwca 2005 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów w północnej części miasta Olecka w obrębie geodezyjnym Olecko 2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 , poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) Rada Miejska w Olecku uchwala, co następuje:

Rozdział I

Przepisy ogólne. 

Zakres obowiązywania planu.

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w północnej części miasta Olecka w obrębie geodezyjnym Olecko 2 w granicach określonych:

1) uchwałą nr XX/145/04 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 kwietnia 2004 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów Gminy Olecko, obejmujących działki o numerach geodezyjnych 13/1,14/1, 14/7, 17/79, 22, 27;

2) uchwałą nr XX/146/04 z dnia 29 kwietnia 2004 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części terenów położonych w północnej części miasta Olecko przy drodze wyjazdowej do Suwałk i Gołdapi;

3) i uchwały nr XXVI/181/04 z dnia 30 września 2004 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części terenów położonych w północnej części miasta Olecko przy drodze wyjazdowej do Suwałk i Gołdapi, obejmujących działki o numerach geodezyjnych 14/6,17/78, 17/15, 17/16, 18/9, 17/75, 17/76 i 17/13,  

- zwany dalej planem, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały. 

2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) przeznaczenie gruntów rolnych  położonych na obrzeżu miasta pod tereny aktywności gospodarczej, usług i zieleni z uwzględnieniem uwarunkowań terenu;

2) ustalenia zasad zagospodarowania terenu.

3. Uchwalony plan składa się:

1) z tekstu stanowiącego treść niniejszej uchwały;

2) z rysunku w skali 1:1000 stanowiącego załącznik nr 1 do niniejszej uchwały;

3) z rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiącego załącznik nr 2 do niniejszej uchwały;

4) z rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz ich finansowania stanowiącego załącznik nr 3 do niniejszej uchwały.

4.  W ustaleniach planu uwzględniono postanowienia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Olecka uchwalonego uchwałą Nr V/28/99 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 stycznia 1999 r. w sprawie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko.

5. W granicach planu grunty rolne z przeznaczeniem na cele nierolnicze i nieleśne przeznacza się na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki Żywnościowej wyrażonej pismem z dnia 31 stycznia 1984 r. nr GZU.ot.0602/Z-79577/33/85 i GZU.ot.0602/Z-79577/34/85 na przeznaczenie gruntów rolnych klasy IV-tej wytworzonej z gleb pochodzenia mineralnego o powierzchni 0,99 ha, oraz zgody Geodety Wojewódzkiego w Suwałkach wyrażonej  pismem  G.IX.7019/106/84/85 z dnia 18.02.1985 dla gruntów rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i gleb pochodzenia organicznego klas V-tej i VI-tej o łącznej powierzchni 17,77 ha w tym: Ps V 2,77 ha, Ps VI 2,11 ha,  R VI 2,90 ha, R V 9,65 ha,  Ł V 0,34 ha.



6. Do czasu projektowanego sposobu zagospodarowania terenów grunty pozostają w dotychczasowym rolniczym wykorzystaniu.

§ 2. 1. Przedmiotem ustaleń planu są:

1) teren aktywności gospodarczej związany z produkcją przemysłową i składowaniem oznaczony na rysunku planu symbolem PPS;

2) teren aktywności gospodarczej związany z usługami wielofunkcyjnymi, nieuciążliwego przemysłu i składów oznaczony na rysunku planu symbolem UPS;

3) tereny zabudowy usług różnych i drobnej wytwórczości oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

4) tereny zabudowy usług i handlu oznaczone na rysunku planu symbolami UH, 1UH;

5) teren zespołu rekreacyjno-sportowego oznaczony na rysunku planu symbolem UT/US;

6) tereny istniejącej i planowanej zieleni leśnej z rekultywacją obszarów zdegradowanych  oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL;

7) tereny zieleni parkowej urządzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

8) tereny zieleni izolacyjnej urządzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI;

9) tereny planowanych parkingów oznaczone na rysunku planu symbolami 1KS, 2KS;

10) teren urządzeń komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem K;

11) tereny istniejących dróg publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD, 2 KD, 3 KD;

12) teren dróg dojazdowych – wewnętrznych, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

13) uzbrojenie w infrastrukturę techniczną.

2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granice terenu objętego planem;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zasada podziałów wewnętrznych.

3. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) terenie – należy przez to rozumieć teren funkcjonalny, dla którego obowiązują ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczającymi, oraz określony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) symbolu przeznaczenia  - należy przez to rozumieć symbol terenu funkcjonalnego określony odpowiednio symbolem literowym i numerem wyróżniającym go spośród innych terenów;

3) klasie drogi – rozumie się przez to przyporządkowanie drodze odpowiednich parametrów technicznych, wynikających z cech funkcjonalnych;

4) usługach – należy przez to rozumieć wszelkie budynki lub budowle, które w całości lub części służą do działalności, której celem jest zaspokajanie potrzeb ludności, a nie wytwarzanie bezpośrednio metodami przemysłowymi dóbr materialnych;

5) produkcji – należy przez to rozumieć wytwarzanie bezpośrednio dóbr materialnych na skalę przemysłową;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku planu, poza którą nie wolno wyprowadzić płaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynków;

7) urządzeniu pomocniczym – należy przez to rozumieć wyposażenie techniczne dróg, miejsca parkingowe, a także oznakowanie służące organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urządzenia ochrony przeciwpożarowej i obrony cywilnej, urządzenia służące informacji o terenie a także ogólnodostępne stacje telefoniczne;

8) uciążliwości – należy przez to rozumieć działanie uznawane za uciążliwe lub ponad normalne wg obowiązujących norm i przepisów odrębnych;

9) szkodliwym oddziaływaniu na środowisko – należy przez to rozumieć wszelkie przekraczające dopuszczalne wielkości oddziaływanie na środowisko w szczególności dotyczące wytwarzania hałasu, wibracji , promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wód powierzchniowych i podziemnych;

10) drogach wewnętrznych – należy przez to rozumieć drogi nie zaliczone do żadnej kategorii dróg publicznych , w szczególności drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do gruntów rolnych i leśnych, dojazdowe do obiektów usługowych;

11) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć linię rozgraniczającą tereny o różnych funkcjach bądź różnych zasadach zagospodarowania;

12) wskaźniku intensywności zabudowy, w skrócie w.i.z. – należy przez to rozumieć maksymalna lub minimalną wartość stosunku powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynków istniejących i lokalizowanych na danej działce budowlanej do powierzchni całkowitej działki.

Rozdział II

Ustalenia ogólne dotyczące zasad użytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru 

objętego ustaleniami planu.

§ 3. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod względem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzględniać:

1) przestrzeganie obowiązujących przepisów prawa odnośnie zachowania ładu przestrzennego, architektonicznego i ochrony wartości przyrodniczych, walorów krajobrazowych;

2) wymagania ochrony środowiska zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także wymagania osób niepełnosprawnych;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dóbr kultury;

4) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo własności;

5) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa;

6) wszelkie działania projektowe i realizacyjne zabezpieczające racjonalność i ład przestrzenny należy prowadzić zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w niniejszej uchwale, obowiązującymi normami i przepisami oraz zasadami sztuki budowlanej.


§ 4. 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celów publicznych tereny dróg publicznych oznaczone symbolami 1KD, 2KD i 3KD wraz z uzbrojeniem technicznym, tereny zieleni izolacyjnej cmentarza oznaczone symbolem ZI.


2. Na całym obszarze objętym planem dopuszcza się lokalizację wszelkich zadań służących realizacji celów publicznych, ich realizacja na poszczególnych terenach funkcjonalnych musi być zgodna z ustaleniami szczegółowymi z zakresu warunków, zasad i standardów zabudowy, zagospodarowania terenu.

Rozdział III

Ustalenia ogólne dla terenów i obiektów podlegających ochronie 

ze względu na wymagania  środowiska kulturowego.


§ 5.  Znaczną część terenu obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej E jako kierunek ekspozycji miasta, która została określona w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania miasta Olecka:

1) nakłada się obowiązek harmonijnego kształtowania krajobrazu przy realizacji nowych inwestycji wg zasad ustalonych w niniejszym planie;

2) dla zachowania wartości kulturowych cmentarza zaleca się jego izolację od terenów przemysłowych zielenią urządzoną tworzącą tło krajobrazowe;

3) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny być przerwane, a teren udostępniony do ratowniczych badań archeologicznych;

4) w stosunku do gruntów na których zostaną zlokalizowane stanowiska archeologiczne wojewódzki konserwator zabytków może określić zakres i sposób eksploatacji takich gruntów.

Rozdział IV

Ustalenia ogólne dla terenów i obiektów podlegających ochronie 

ze względu na wymagania przyrodnicze.


§ 6.  Ustala się następujące zasady kształtowania i ochrony zieleni:

1) należy dążyć do zachowania istniejącego drzewostanu;

2) należy wprowadzać roślinność zgodną z siedliskiem dla terenów zieleni projektowanej;

3) w celu odtworzenia wartości przyrodniczych obszaru po wyrobiskach żwirowych należy prowadzić działania o charakterze rekultywacyjnym w kierunku dolesienia;

4) w celu zmniejszenia uciążliwości terenów zabudowy przemysłowej i zachowania standardów krajobrazowych plan wprowadza zieleń o charakterze izolacyjnym w ramach kompensacji przyrodniczej;

5) granica obszaru chronionego krajobrazu wrysowano graficznie na rysunku planu. 

Rozdział V

Ustalenia ogólne dla terenów i obiektów podlegających ochronie 

ze względu na wymagania ochrony środowiska, zdrowia i bezpieczeństwa ludzi.

§ 7. Na terenie objętym planem obowiązuje utrzymanie standardów środowiska przyrodniczego w szczególności czystości wód, powietrza atmosferycznego, gleb:

1) dla inwestycji znacząco oddziaływujących na środowisko będą wymagane raporty oddziaływania na środowisko w myśl przepisów rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 24 września 2002 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących  znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych kryteriów związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięć do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz.U. Nr 179, poz. 1490);

2) zakazuje się stosowania technologii niebezpiecznych dla środowiska;

3) szkodliwe oddziaływanie na środowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamykać się na terenie działki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do której jednostka organizacyjna posiada tytuł prawny.

Rozdział VI

Ustalenia dotyczące przeznaczenia terenu.


§ 8. 1. Ustala się tereny przemysłowo-składowe jako Tereny Aktywności Gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolami PPS i UPS.


2. Ustala się następujące przeznaczenie terenu:

1) podstawowym przeznaczeniem dla terenu oznaczonego PPS jest zabudowa produkcyjno – składowa o wysokiej intensywności;

2) podstawowym przeznaczeniem dla terenu UPS są usługi nieuciążliwe związane z produkcją i  składowaniem niskiej intensywności;

3) połączenia komunikacyjne drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 3KD i 1KD. 


§ 9. 1. Ustala się tereny usług różnych i drobnej wytwórczości oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP, 2UP, 3UP.


2. Ustala się następujące przeznaczenie terenów:

1) podstawowym przeznaczeniem terenów są usługi rzemieślnicze w zabudowie wolnostojącej;

2) dopuszcza się lokalizację wolnostojącego budynku mieszkalnego dla właściciela;

3) budynki gospodarczo-garażowe w połączeniu z budynkiem przeznaczenia podstawowego, lub dopuszczalnego;

4) miejsca postojowe do parkowania samochodów klientów i dojazdy wewnętrzne w granicach działki.

     § 10. 1.  Ustala się teren usług i handlu oznaczony na rysunku planu symbolami UH, 1UH.

2. Ustala się następujące przeznaczenie terenu: teren o funkcji usługowej związanej z cmentarzem.

§ 11. 1.  Teren zespołu rekreacyjno-sportowego oznaczony na rysunku planu symbolem UT/US.

2. Ustala się następujące przeznaczenie terenu:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego na wyznaczonym obszarze planuje się realizację zespołu turystyki i rekreacji wędkarskiej z funkcją noclegową, gastronomiczną, zielenią towarzyszącą i urządzeniami sportowymi;

2) dopuszcza się realizację mieszkania dla właściciela w połączeniu z podstawową bryłą budynku;

3) przewiduje się adaptację sąsiednich stawów dla potrzeb rekreacji wędkarskiej.


§ 12. 1. Ustala się tereny zieleni leśnej urządzonej istniejącej i projektowanej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2ZL.
2. Ustala się następujące przeznaczenie terenu:

1) teren o funkcji ochronnej w szczególności dla terenów przyległych;

2) może być dołączony do terenów o symbolach 1UP, 2UP, 3 UP i UH  bez prawa zabudowy w podziałach jak na rysunku planu.

§ 13. 1. Teren  urządzonej zieleni leśnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL.


2. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest urządzenie enklawy leśnej stanowiącej barierę ochrony środowiskowej i krajobrazowej dla terenów sąsiednich zagrożonych eksploatacją istniejącego zakładu produkcyjnego i planowanych terenów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami UPS i PPS, bez prawa zabudowy.


§ 14. 1. Teren zieleni urządzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.


2. Dla terenu w zakresie przeznaczenia podstawowego ustala się wykorzystanie uwarunkowań terenu z zagospodarowaniem pod zieleń ozdobną z obiektami małej architektury i staw.


3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu liniami nieprzekraczalnymi, możliwa jest lokalizacja budynku użyteczności publicznej z funkcją mieszkalną i usługową, wchodzącą w całość użytkową oznaczonego terenu.     


4. Nie przewiduje się podziału terenu na mniejsze działki.  


§ 15. 1. Teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZI.


2. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest zieleń izolacyjna stanowiąca tło krajobrazowe dla sąsiedniego cmentarza.

§ 16. Teren  pod miejsca rezerwowe do parkowania i zawracania pojazdów na czas nasilenia świątecznego, dla obsługi cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 2KS.

§ 17. Teren urządzonego parkingu stanowiący funkcję uzupełniającą cmentarza z wyznaczonymi miejscami do parkowania samochodów w ilości 50 stanowisk z miejscami dla inwalidów oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS. W obrębie parkingu adaptuje się istniejącą stację meteorologiczną.

§ 18. Teren pod urządzenia przeładunkowe oznaczony na rysunku planu symbolem 1K. Transport kolejowy wyłącznie na warunkach technicznych PKP poza ustaleniami planu. Ustala się przeznaczenie alternatywne na parking dla obsługi terenu oznaczonego symbolem PPS. 

Rozdział VII

Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.


§ 19. Ustalenia dla terenu przemysłowo-składowego o statusie Terenu Aktywności Gospodarczej oznaczonego na rysunku planu symbolem PPS:

1) zabudowa produkcyjna i składowa przystosowana do wytwarzania produktów z drewna na skalę przemysłową:

a) obiekty budowlane do realizacji w zabudowie wolnostojącej lub zespołowej,

b) lokalizacje budynków według zasad technologicznych i warunków technicznych, zgodnych z prawem budowlanym, przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD,

c) wysokość budynków według norm technicznych stosowanych w budownictwie przemysłowym,

d) dachy budynków dwuspadowe z dopuszczeniem wielospadowych z wyraźnie zarysowaną kalenicą o kącie nachylenia połaci do 30°,

e) pokrycie dachów z materiałów dachówkopodobnych i dachówek o jednakowym kolorze;

2) realizacja funkcji towarzyszącej z urządzeniami pomocniczymi między innymi takiej jak: zaplecza techniczne, dojścia i dojazdy, ogrodzenia, mała architektura, drogi komunikacji wewnętrznej, urządzenia infrastruktury technicznej;

3) realizacja urządzeń technicznych jako obiekty wbudowane i przybudowane do budynków przeznaczenia podstawowego;

4) wszystkie obiekty budowlane i zagospodarowanie terenu muszą spełniać wymogi przepisów odrębnych związanych z ich przeznaczeniem;

5) intensywność zabudowy obiektami kubaturowymi do 50% powierzchni ogólnej działki;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie może być mniejsza niż 25 % powierzchni ogólnej działki;

7) parkingi w ilości 35 miejsc na 100 pracowników;

8) gospodarka odpadami poprodukcyjnymi według przepisów odrębnych;

9) wszystkie budynki z przeznaczeniem na pobyt ludzi muszą być podłączone do sieci kanalizacyjnej i posiadać przyłącze wodno-kanalizacyjne umożliwiające odprowadzenie ścieków sanitarnych w stopniu wystarczającym dla obsługi funkcji i sposobu zagospodarowania terenu;

10) szkodliwe oddziaływanie na środowisko winno zamykać się na terenie działki budowlanej określonej liniami rozgraniczającymi na rysunku planu.


§ 20. Ustalenia dla Terenów Aktywności Gospodarczej w zakresie usług wielofunkcyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolem UPS:

1) realizacja obiektów budowlanych do prowadzenia działalności hurtowej, składowej, magazynowej, wytwórczej, lub produkcyjnej z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej;

2) realizacja infrastruktury towarzyszącej funkcji podstawowej między innymi takiej jak: miejsca postojowe, drogi i dojazdy, ogrodzenia, garaże, mała architektura;

3) do terenu przewiduje się dołączenie wyznaczonej części konturu oznaczonego symbolem 1ZL, w celu wspólnego funkcjonowania, lecz  bez prawa zabudowy;

4) dla funkcji usługowych i wytwórczych należy zapewnić minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni użytkowej;

5) alternatywny podział terenów  UPS i 1ZL na działki musi spełniać następujące warunki: 

a) zapewniony dostęp do drogi publicznej, 

b) zapewniona możliwość wydzielenia miejsc postojowych dla samochodów,

c) musi być zapewniona możliwość wydzielenia miejsc do właściwego gromadzenia odpadów stałych,

d) musi być zapewniona możliwość przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, 

e) powierzchnia działki budowlanej minimum 1,0 ha;

6) ustala się wskaźnik liczbowy dotyczący warunków zasad i standardów kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu dla każdej działki budowlanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy 0,5,

b) wysokość budynków 1 kondygnacja nadziemna,

c) nachylenie połaci dachowej pod kątem do 30°,

d) pokrycie dachu materiałami odpowiednimi dla budownictwa przemysłowego w harmonijnym, jednakowym kolorze, 

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40 %.


§ 21. 1. Ustalenia dla terenów usług oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UP, 2 UP i 3 UP.

2. Ustala się następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysokość zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe:

a) budynki przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego wolnostojące, lub w formie zespołowej, 

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 15,0 m od krawędzi jezdni,

c) szerokość frontu działki 50 m,

d) dachy budynków dwuspadowe z dopuszczeniem wielospadowych z wyraźnie zarysowaną kalenicą równoległą do drogi o kącie nachylenia połaci 30-45°,

e) pokrycie dachów z dachówki lub materiałów dachówkopodobnych;

2) uzupełnienie zabudowy mogą tworzyć budynki gospodarczo-garażowe w połączeniu z budynkami mieszkalnymi;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni ogólnej działki stanowiący wskaźnik intensywności zabudowy może wynosić maksymalnie 0,20;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie może być mniejsza niż 50% powierzchni ogólnej działki.


§ 22.  Ustalenia dla terenu zabudowy usługowo-handlowej oznaczonej na rysunku planu symbolami UH i 1UH:

1) realizacja budynku podstawowego przeznaczonego do usług związanych z obsługą cmentarza na terenie oznaczonym symbolem UH;

2) uzupełnienie funkcji o kiosk handlowy na terenie oznaczonym na rysunku planu 1UH.

a) lokalizacja budynku głównego przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 15,0 m od krawędzi jezdni,

b) lokalizacja kiosku wyłącznie poza pasem drogowym drogi 1KD,

c) dachy budynków dwuspadowe z dopuszczeniem wielospadowych o kącie nachylenia 30°- 45 °,

d) maksymalna wysokość kalenicy dachu liczona od średniego poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku 9,0 m,

e)   pokrycie dachów z dachówki lub materiałów dachówkopodobnych;

3) dopuszcza się możliwość realizacji urządzeń i obiektów stanowiących wzbogacenie funkcji podstawowej;

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni ogólnej działki stanowiący wskaźnik intensywności zabudowy może wynosić maksymalnie 0,20;

5) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%;

6) teren w formie dołączenia z kwartału 2ZL winien stanowić wyłącznie zieleń urządzona bez prawa zabudowy.

§ 23.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT/US.

2. Ustala się zasady zagospodarowania terenu:

1) obsługa komunikacyjna z planowanej drogi wewnętrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW, zakończonej placykiem nawrotowym, w przedłużeniu drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD;

2) miejsca parkingowe w granicach działki według potrzeb;

3) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

4) zieleń towarzysząca winna zajmować minimum 50 % powierzchni biologicznie czynnej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.

3. Ustala się warunki kształtowania zabudowy:

1) forma zabudowy – rozczłonkowana o harmonijnym, jednorodnym charakterze architektonicznym;

2) wysokość zabudowy 2 kondygnacje wraz z poddaszem użytkowym;

3) dach stromy dwuspadowy o rozbudowanej formie, pokryty dachówką, o kącie nachylenia połaci dachowej 40°- 45°;

4) wystrój elewacji winien nawiązywać do lokalnych tradycji budowlanych i charakteru mazurskiego;

5) budynki towarzyszące i obiekty małej architektury, stanowiące uzupełnienie przeznaczenia podstawowego terenu, w połączeniu architektonicznym tworzącym zespół funkcjonalny w formie wolnostojącej lub wbudowanej;

6) realizacja budowli sportowych tj. boiska do gier małych, mini golf itp.


§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 ZL. Adaptuje się istniejącą zieleń leśną:

a) zakaz wycinki drzew  poza cięciami sanitarnymi,

b) nakaz pielęgnacji,

c) zakaz zabudowy,

d) podział terenu z przynależnością do terenów sąsiednich w/g ustaleń na rysunku planu. 


§ 25. Ustala się zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1 ZL:

1) rekultywacja obszaru zdegradowanego poprzez niwelację niebezpiecznych skarp po wyrobiskach;

2) nasadzenia rodzimymi gatunkami drzew odpowiednimi do siedliska;

3) zakaz wycinania istniejącego drzewostanu;

4) na terenie wprowadza się zakaz zabudowy;

5) nakaz pielęgnacji urządzonej zieleni;

6) dopuszcza się realizację urządzeń infrastruktury technicznej i stacji transformatorowych;

7) wewnętrzny podział terenu liniami podziałowymi wyznaczającymi poszczególne obszary stanowi propozycję dołączenia ich do terenów sąsiednich, oznaczonych na rysunku planu symbolami UPS, UT/US;

8) połączenie komunikacyjne drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 3KD i KDW.


§ 26. Ustalenia dla terenu urządzonej zieleni parkowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP:

1) zieleń parkowa jako funkcja towarzysząca do planowanej zabudowy użyteczności publicznej:

a) w ramach obszaru dopuszcza się urządzenie placu zabaw dla dzieci,

b) zagospodarowanie obniżenia terenowego pod staw,

c) małą architekturę ogrodową i użytkową;

2) zabudowę należy lokalizować w miejscu określonym na rysunku planu.

a) wysokość budynku podstawowego 2 kondygnacje,

b) dach dwuspadowy z dopuszczeniem wielospadowego o kącie nachylenia 30°- 45°,

c) pokrycie dachu dachówką,

d) forma zabudowy rozczłonkowana o harmonijnym jednorodnym charakterze architektonicznym,

e) wystrój elewacji winien nawiązywać do lokalnych tradycji budowlanych;

3) dopuszcza się funkcję mieszkaniową dla właściciela w formie wbudowanej, dobudowanej lub z wykorzystaniem poddasza;

4) w ramach zabudowy uzupełniającej dopuszcza się realizacje dwóch garaży w połączeniu z podstawowa bryłą budynku architektonicznie wkomponowanych w całość planowanej zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawędzi jezdni 15,0 m;

6) miejsca postojowe dla samochodów według potrzeb użytkowników w granicach działki.


§ 27. Ustala się zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI:

1) nasadzenie szpaleru drzew środowiskotwórczych o szerokości w pasie minimum 10-metrowym wzdłuż parkanu cmentarza do drogi o symbolu 1 KD;

2) teren winien posiadać dostęp do prac pielęgnacyjnych.

Rozdział VIII

Ogólne zasady w zakresie obsługi komunikacyjnej.


§ 28. 1. Jako podstawową sieć komunikacji drogowej w kategorii dróg lokalnych ustala się następujące tereny komunikacji wyznaczone liniami rozgraniczającymi i oznaczone zgodnie z rysunkiem planu następującymi symbolami przeznaczenia 1KD i 2KD. Planowana szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających 18,0 m.



2. Ustala się teren drogi wewnętrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW, o szerokości w liniach rozgraniczających 10,0 m, zakończonej placykiem nawrotowym, stanowiącej dojazd do terenów oznaczonych symbolami UT/US i 1ZL, w przedłużeniu drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.



3. Drogi wewnętrzne, ciągi pieszo - rowerowe można wydzielać i kształtować w zależności od potrzeb na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrębnymi.



4. Teren odcinka drogi publicznej w kategorii drogi dojazdowej adaptuje się w ramach konturu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD.

Rozdział IX

Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości.


§ 29. 1. Zgodnie z ustaleniami planu scalenia i wtórnemu podzieleniu podlegają działki wchodzące w obrys terenów oznaczonych symbolami 1 ZL i UT/US.


2. Zasady podziału terenu w określonych liniach rozgraniczających tereny o różnych zasadach zagospodarowania ustalono na rysunku planu z uwzględnieniem przebiegu granic działek ewidencyjnych, ze scaleniami gruntów w konturach ZI, PPS i UPS.


3. Podziały geodezyjne gruntów położonych w konturze 2 ZL należy dokonać w powiązaniu z podziałami nieruchomości położonych w kwartałach oznaczonych symbolami 1 UP, 2 UP, 3 UP, 1 KS i UH zgodnie z ideą przedstawiona na rysunku planu. Nie przewiduje się wydzielenia samodzielnych działek w kwartale 2 ZL:

1) średnia powierzchnia działki w wyniku dołączenia podzielonego konturu 2 ZL do działek UH, 1 UP,2 UP i 3 UP  zgodnie z ideą przedstawioną na rysunku planu wyniesie 5000 m2;

2) szerokość frontu działki 45-50 m w obszarze dopuszczonym do zabudowy .


4. Działki w wyniku podziału wewnętrznego konturu oznaczonego symbolem 1 ZL należy dołączyć do terenów oznaczonych symbolem UPS, UT/US. Plan nie przewiduje dodatkowych połączeń komunikacyjnych dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZL i samodzielnych działek.


§ 30. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodę z wodociągu miejskiego w rozwinięciu istniejącej sieci;

2) odprowadzenie ścieków sanitarnych do komunalnego kolektora sanitarnego z przerzutem do oczyszczalni ścieków w Olecku;

3) wody opadowe powierzchniowo do gruntu;

4) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej linii 15kV i istniejącej stacji trafo na warunkach Zakładu Energetycznego SA  B-stok Rejon Energetyczny w Ełku:

a) urządzenia kolidujące dla obszarów funkcjonalnych wyznaczonych planem powinny być przebudowane,

b) w strefach oddziaływania linii średniego napięcia w myśl przepisów odrębnych obowiązuje zakaz zabudowy i nasadzeń wysokich drzew, 

c) zasilanie energetyczne z istniejących linii SN zlokalizowanych na obszarze planu,

d) przyłącza energetyczne dla każdego terenu funkcjonalnego określonego planem na indywidualnych warunkach technicznych dysponenta sieci;

5) ewentualne warunki w zakresie telefonizacji terenów objętych planem ustalać będzie właściwy obszarowi Zakład Telekomunikacji TP S.A.;

6) dopuszcza się prowadzenie innych elementów uzbrojenia terenu w oparciu o obowiązujące przepisy bez konieczności wprowadzania zmian do planu;

7) proponowane trasy uzbrojenia technicznego należy traktować jako orientacyjne i mogą ulec zmianie na etapie realizacji projektu technicznego.

§ 31. Wszystkie inwestycje na terenie objętym ustaleniami planu, które zostały zrealizowane i są zgodne z ustaleniami planu zostają uznane za przyjęte.

§ 32. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczętych przed dniem wejścia w życie planu, a nie zakończonych decyzją ostateczną stosuje się ustalenia planu.

§ 33. W stosunku do  terenów działek o nr geod. 18/9,  17/78, 17/13,17/75, 17/76, 17/15, 17/16 oraz część działki nr 14/6 objętych niniejszym planem traci moc uchwała Nr XX/160/2000 r. Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 marca 2000 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w Olecku przy drodze wyjazdowej do Suwałk i Gołdapi (Dz. Urz. Woj. Warmińsko-Mazurskiego Nr 25, poz. 395 , oraz uchwała Nr XLVI/352/02 Rady Miejskiej w Olecku  z dnia 1 lipca 2002 r w sprawie zmian do w/w planu miejscowego (Dz.Urz. Woj. Warmińsko-Mazurskiego Nr 88, poz. 1288).

§ 34.  Stawka procentowa, służąca naliczeniu jednorazowej opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi:
Oznaczenie terenu
Stawka w %

PPS (z wyłączeniem terenu działek o nr geodezyjnych: 17/75, 17/76, 17/15, 17/16 i 17/13)
15%

1UP, 2UP, 3UP, ZP, 2ZL z wyłączeniem części terenu przewidzianego na dołączenie do terenu oznaczonego symbolami 1KS i UH
15%

UPS, UT/US, 1ZL, ZI, UH, 1UH, 1KS, 2KS, K, KDW,1KD, 2KD, 3KD
0%


§ 35.  Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Olecka.

§ 36. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko-Mazurskiego.

                                                                                                                    Przewodniczący Rady Miejskiej

                                                                                                                                 Leszek Gałczyk 

