Zamawiajacy:

Gmina Olecko
Plac Wolnosci 3
19-400 Olecko
Telefon: 87 520 21 68, fax 87 520 25 58
Email: sekretariat@um.olecko.pl

Znak sprawy: GK0O.271.6.2017

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

W postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego
na wylonienie wykonawcy na zadaniu pn:

wZarzgdzanie i administrowanie komunalnym zasobem Gminy Olecko”

Kategoria wg Wspolnego Stownika Zaméwien (CPV):
70100000 — 2 Ustugi w zakresie obstugi nieruchomosci wiasnych

70330000 — 3 Ustugi zarzadzania nieruchomos$ciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy

zatwierdzono

27.10.2017r.

Data i podpis


mailto:sekretariat@um.olecko.pl

Czesc 1
Postanowienia ogolne
1. Informacje o Zamawiajacym.
Gmina Olecko
Plac Wolnosci 3
19-400 Olecko
Telefon: 87 520 21 68, fax 87 520 25 58
Email: sekretariat@um.olecko.pl
Regon: 790671277
NIP: 847-158-60-73
2. Osoby uprawnione do kontaktow z Wykonawcami.
Pani Jadwiga Zychowska, tel. 87 307 03 43
e-mail: gko3@olecko.eu

3. Oznaczenie wykonawcy.

Na potrzeby niniejszej SIWZ za Wykonawce uwaza si¢ osobe fizyczna, osobe prawng albo jednostke
organizacyjng nie posiadajacg osobowosci prawnej, ktora ubiega si¢ o udzielanie zamdwienia publicznego,
ztozyta oferte lub zawarta umowe w sprawie zamowienia publicznego.

4. Tryb udzielenia zamdéwienia.

Do udzielenia przedmiotowego zamowienia stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo
zamOwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 ze zmianami), dalej Pzp lub Ustawa - w
sprawach nie uregulowanych Ustawa, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r.
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2017 r., poz. 459 ze zm.).

Postegpowanie jest prowadzone w trybie przetargu nieograniczonego o warto$ci zamdwienia nie
przekraczajacej kwoty okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 ustawy Prawo
zamdwien publicznych, z zachowaniem zasad okreslonych w Ustawie.

5. Generalne zasady uczestnictwa w postepowaniu.

Oferte moze ztozy¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci
prawnej oraz podmioty te wystepujace wspolnie, o ile speiniaja warunki okreslone w ustawie Prawo
zamowien publicznych oraz niniejszej specyfikacji. Kazdy Wykonawca moze zlozy¢ tylko jedna oferte.
6. Oferty czeSciowe, wariantowe, podwykonawstwo, aukcja elektroniczna.

1) Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci sktadania ofert czgsciowych.

2) Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci sktadania ofert wariantowych.

3) Zamawiajacy nie przewiduje mozliwo$ci udzielenia zamowien, o ktorych mowa w art. 67 ust. 1 pkt 61 7.
4) Podwykonawstwo mozliwe jest z wylaczeniem Kluczowych czgéci zamoéwienia wymienionych w § 3, § 4
ust. 2, ust. 3pktod 1 do 7 ipktod9do26,§5,§7,§8,§10,§ 11, § 15 umowy stanowigcej zatgcznik nr 6.
5) Zamawiajacy nie przewiduje zastosowania aukcji elektronicznej.

6) Zamawiajacy nie zastrzega obowigzku wykonania przez wykonawce kluczowych cze$ci zaméwienia na
roboty budowlane.

7. Pisemnos¢ post¢powania.

1) Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia wraz z zalacznikami jest do pobrania ze strony
internetowej Zamawiajacego: http://www.umolecko.bip.doc.pl/index.php?dz=4&id=9764

Uwaga! Wykonawcy powinni na biezagco monitorowac informacje, oswiadczenia i dokumenty zamieszczane
przez zamawiajacego na stronie internetowej, z ktorej pobrali SIWZ w celu sprawdzenia czy w niniejszym
postepowaniu nie pojawily si¢ nowe okolicznos$ci majgce wptyw na prowadzone postgpowanie.

2) Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje dotyczace postgpowania przetargowego migdzy
Zamawiajacym, a Wykonawcami, beda przekazywane za pomocg faksu, poczty elektronicznej oraz
zamieszczone na stronie internetowej. Kazda ze stron na zadanie drugiej niezwtocznie potwierdza fakt ich
otrzymania.

8. Zamawiajacy informuje, iz w niniejszym postepowaniu zastosowany bedzie art. 24 aa ustawy Pzp.
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Czes¢ 11
Przedmiot zamo6wienia i termin jego realizacji
1. Opis przedmiotu zamowienia:

Przedmiotem zamoéwienia jest efektywne i1 profesjonalne zarzadzanie i administrowanie zasobem
komunalnym Gminy Olecko zgodnie z jego przeznaczeniem, wykonywanie czynno$ci
zmierzajacych do utrzymania zasobu komunalnego w stanie niepogorszonym, na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi 1 mienia. Wykonawca zobowigzany bedzie do przestrzegania
obowigzujacych przepisow prawa oraz zachowywania nalezytej staranno$ci o powierzony mu zasob
komunalny, z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru prowadzonej przez niego dziatalnosci.
Szczegdlowy opis przedmiotu zamowienia, obowigzki Wykonawcy oraz wykaz stanu zasobu komunalnego,
na ktorym bedzie realizowany przedmiot umowy zawierajg umowa i jej zataczniki.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmian ilo§ci metréw kwadratowych powierzchni przewidzianej

w zatgcznikach nr 1 i 4 do umowy.

Uwaga!! Zamawiajacy na podstawie art. 29 ust. 3a wymaga zatrudnienia, przez wykonawce, o0séb
wykonujacych czynnosci bezposrednio zwigzane z wykonywaniem przedmiotowej umowy, tj.
czynno$ci w zakresie obstugi ksiegowej, zarzadzania nieruchomosciami oraz kierowania i nadzoru nad
robotami budowlanymi, na podstawie umowy o prace w rozumieniu art. 22 § 1 ustawy z dnia 26
czerwca 1974 r. Kodeks pracy. Sposob dokumentowania zatrudnienia osob, uprawnienia
Zamawiajacego w zakresie kontroli spelniania przez wykonawce wymagan oraz sankcji z tytulu nie
spelnienia tych wymagan zostaly okreslone w projekcie umowy do niniejszego postepowania.

2. Wymagany termin realizacji zamowienia: 01.01.2018r. - 31.12.2021 r.

Czes¢ 11
Warunki udzialu w postepowaniu

1. O udzielenie zamoéwienia moga ubiegac si¢ wykonawcy, ktorzy:

e nie podlegaja wykluczeniu na podstawie art. 24 ust.1 pkt 13 -22,

e spetniajg warunki udzialu w postgpowaniu, dotyczace:
a) kompetencji lub uprawnien do prowadzenia okreslonej dzialalno$ci zawodowej, o ile wynika to
Z odrebnych przepiséw.
Zamawiajacy nie precyzuje w tym zakresie zadnych wymagan, ktorych spetnienie Wykonawca zobowigzany
jest wykaza¢ w sposob szczeg6lny.

b) sytuacji ekonomicznej lub finansowej wykonawca spelni warunek jezeli wykaze, ze jest ubezpieczony
od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamdéwienia
na kwote nie mniejszg niz 200.000,00 zt.

¢) zdolnosci technicznej lub zawodowej wykonawca spetni warunek jezeli wykaze, ze:
- wykonal/wykonuje w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jesli okres
prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, ustugi w zakresie zarzadzania zasobami nieruchomosci
o wartosci 100.000,00 zt (brutto)/rok, trwajace co najmniej 12 miesiecy kazda, polegajace na zarzadzaniu
budynkami o tgcznej powierzchni co najmniej 22.000 m?,
Przy czym pod pojeciem ,,zarzadzanie budynkami” nalezy rozumie¢ ustugi zarzadzania nieruchomoscia
polegajace w szczegolnosci na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnos$ci majacych na celu:

a) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;



b) zapewnienie bezpieczefistwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;
C) biezgce administrowanie nieruchomoscig;
utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem

- dysponuje co najmniej 1 osobg posiadajaca certyfikat ksiggowy, badZz odpowiednio $wiadectwo
kwalifikacyjne potwierdzajace spetnianie wymogoéw kwalifikacyjnych okreslonych dla oséb prowadzacych
ustugowo ksiegi rachunkowe — gtéwny ksiegowy,

- dysponuje co najmniej 1 osoba upowazniong stosownym dokumentem do wykonywania samodzielnej
funkcji technicznej w budownictwie kierowania budowa lub innymi robotami budowlanymi w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen

- dysponuje co najmniej 1 osoba posiadajagca minimum 5 letnie doswiadczenie zawodowe w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami

- dysponuje co najmniej 1 osoba upowazniong stosownym dokumentem do wykonywania samodzielnej
funkcji technicznej w budownictwie kierowania budowa lub innymi robotami budowlanymi w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen

- dysponuje co najmniej 3 osobami przeznaczonymi do bezposredniej realizacji zadan przewidzianych
przedmiotowa umowa,

2. Zamawiajacy moze, na kazdym etapie postegpowania, uznaé, ze Wykonawca nie posiada wymaganych
zdolnosci, jezeli zaangazowanie zasobdw technicznych lub zawodowych wykonawcy w inne przedsiewziecia
gospodarcze Wykonawcy moze mie¢ negatywny wptyw na realizacj¢ zamowienia.

3. Wykonawca moze w celu potwierdzenia spelniania warunkow, o ktorych mowa w Czesci III, pkt 1.2
niniejszej SIWZ w stosownych sytuacjach oraz w odniesieniu do konkretnego zamowienia, lub jego czgscli,
polega¢ na zdolnosciach technicznych lub zawodowych lub sytuacji finansowej lub ekonomicznej innych
podmiotow, niezaleznie od charakteru prawnego taczacych go z nim stosunkéw prawnych.

4. Zamawiajacy jednoczesnie informuje, iz ,,stosowna sytuacja” o ktoérej mowa powyzej wystapi wytacznie
w przypadku kiedy:

1) Wykonawca, ktory polega na zdolnosciach Iub sytuacji innych podmiotow udowodni zamawiajacemu, ze
realizujac zamowienie, bedzie dysponowal niezbednymi zasobami tych podmiotow, w szczegdlnosci
przedstawiajac zobowigzanie tych podmiotow do oddania mu do dyspozycji niezbgdnych zasobdéw na
potrzeby realizacji zamoéwienia.

2) Zamawiajacy oceni, czy udostgpniane wykonawcy przez inne podmioty zdolnosci techniczne lub
zawodowe lub ich sytuacja finansowa lub ekonomiczna, pozwalajg na wykazanie przez wykonawce
spelniania warunkow udziatu w postgpowaniu oraz zbada, czy nie zachodzg wobec tego podmiotu podstawy
wykluczenia, o ktérych mowa w niniejszej SIWZ.

3) W odniesieniu do warunkéw dotyczacych wyksztatcenia, kwalifikacji zawodowych lub doswiadczenia,
wykonawcy moga polega¢ na zdolnosciach innych podmiotoéw, jesli podmioty te zrealizuja roboty
budowlane lub ustugi, do realizacji ktorych te zdolnosci s wymagane.

Ocena spelienia przez Wykonawcow bedzie dokonana wg zasady: spelnia / nie spelnia, na podstawie
przeditozonych przez Wykonawcow o$wiadczen i dokumentow.

5. Podstawy wykluczenia, o ktoérych mowa w art. 24 ust. 5 ustawy Pzp: Zamawiajacy nie przewiduje
wykluczenia wykonawcy w ramach art. 24 ust.5 ustawy Pzp.




Czes¢ IV
Wykaz o$§wiadczen i dokumentow, potwierdzajacych spelnienie warunkow udzialu w postepowaniu
oraz brak podstaw do wykluczenia

1. Do oferty kazdy wykonawca musi dolaczy¢ aktualne na dzien sktadania ofert o§wiadczenie w zakresie
wskazanym w zatacznikach nr 1 i 2 do SIWZ. Informacje zawarte w o§wiadczeniach beda stanowi¢ wstepne
potwierdzenie, ze wykonawca nie podlega wykluczeniu oraz spelnia warunki udzialu w postepowaniu.

2. W przypadku wspdlnego ubiegania si¢ 0 zamowienie przez wykonawcow oswiadczenia, o ktdrym mowa w
powyzej sktada kazdy z wykonawcow wspoélnie ubiegajacych si¢ o zamoéwienie. O$wiadczenie te maja
potwierdza¢ spelnienie warunkow udzialu w postepowaniu, brak podstaw do wykluczenia w zakresie,
w ktorym kazdy z wykonawcow wykazuje spetnienie udzialu w postgpowaniu, brak podstaw wykluczenia.

3. Wykonawca, ktory zamierza powierzy¢ wykonanie czgsci zamowienia podwykonawcom, w celu wykazania
braku istnienia wobec nich podstaw wykluczenia z udzialu w postepowaniu zamieszcza informacje o
podwykonawcach w o§wiadczeniu w zakresie wskazanym w zalgczniku nr 1 do SIWZ (na podstawie art. 25a
ust.5 pkt 2 ustawy Pzp

4. Wykonawca, ktory powoluje si¢ na zasoby innych podmiotow, w celu wykazania braku istnienia wobec nich
podstaw wykluczenia oraz spetnienia — w zakresie, w jakim powotuje si¢ na ich zasoby- warunkow udziatu w
zamieszcza informacje o tych podmiotach w o$wiadczeniu w zakresie wskazanym w zatgczniku nr 1 do SIWZ.
W sytuacji gdy Wykonawca polega na zdolnosciach lub sytuacji innych podmiotéw na zasadach okreslonych w
art. 22a ustawy Pzp, Zamawiajacy bedzie zadat w odniesieniu do tych podmiotéw dokumentéw wymienionych
w Czgéci [V pkt 6.2 niniejszej SIWZ.

5. Zgodnie z art. 24 aa ust. 1 ustawy Pzp, Zamawiajacy najpierw dokona oceny ofert, a nastepnie zbada,
czy wykonawca, ktorego oferta zostala oceniona jako najkorzystniejsza, nie podlega wykluczeniu oraz
spelnia warunki udzialu w postepowaniu.

6. Zamawiajacy przed udzieleniem zamoéwienia, wezwie wykonawce, ktorego oferta zostata najwyzej
oceniona, do zlozenia w wyznaczonym, nie krotszym niz 5 dni terminie, aktualnych na dzien zlozenia
nastepujacych oswiadczen i dokumentow:

6.1. Dokumenty zlozone w celu potwierdzenia spelniania przez wykonawce warunkéw udziatlu
W postepowaniu:

6.1.1 - wykaz ustug wykonanych w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli
okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — to w tym okresie, wraz z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat
wykonania i podmiotéw, na rzecz ktorych ustugi zostaly wykonane oraz zataczeniem dowodow okreslajacych
czy te ustugi zostaly wykonane nalezycie (zalacznik nr 3 do SIWZ).

DOWODAMI, o ktérych mowa, sg referencje badz inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz
ktorego ustugi byly wykonane, a w przypadku $wiadczen okresowych lub ciagtych sa wykonywane, a jezeli z
uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze wykonawca nie jest w stanie uzyska¢ tych dokumentow,
jest to oswiadczenie wykonawcy. W przypadku swiadczen okresowych lub ciggtych nadal wykonywanych
referencje badz inne dokumenty potwierdzajace ich nalezyte wykonywanie powinny by¢ wydane nie wczesniej
niz 3 miesiace przed uptywem terminu sktadania ofert.

6.1.2 — wykazu 0sdb, skierowanych przez wykonawce do realizacji zamowienia, wraz z informacjami na temat
ich kwalifikacji zawodowych, uprawnien, doswiadczenia i wyksztatcenia niezbgdnych do wykonywania
zamoOwienia, a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci oraz informacja o podstawie do
dysponowania tymi osobami (zalacznik nr 4 do SIWZ).

6.1.3 — dokumenty potwierdzajace, ze wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalno$ci zwigzanej z przedmiotem zamowienia na kwot¢ nie mniejsza niz 200 000 zt.
6.2 W celu potwierdzenia braku podstaw wykluczenia Wykonawcy z udzialu w postepowaniu
Zamawiajacy zada nastepujacych dokumentow:

6.2.1 - informacji z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art.24 ust.1 pkt 13, 14 i 21 ustawy
Pzp wystawionej nie wczesniej niz 6 miesi¢cy przed uptywem terminu sktadania ofert;

6.2.2 — oswiadczenia wykonawcy o braku wydania wobec niego prawomocnego wyroku sadu lub ostatecznej
decyzji administracyjnej o zaleganiu z uiszczaniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne

lub zdrowotne, albo — w przypadku wydania takiego wyroku lub decyzji — dokumentow potwierdzajacych
dokonanie ptatnosci tych naleznosci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami lub zawarcie wigzacego
porozumienia w sprawie tych naleznosci;

6.2.3 — oswiadczenie wykonawcy o braku orzeczenia wobec niego tytutem srodka zapobiegawczego zakazu
ubiegania si¢ 0 zamdwienie publiczne.




7. Jezeli Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
zamiast dokumentow o ktorych mowa w punkcie 6.2 Czgsci IV SIWZ:

7.1 Sktada informacj¢ z odpowiedniego rejestru albo, w przypadku braku takiego rejestru, inny rOwnowazny
dokument wydany przez wlasciwy organ sadowy lub administracyjny kraju, w ktorym Wykonawca ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania lub miejsce zamieszkania ma osoba, ktorej dotyczy informacja lub
dokument, w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 13,14 i 21. Dokument powinien by¢ wystawiony nie
wczesniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu sktadania ofert.

8. Jezeli w kraju, w ktorym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania lub miejsce zamieszkania ma
osoba, ktorej dokument dotyczy, nie wydaje si¢ dokumentdéw, o ktérych mowa w punkcie 7, zastepuje si¢ je
dokumentem zawierajacym odpowiednio o$wiadczenie Wykonawcy, ze wskazaniem osoby lub o0sob
uprawnionych do jego reprezentacji, lub o$wiadczenie osoby, ktorej dokument miat dotyczy¢, ztozone przed
notariuszem lub przed organem sadowym, administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub
gospodarczego wilasciwym ze wzgledu na siedzibe¢ lub miejsce zamieszkania Wykonawcy lub miejsce
zamieszkania tej osoby.

9. W przypadku watpliwosci, co do tresci dokumentu zlozonego przez Wykonawce, Zamawiajacy moze
zwroci¢ sie do wilasciwych organow odpowiednio kraju, w ktérym Wykonawca ma siedzibe lub miejsce
zamieszkania lub miejsce zamieszkania ma osoba, ktorej dokument dotyczy, o udzielenie niezbgdnych
informacji dotyczacych tego dokumentu.

10. W zakresie nie uregulowanym w SIWZ, zastosowanie maja przepisy rozporzadzenie Ministra Rozwoju z
dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie rodzajow dokumentdw, jakich moze zada¢ zamawiajacy od wykonawcy
w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia ( Dz.U. z 2016r., poz. 1126).

11. Wykonawca w terminie 3 dni od dnia zamieszczenia na stronie internetowej informacji, o ktorej mowa
w art. 86 ust. 3 ustawy Pzp, przekaze Zamawiajagcemu oswiadczenie o przynaleznosci lub braku przynalezno$ci
do tej samej grupy kapitalowej, o ktorej mowa w art. 24 ust. 1 pkt 23 ustawy Pzp wraz ze zlozeniem
o$wiadczenia, Wykonawca moze przedstawi¢ dowody, ze powiazania z innym Wykonawcg nie prowadza do
zaktocenia konkurencji w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego (zalacznik nr 5).

12. Jezeli Wykonawca nie zlozy oswiadczenia, o ktorym mowa w czgéci IV pkt 1 ninigjszej SIWZ, oswiadczen
lub dokumentow potwierdzajacych okolicznosci o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 ustawy Pzp, lub innych
dokumentow niezbednych do przeprowadzenia postepowania, o§wiadczenia lub dokumenty sg niekompletne,
zawieraja btedy lub budzg wskazane przez Zamawiajacego watpliwosci, Zamawiajgcy wezwie do ich ztozenia,
uzupelnienia, poprawienia w terminie przez siebie wskazanym, chyba ze mimo ich ztoZenia oferta wykonawcy
podlegataby odrzuceniu albo konieczne byloby uniewaznienie postepowania.
Czes¢ V

Forma skladania dokumentow przetargowych.
1) Wszystkie dokumenty i o$wiadczenia winny by¢ udzielane w formie pisemnej: W przypadku, gdy
jakakolwiek cze$¢ powyzszych dokumentow nie dotyczy Wykonawcy, wpisuje on:,, nie dotyczy”.
2) Wszystkie dokumenty skladajace si¢ na oferte musza by¢ podpisane przez Wykonawce lub
upelnomocnionych przedstawicieli. Moga one by¢ przedstawione w formie oryginatu lub kopii
poswiadczonych ,,za zgodno$¢ z oryginatem” przez Wykonawce lub upelnomocnionych przedstawicieli
Wykonawcy. Oswiadczenia muszg by¢ ztozone w oryginale.
3) Zamawiajacy informuje, ze zgodnie z art. 96 ust. 3 PZP oferty skladane w postepowaniu o zaméwienie
publiczne sa jawne i podlegaja udostepnieniu od chwili ich otwarcia, z wyjatkiem informacji
stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisow o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.
Nie ujawnia si¢ informacji stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisoOw o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji, jezeli wykonawca, nie pozniej niz w terminie sktadania ofert, zastrzegt, Zze nie
moga by¢ one udostepniane oraz wykazatl, iz zastrzezone informacje stanowia tajemnice przedsi¢biorstwa.
Wykonawca nie moze zastrzec informacji, o ktorych mowa w art. 86 ust. 4.
Przez tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993r. o
zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003, Nr 153, poz 1503 ze zm.) rozumie si¢ nieujawnione do
wiadomosci publicznej informacje techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsigbiorstwa lub inne
informacje posiadajace warto$¢ gospodarcza, co do ktorych przedsigbiorca podjal niezbgdne dziatania w celu
zachowania ich poufnos$ci, tzn. zastrzegt skladajac ofertg, iz nie moga by¢ one udostepnione innym
uczestnikom postgpowania.



Zamawiajacy zaleca, aby informacje zastrzezone jako tajemnica przedsi¢biorstwa byly przez wykonawce
ztozone w oddzielnej wewngtrznej kopercie z oznakowaniem ,tajemnica przedsigbiorstwa”, lub spigte
(zszyte) oddzielnie od pozostatych, jawnych elementow oferty.

Uwaga: Wykonawca w szczego6lno$ci nie moze zastrzec informacji dotyczacych ceny, terminu wykonania
zamoOwienia, okresu rekojmi za wady 1 warunkéw platnosci zawartych w ofercie (art. 86 ust. 4 PZP).

Cze$¢ VI
Ceny ofertowe, waluta ofert, wynagrodzenie

1. Wykonawca okresli cene ofertowg za wykonanie zadania: netto i brutto oraz stawke podatku
VAT (zgodnie z zalacznikiem ,,formularz oferty”).

2. Stawka podatku VAT powinna by¢ okreS$lona zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardw i ushug.

3. Zamawiajacy zastrzega, ze powierzchnia oraz ilo$¢ przekazanych przez Zamawiajacego
nieruchomosci sg ilosciami szacunkowymi. Wykonawcy, z ktorym Zamawiajacy zawrze umowe nie
przystuguje roszczenie o realizacj¢ ustugi w podanych wielkos$ciach. Ilo$¢ nieruchomos$¢ oraz ich
powierzchnia moze ulec zmianie w wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji lub zmian w strukturze
organizacyjnej gminy.

4. W cenie ofertowej obejmujacej calos¢ zamowienia majg by¢ zawarte wszelkie koszty 1 sktadniki
zwigzane z zamoOwieniem, ktore mozna byto przewidzie¢ w terminie opracowywania oferty do
czasu jej ztozenia. Ewentualne upusty proponowane przez Wykonawce maja by¢ wliczone w ceng
ofertowa.

5. Cena za cato$¢ zamowienia podana w ofercie stuzy poréwnaniu ofert. Faktyczne wynagrodzenie
wykonawcy bedzie stanowit iloczyn metréw kwadratowych (przekazanych przez Zamawiajacego
pod zarzadzanie i administrowanie) oraz cen jednostkowych podanych przez Wykonawcg.

6. Cen¢ ofertowa i ceny jednostkowe nalezy poda¢ w walucie polskiej, do dwdch miejsc po
przecinku.

7. W razie wystapienia tzw. oczywiste] omylki zamawiajacy poprawi ja w trybie art. 87 ustawy
Prawo zamoéwien publicznych.

8. Zamawiajacy moze w trakcie oceny ofert wymaga¢ od wykonawcow, aby przedstawili (wyjasnili)
kalkulacje kwot zawartych w formularzu oferty.

9. Do przeliczenia na PLN wszystkich wartosci wystgpujacych w ofercie wykonawcy, w tym
wskazanej w dokumentach ztozonych na potwierdzenie spelniania warunkéw udzialu w
postgpowaniu, wyrazonej w walutach innych niz PLN, Zamawiajacy przyjmie Sredni kurs
publikowany przez Narodowy Bank Polski z dnia wszczecia postgpowania (opublikowania
ogloszenia).

10. Jezeli ztozono oferte, ktorej wybdr prowadzitby do powstania u zamawiajgcego obowigzku
podatkowego zgodnie z przepisami o podatku od towaréw 1 ustug, zamawiajacy w celu oceny takiej
oferty dolicza do przedstawionej] w niej ceny podatek od towardéw 1 ustug, ktéry miatby obowigzek
rozliczy¢ zgodnie z tymi przepisami. Wykonawca, sktadajac oferte jest obowigzany poinformowac
zamawiajgcego, czy wybor oferty bedzie prowadzi¢ do powstania u zamawiajacego ww. obowigzku
podatkowego, w zwigzku z tym do Wykonawcy nalezy wskazanie nazwy (rodzaju) towaru lub ushugi,
ktérych dostawa lub $§wiadczenie bedzie prowadzi¢ do jego powstania oraz wskaza¢ ich warto$¢ bez
kwoty podatku.




Czes¢ VII
Tryb i zasady wyboru oferty najkorzystniejszej

1. Oceny ofert bedzie dokonywata Komisja Przetargowa powotana Zarzadzeniem Burmistrza Olecka

2. Oferty przedtozone w niniejszym przetargu oceniane bgda na podstawie nastgpujacych kryteriow:

Ip. Kryterium Waga
1. Cena 60 %
2. Termin ptatnosci 20 %
3. Czas reakcji 20 %

Kryterium 1 - cena
W kryterium ,,cena” kolejno ocenianym ofertom zostang przyznane punkty wedlug nastepujacego wzoru:
p=/Xc min : Xc bad/x 100 pkt x 60%

gdzie:

p — 0znacza ilo$¢ punktéw oferty badanej w kryterium cena

Xc min. — oznacza najnizszg ceng¢ spo$rod wszystkich podlegajacych ocenie ofert
Xc bad. — oznacza ceng oferty badane;j

Kryterium 2 — termin platnosci

Kryterium ,termin platno$ci” oznacza termin zaplaty miesigcznego wynagrodzenia Wykonawcy na
podstawie miesiecznych faktur przedktadanych Zamawiajacemu.

Okresla sie:

- minimalny termin realizacji miesigcznej faktury — 14 dni od daty jej przedtozenia Zamawiajacemu,

- maksymalny termin realizacji miesi¢cznej faktury — 30 dni od daty jej przedtozenia Zamawiajagcemu.
Oferty w tym kryterium bedg oceniane wg wzoru:

p=/T.r:T.n/x100 pkt x 20%

gdzie:

p — oznacza liczbe punktéw za kryterium

T. r — termin platnoSci liczony w dniach oferowany w ofercie rozpatrywanej nie krotszy niz 14 dni i nie
dhuzszy niz 30 dni

T. n — najdluzszy oferowany termin platnosci liczony w dniach nie dluzszy niz 30 dni

Kryterium 3 - czas reakgcji

Kryterium ,,czas reakcji” oznacza czas reakcji (w dniach roboczych) na zgtoszona sprawe przez lokatora do
zarzadcy — maksymalny czas reakcji: 7 dni roboczych. Przez reakcje na zgloszenie nalezy rozumie¢ podjgcie
pierwszego dziatania majacego na celu zatatwienie zgtoszonej sprawy (np. ogledziny, kontakt z lokatorem w

celu zatatwienia zgloszonej sprawy).




Oferty w tym kryterium beda oceniane wg wzoru:

p=/C.n:C.r/x100 pktx 20%

gdzie:

p — oznacza liczbe punktéw za kryterium

C. n — najkrétszy oferowany czas na podjecie reakcji na zgloszenie lokatora w zlozonych ofertach
C. r — czas na podjecie reakcji na zgloszenie lokatora rozpatrywanej oferty nie dtuzszy niz 7 dni

3. Do realizacji niniejszego zamoéwienia zostanie wybrany wykonawca, ktorego oferta nie podlega
odrzuceniu oraz otrzymata najwigksza taczng ilos¢ punktow z powyzszych kryteriow.

4. Jezeli nie bedzie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na to, ze dwie lub wigcej
ofert otrzyma taka samg punktacj¢, Zamawiajacy sposrod tych ofert wybierze oferte z najnizsza cena, a jezeli
zostaty ztozone oferty o takiej samej cenie, zamawiajacy wzywa wykonawcow, ktorzy ztozyli te oferty, do
ztozenia w terminie okreslonym przez zamawiajacego ofert dodatkowych.

5. Zamawiajacy poprawi w tekscie oferty oczywiste omyiki pisarskie oraz oczywiste omytki rachunkowe lub
inne omyltki polegajace na niezgodnosci oferty ze Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia, nie
powodujace istotnych zmian w tresci oferty, niezwtocznie zawiadamiajac o tym fakcie wykonawce, ktorego
oferta zostala poprawiona (zgodnie z art. 87 ust. 2 PZP).

Czesé VIII

Dokumentacja przetargowa
1. Zawarto$¢ dokumentacji przetargowej.
W sktad dokumentacji przetargowej udostepnionej Wykonawcom wchodza:
1) Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zaméwienia (SIWZ),
2) Formularz oferty,
3) Oswiadczenie wykonawcy o braku podstaw wykluczenia - zalgcznik nr 1 do SIWZ,
4) Oswiadczenie o spetnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu - zalacznik nr 2 do SIWZ,
5) Wykaz ustug — zalacznik nr 3 do SIWZ,
6) Wykaz 0sob — zalacznik nr 4 do SIWZ,
7) Informacja o przynaleznosci do grupy kapitatowej — zalacznik 5 do SIWZ,
8) Projekt umowy - zalacznik nr 6 do SIWZ,
9) Wykaz budynkéw mieszkalnych i uzytkowych (wraz z lokalami) — 100% komunalnych — zalgcznik nr 1
do umowy,
10) Wykaz budynkow gospodarczych i garazy — zalacznik nr 2 do umowy,
11) Wykaz terenow posesji — zalgcznik nr 3 do umowy,
12) Wykaz komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wspolnot mieszkaniowych —
zalacznik nr 4 do umowy,

2. Sposob udzielania wyjasnien dokumentow przetargowych.

1) Wykonawca moze zwrdcic¢ si¢ na adres Zamawiajgcego o udzielenie wyjasnien zwigzanych z dokumentacjg
przetargowa. Odpowiedzi Zamawiajacego zostang przestane do wszystkich uczestnikow postepowania
przetargowego 1 umieszczone na stronie internetowej wraz z trescia pytania, lecz bez identyfikacji jego zrodia.
2) Jezeli wniosek o wyjasnienie treSci SIWZ wptynie do Zamawiajacego nie pdzniej niz do konca dnia, w
ktorym uplywa polowa terminu sktadania ofert, Zamawiajacy udzieli wyjasnien niezwlocznie, jednak nie
pozniej niz na 2 dni przed uplywem terminu sktadania ofert. Jezeli wniosek o wyjasnienie SIWZ wptynie po
uplywie terminu, o ktérym mowa powyzej, lub dotyczy udzielanych wyjasnien, Zamawiajacy moze udzieli¢
wyjasnien lub pozostawi¢ wniosek bez rozpoznania. Zamawiajacy zamie$ci wyjasnienia na stronie
internetowej, na ktorej udostgpniono SIWZ.

3) Przedtuzenie terminu sktadania ofert nie wptywa na bieg terminu sktadania wniosku, o ktorym mowa
powyzej.

4) Nie przewiduje si¢ zorganizowania zebrania Zamawiajacego z Wykonawcami.



3. Dokumenty skladajace si¢ na oferte.

Oferta musi zawiera¢ nastepujace dokumenty:

1) Wypemiony formularz oferty,

2) Oswiadczenie wykonawcy o braku podstaw wykluczenia - zalacznik nr 1,

3) Oswiadczenie o spetnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu - zalacznik nr 2,

5) Dowod wniesienia wadium

6) Dokument, z ktoérego wynika upowaznienic do reprezentowania Wykonawcy, a w przypadku
Wykonawcdéw wspdlnie ubiegajacych si¢ o udzielenie zamdéwienia — pelnomocnictwo rodzajowe
(w oryginale lub kopii potwierdzonej notarialnie) do reprezentowania ich w niniejszym postgpowaniu albo
reprezentowania w postgpowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego, o ile ofertg sktada
Pelnomocnik.

Dokumenty z Cze$ci IV pkt 6-12 niniejszej SIWZ — sktada wykonawca na wezwanie Zamawiajacego,
jezeli jego oferta zostanie najwyzej oceniona.

4. Wymogi formalne.

1) Oferta musi zosta¢ sporzadzona w jezyku polskim z zachowaniem formy pisemnej. Zamawiajacy nie
dopuszcza sktadania ofert w innym jezyku,

2) Formularze oferty i wszystkie dokumenty (rowniez te ztozone na zatgczonych do SIWZ wzorach) musza
by¢ podpisane; za podpisanie uznaje si¢ wilasnorgczny podpis z pieczatka imienng przez osobg (-Y)
upowazniong (-¢) do reprezentowania zgodnie z formg reprezentacji Wykonawcy okre$lonag w dokumencie
rejestrowym lub innym dokumencie, wlasciwym dla formy organizacyjne;j,

3) Poprawki lub zmiany (rowniez przy uzyciu korektora) w ofercie, musza by¢ parafowane wlasnorgcznie przez
Wykonawce lub osoby przez niego upowaznione,

4) Zaleca si¢, aby zalaczniki i dokumenty byly sporzadzone wg wzoréw dotaczonych do SIWZ.

5. Opakowanie oferty.

1) Oferte nalezy zlozy¢ w trwale zamknigtym opakowaniu (kopercie), uniemozliwiajacym ich niezniszczalne
otwarcie i zapoznanie si¢ z trescig oferty przed uptywem terminu sktadania ofert.

2) Opakowanie musi zosta¢ opatrzone nazwa przedmiotu zamoéwienia.

3) Opakowanie musi zosta¢ opatrzone pieczgcig firmowa Wykonawcy wraz z adresem i numerem telefonu.
4) W przypadku oferty wspdlnej nalezy wymieni¢ z nazwy z okreSleniem siedziby — wszystkie podmioty
sktadajace oferte wspdlng z zaznaczeniem petnomocnika konsorcjum.

6. Koszt przygotowania oferty i wadium przetargowe.

1) Wykonawcy ponosza wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i zlozeniem oferty niezaleznie od
wyniku postgpowania przetargowego, za wyjatkiem okoliczno$ci przewidzianych w ustawie Prawo
zamowien publicznych.

2) Termin zwigzania oferta wynosi 30 dni. Bieg terminu rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu sktadania
ofert. Wykonawca samodzielnie lub na wniosek Zamawiajacego moze przedtuzy¢ termin zwigzania oferta.
W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajagcy moze tylko raz, co najmniej na trzy dni przed uptywem
terminu zwigzania oferta, zwréci¢ si¢ do wykonawcow o wyrazenie zgody na przedtuzenie tego terminu o
0znaczony okres nie dtuzszy niz 60 dni.

3) Odmowa wyrazenia zgody na przedtuzenie terminu zwigzania oferta nie powoduje utraty wadium.

4) Przedtuzenie terminu zwigzania ofertg jest dopuszczalne z jednoczesnym przedtuzeniem okresu waznosci
wadium albo, jezeli nie jest to mozliwe, z wniesieniem nowego wadium na przedluzony okres zwigzania
oferta. Jezeli przedtuzenie terminu zwigzania oferta dokonywane jest po wyborze oferty najkorzystniejsze;j,
obowiazek wniesienia nowego wadium lub jego przedluzenia dotyczy jedynie Wykonawcy, ktorego oferta
zostata wybrana jako najkorzystniejsza.

5) Kazdy Wykonawca w wypadku zlozenia oferty na zadanie zobowigzany jest do wniesienia wadium
przetargowego w wysokosci: 10 000,00 zI (dziesieciu tysiecy zlotych) najpézniej do 14.11.2017 r. do
godz. 10.00

Wadium nalezy wnie$¢ na konto Urzedu Miejskiego: Nr konta 86 1020 4724 0000 3202 0007 6422 w Banku
PKO BP S.A. o/ EXk - przelewem z zaznaczeniem - wadium przetargowe i nazwe postepowania.

6) Wadium nalezy wnie$¢ przed uptywem terminu sktadania ofert, przy czym wniesienie wadium w
pienigdzu za pomocg przelewu bankowego Zamawiajacy bedzie uwazat za skuteczne tylko wowczas, gdy w
oznaczonym terminie w dniu otwarcia ofert znajda si¢ na rachunku Zamawiajacego. Do oferty nalezy



dotaczy¢ kopie dokumentu potwierdzajgcego wplate wadium. Kopia polecenia przelewu wystawionego
przez wykonawce nie jest warunkiem wystarczajacym do stwierdzenia przez Zamawiajgcego terminowego
whniesienia wadium przez wykonawce.

7) W przypadku wniesienia wadium przetargowego w innej formie niz pieni¢zna oryginat dokumentu
potwierdzajacego wniesienie wadium nalezy ztozy¢ w sekretariacie Urzedu Miejskiego w Olecku. Kopig
whniesionego wadium nalezy dotaczy¢ do oferty.

Wadium musi zabezpieczaé ztozong oferte przez caty okres zwigzania ofertg tj. 30 dni, liczgc od dnia uptywu
terminu sktadania ofert.

8) W przypadku ztozenie przez Wykonawce wadium w formie gwarancji, gwarancja powinna by¢
sporzadzona zgodnie z obowigzujacym prawem. Z tresci gwarancji/porgczenia winno wynikac
bezwarunkowe, na kazde pisemne zadanie zgltoszone przez Zamawiajgcego w terminie zwigzania oferta,
zobowigzanie Gwaranta do wyplaty Zamawiajagcemu petnej kwoty wadium w okoliczno$ciach okreslonych
w art. 46 ust. 4a i 5 ustawy Pzp.

9) Oferta wykonawcy, ktory nie wniesie wadium lub wniesie w sposob nieprawidlowy zostanie odrzucona.
10) Okolicznosci i zasady zwrotu wadium, jego przepadku oraz zasady jego zaliczenia na poczet

zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy okre$la ustawa Pzp.

Czes¢ IX

Zasady skladania i otwarcia ofert
1. Miejsce i termin skladania ofert.
Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie: Gminy Olecko, Plac Wolnosci 3, 19-400 Olecko — sekretariat (pok. nr 12)
w terminie do dnia: 14.11.2017 r. do godz. 10.00
Oferty zlozone po terminie zostang zwrocone bez otwierania.
2. Migjsce i termin otwarcia ofert.
Otwarcie ofert nastapi w siedzibie: Gminy Olecko, Plac Wolnosci 3, 19-400 Olecko, w pok. nr 5
w dniu: 14.11.2017 r. 0 godz. 10:15
3. Publiczne otwarcie ofert.
1) Otwarcie ofert jest jawne. Wykonawcy moga uczestniczy¢ w publicznej sesji otwarcia ofert.
2) Bezposrednio przed otwarciem ofert Zamawiajgcy poda kwote, jaka zamierza przeznaczy¢ na
sfinansowanie zamowienia.
3) Podczas otwarcia ofert Zamawiajacy odczyta informacje, o ktérych mowa w art. 86 ust.4 ustawy Pzp.
4) Niezwlocznie po otwarciu ofert Zamawiajacy zamieSci na swojej stronie internetowej informacje
dotyczace:
a) kwoty, jaka zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia,
b) firm oraz adres6w wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty w terminie,
¢) ceny, terminu wykonania zamowienia, okresu gwarancji i warunkow ptatnosci zawartych w ofertach lub
innych elementoéw sktadajacych si¢ na kryterium oceny ofert.
4. Zmiana i wycofanie oferty.
1) Zmiany, poprawki lub modyfikacje zlozonej oferty musza by¢ zlozone w miejscu wedlug zasad
obowigzujacych przy skladaniu oferty. Odpowiednio opisane koperty (paczki) zawierajace zmiany nalezy
dodatkowo opatrzy¢ dopiskiem ,,zmiana” W przypadku ztozenia kilku ,,zmian” koperte (paczke) kazdej
»zmiany” nalezy dodatkowo opatrzy¢ zapisem ,,zmiana nr ....”.
2) Wycofanie ztozonej oferty nastgpuje poprzez ztozenie pisemnego powiadomienia podpisanego przez
umocowanego na pismie przedstawiciela Wykonawcy. Wycofanie nalezy ztozy¢ w miejscu wedlug zasad
obowigzujacych przy sktadaniu oferty. Odpowiednio opisang koperte (paczke) zawierajacg powiadomienie
nalezy dodatkowo opatrzy¢ dopiskiem ,,wycofanie”.
3) W przypadku nieprawidlowego zaadresowania lub zamknigcia koperty Zamawiajacy nie bierze
odpowiedzialno$ci za zle skierowanie przesylki i jej przedterminowe otwarcie. Oferta taka nie wezmie
udzialu w postepowaniu.



Czes¢ X

Wybor Wykonawcy
1. Przy dokonywaniu wyboru oferty najkorzystniejszej Zamawiajacy stosowal begdzie wylacznie zasady i
kryteria okres$lone w SIWZ. Zamawiajacy udzieli zaméwienia Wykonawcy, ktérego oferta zostanie uznana
za najkorzystniejsza.
2. O wyborze oferty Zamawiajacy zawiadomi niezwlocznie wykonawcow, ktorzy ubiegali si¢ o udzielenie
zamOwienia publicznego podajac nazwe i adres wykonawcy, ktorego oferte wybrano oraz cene wybranej
oferty.
3. Uniewaznienie postgpowania:
1) Zamawiajacy uniewazni postgpowanie o udzielenie zamowienia publicznego w sytuacjach okreslonych w
art. 93. Ustawy Pzp uniemozliwiajacych zawarcie waznej umowy w sprawie zamowienia publicznego.
2) O uniewaznieniu postgpowania Zamawiajacy powiadomi wszystkich wykonawcow, ktorzy ubiegali si¢ o
udzielenie zamdéwienia publicznego wraz z uzasadnieniem faktycznym i prawnym.
4. Odrzucenie oferty:
1) Zamawiajacy odrzuci oferte w przypadkach okreslonych w art. 89 oraz art. 90 ust.3 ust. ustawy Pzp,
2) Z tytulu odrzucenia ofert wykonawcom nie przystuguja zadne roszczenia finansowe w odniesieniu do
Zamawiajacego,
3) Zamawiajacy zawiadomi rownocze$nie wszystkich wykonawcoéw o odrzuceniu oferty, podajac
uzasadnienie faktyczne i prawne.

Czesé¢ XI
Zawarcie umowy
1. Umowa zostanie zawarta w formie pisemnej, nie wczesniej niz 5 dni od dnia przestania zawiadomienia
0 wyborze oferty przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem szczegdlnych
przypadkow okreslonych w art. 94 ust. 2 Ustawy pzp. O miejscu i dokladnym terminie zawarcia umowy
Zamawiajacy powiadomi wykonawce, ktorego oferta zostata uznana za najkorzystniejsza.

2. W przypadku, gdy Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, uchyla si¢ od
zawarcia umowy:

- Zamawiajacy bedzie mogt wybraé oferte najkorzystniejsza sposrdd pozostatych ofert, bez przeprowadzenia
ich ponownego badania i oceny chyba, ze zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 93 ust. 1 ustawy Pzp
(podst. prawna: art. 94 ust. 3 ustawy Pzp);

- Zamawiajacy bedzie mogt zbadac, czy nie podlega wykluczeniu oraz czy spelnia warunki udzialu w
postegpowaniu wykonawca, ktory ztozyt oferte najwyzej oceniona sposrdd pozostatych ofert (podst. prawna
art. 24aa ust. 2 ustawy Pzp).

Czes¢ XII

Istotne dla stron postanowienia umowy sg zawarte w Projekcie umowy stanowigcym Zatacznik nr 6 do
SIWZ.
Czes¢ XIIT

Srodki odwolawcze
1. Kazdemu Wykonawcy, a takze innemu podmiotowi, jezeli ma lub miat interes w uzyskaniu danego
zamoOwienia oraz poniost lub moze ponie$¢ szkode w wyniku naruszenia przez Zamawiajgcego przepisow
ustawy Pzp przystugujg $rodki ochrony prawnej przewidziane w dziale VI ustawy Pzp jak dla postgpowan
ponizej kwoty okreslonej w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 ustawy Pzp.
2. Srodki ochrony prawnej wobec ogloszenia o zaméwieniu oraz SIWZ przystuguja rowniez organizacjom
wpisanych na listg, o ktorej mowa w art. 154 ust. 5 ustawy Pzp.



Dane wykonawcy:

FORMULARZ OFERTOWY

Dane podane w punktach 1-6 zostana odczytane na sesji otwarcia ofert.

Po zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu, projektem umowy, Specyfikacja Istotnych Warunkéw
Zamoéwienia, a takze w oparciu o pozyskane przez siebie informacje dotyczace w/w zamowienia my
nizej podpisani, niniejszym przyjmujemy je bez zastrzezen i oferujemy wykonywanie zamdwienia -
Zarzqgdzanie i administrowanie komunalnym zasobem Gminy Olecko” zgodnie z warunkami
projektu umowy za nastepujace ceny obejmujace podatek VAT:

1. Nieruchomosci 100% komunalne - (Zalacznik nr 1 do Umowy )

a. lokale mieszkalne - ... 7zt za m’(netto) + nalezny podatek VAT
w wysoko$ci: ... % = ............ zt za m? (brutto) - miesigcznie
Ogotem 5.661,71 m? X (a).............. zt (brutto) = .............ccoiiii. zt (brutto) - miesiecznie
b. lokale uzytkowe w budynkach, w ktorych udziat lokali uzytkowych przekracza 50 %
powierzchni wszystkich lokali - ... 7zt za m?(netto) + nalezny podatek VAT
w wysoko$ci: ... % = ............ zt za m? (brutto) — miesiecznie
Ogotem 2.469,27 m? x (b) ............. zb(brutto)=.......ccoviiiiiii. zt (brutto) - miesigcznie
c. lokale uzytkowe w budynkach, w ktorych udziat lokali uzytkowych nie przekracza 50 %
powierzchni wszystkich lokali - ... 7zt za m?(netto) + nalezny podatek VAT
w wysoko$ci: ...% = ............ zt za m? (brutto) — miesiecznie
Ogotem 324,63 M? X (C) ............. zh(brutto)= ..o zt (brutto) - miesigcznie

Ogélem za caly 1 zakres zaméwienia z uwzglednieniem powierzchni w m?

" erereeerrtere e rerreseraeesesaeessraeeenne zl brutto - miesigcznie

2. Komunalne lokale - mieszkalne i uzytkowe w budynkach wspélnot mieszkaniowych -

(Zalacznik nr 4 do Umowy)

a. lokale mieszkalne - .. 7zt za m? (netto) + nalezny podatek VAT
w wysokosci: ...% =...... zt za m? (brutto) - miesigcznie
Ogodlem 11.402,23 m? X (a).......... zh (brutto) = ....oooveieiieeieeeiee, zt (brutto) - miesiecznie
b. lokale uzytkowe S e 7zt  za m? (netto) + nalezny podatek VAT
w wysokos$ci: ... % = ............ zt za m? (brutto) - miesiecznie
Ogodlem 2.385,30 m?2x (b) ......... ZE (brutto) = ...cooevveieiiiiieeieeeee zt (brutto) — miesigcznie

Ogolem za caly 2 zakres zaméwienia z uwzglednieniem powierzchni w m?2

e ————— zt brutto - miesigcznie



3. Cena za caly przedmiot zamowienia - (zakres 1, zakres 2) .......cccccevevvvvecieceeennnnn. zt brutto —
miesiecznie.

4. Cena za caly przedmiot zamowienia przez okres obowiazywania umowy (zakres 1, zakres
2) X 48 MIESIECY eveerrerarerercsarcassanesasasanes zl brutto
(stownie:

5. Oferuj¢/oferujemy termin zaplaty miesiecznego wynagrodzenia na podstawie
miesiecznych faktur przedkladanych Zamawiajacemu na zasadach okreslonych w § 9

WZOrU umowy WYNOSZACY ...eeeeveenns dni.*
*nalezy podac termin nie krotszy niz 14 dni i nie diuzszy niz 30 dni od daty przediozZenia
Zamawiajgcemu
6. Oferuje¢/oferujemy czas reakcji na zgloszona sprawe przez lokatora do zarzadcy
WYNOSZACY «vvevrennenns dni roboczych.*

*nalezy podac termin nie diuzszy niz 7 dni roboczych

UWAGA: Skalkulowana cena za caly zakres 1, caly zakres 2, powinna odnosi¢ si¢ do calego
przedmiotu zaméwienia okreslonego w czesci |1 specyfikaciji.

7. Os$wiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ ze Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamowienia i
przyjmujemy bez zastrzezen jej warunki i postanowienia lacznie z projektem umowy.

8. W razie wybrania mojej/naszej oferty, zobowigzuj¢/zobowigzujemy si¢ do podpisania umowy
na warunkach okre§lonych w SIWZ, zgodnej z wzorem umowy zataczonym do SIWZ,
w miejscu i terminie wskazanym przez Zamawiajgcego.

9. Zgadzamy si¢ przestrzegaé niniejszej oferty przez okres 30 dni od daty ztozenia oferty, a w
przypadku wygrania przetargu przez caly czas trwania umowy. Pozostanie ona dla nas wigzaca 1
moze zostac przyjeta w dowolnym czasie przed uptywem tego okresu .

10. Wymagane wadium w wysokosci 10.000,00 PLN zostato wniesione w formie :

11. Oswiadczamy, ze spelniamy warunki okreslone w art. 22 ust.l pkt 1-4 i nie podlegamy
wykluczeniu w oparciu o jakakolwiek przestankg wskazang w art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 29
stycznia 2004 r. Prawo Zamoéwien Publicznych.

Przedmiot zamowienia zamierzam/zamierzamy wykonac:

» sitami wlasnymi*
» silami wlasnymi i przy pomocy podwykonawcow*
» przy pomocy podwykonawcow*
*niepotrzebne skreslic
12. Zamierzam/zamierzamy powierzy¢é podwykonawcy/podwykonawcom nastepujace czesci
zamoOwienia:
)

13. Adres e-mail WYKONGWCY: ...ttt e e



..................................... ,dnia ..o roku

(podpis 1 piecze¢ Wykonawcy)
Podpisal ........ooovieiiie wystepujacy w charakterze
........................................................................ , W pelni upowazniony do podpisywania ofert dla i w



Zalacznik nr 1 do SIWZ
OSWIADCZENIE WYKONAWCY
sktadane na podstawie art. 25a ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych
(dalej jako ustawa Pzp)
DOTYCZACE PRZESLANEK WYKLUCZENIA Z POSTEPOWANIA
Na potrzeby postgpowania o udzielenie zamowienia publicznego pn.:

wZarzgdzanie i administrowanie komunalnym zasobem Gminy Olecko”

Znak sprawy: GKO0.271.6.2017

1. ZAMAWIAJACY:
Gmina Olecko
Plac Wolnosci 3
19-400 Olecko

2. WYKONAWCA:

Lp. | Nazwa(y) Wykonawcy(6w) Adres(y) Wykonawcy(ow)

1.

OSWIADCZENIA DOTYCZACE WYKONAWCY:
1. Oswiadczam, ze nie podlegam wykluczeniu z postgpowania na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 12-23 ustawy
Pzp.

2. Oswiadczam, ze nie podlegam wykluczeniu z postgpowania na podstawie art. 24 ust. 5 ustawy PZP. *

(miejscowosc) (podpis)
* zastosowac tylko w przypadku, gdy zamawiajqcy przewidziat wykluczenie wykonawcy z postgpowania na

podstawie ww. przepisu.

Oswiadczam, ze zachodza w stosunku do mnie podstawy wykluczenia z postgpowania na podstawie art.
............. ustawy PZP (poda¢ majqcqg zastosowanie podstawe wykluczenia sposrod wymienionych w art. 24
ust. 1 pkt 13-14, 16-20 lub art. 24 ust. 5 ustawy Pzp). Jednocze$nie o$wiadczam, ze w zwiazku z ww.

okoliczno$cia, na podstawie art. 24 ust. 8 ustawy PZP podjatem nastepujace srodki naprawcze:

(miejscowosc) (podpis)



OSWIADCZENIE DOTYCZACE PODMIOTU, NA KTOREGO ZASOBY POWOLUJE SIE
WYKONAWCA:
Oswiadczam, ze nastgpujacy/e podmiot/y, na ktdrego/ych zasoby powotuj¢ si¢ w niniejszym postepowaniu,

(podaé petng nazwe/firme, adres, a takze w zaleznosci od podmiotu: NIP/PESEL, KRS/CEiDG) nie

podlega/ja wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zamowienia.

(miejscowosc) ' (podpis)

Uwaga: zastosowac tylko wtedy, gdy zamawiajacy przewidzial mozliwo$¢, o ktorej mowa w art. 25a ust.5 pkt 2 ustawy Pzp)

OSWIADCZENIE DOTYCZACE PODWYKONAWCY NIEBEDACEGO PODMIOTEM, NA
KTOREGO ZASOBY POWOLUJE SIE WYKONAWCA:

Oswiadczam, ze nastepujacy/e podmiot/y, bedacy/e podwykonawca/ami

(podaé pelng nazwe/firme, adres, a takze w zaleznosci od podmiotu: NIP/PESEL, KRS/CEiDG), nie

podlega/a wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zamowienia.

(miejscowosc) (podpis)
OSWIADCZENIE DOTYCZACE PODANYCH INFORMACIJI:
Oswiadczam, ze wszystkie informacje podane w powyzszych oswiadczeniach sg aktualne i zgodne z prawda

oraz zostaly przedstawione z petng $wiadomoscig konsekwencji wprowadzenia zamawiajacego w blad przy

przedstawianiu informacji.

(miejscowosc) . (podpis)

Osoba skladajaca oSwiadczenie $wiadoma jest odpowiedzialnosSci karnej, wynikajacej z art. 297
Kodeksu Karnego.



Zatacznik nr 2 do SIWZ

OSWIADCZENIE WYKONAWCY
sktadane na podstawie art. 25 a ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych
(dalej jako: ustawa Pzp)
DOTYCZACE SPEENIANIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU

Na potrzeby postgpowania o udzielenie zamowienia publicznego pn.:

wZarzgdzanie i administrowanie komunalnym zasobem Gminy Olecko”

Znak sprawy: GKO.271.6.2017

1. ZAMAWIAJACY:

Gmina Olecko
Plac Wolnosci 3
19-400 Olecko

2. WYKONAWCA:

I.p. | Nazwa(y) Wykonawcy(ow) Adres(y) Wykonawcy(6w)

INFORMACJA DOTYCZACA WYKONAWCY:
Oswiadczam, ze spelniam warunki udzialu w postgpowaniu okreslone przez ww. Zamawiajacego

w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia

(miejscowosé) (podpis)
INFORMACJA W ZWIAZKU Z POLEGANIEM NA ZASOBACH INNYCH PODMIOTOW:
Oswiadczam, ze w celu wykazania spelniania warunkow udziatu w postepowaniu, okreslonych przez ww.

Zamawiajacego w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia polegam na zasobach nastepujacego/ych

POAMIOTU/OW . 1ttt ittt ettt et et ettt et e et e et et e et et et e et et e e e er et

(miejscowosc) . (podpis)



OSWIADCZENIE DOTYCZACE PODANYCH INFORMACIJI:

Oswiadczam, ze wszystkie informacje podane w powyzszych o§wiadczeniach sg aktualne i zgodne z prawda
oraz zostaly przedstawione z petng $wiadomoscig konsekwencji wprowadzenia zamawiajgcego w biad przy

przedstawianiu informacji.

(miejscowosc) ' (podpis)

Osoba skladajaca oSwiadczenie Swiadoma jest odpowiedzialnosci karnej, wynikajacej z art. 297
Kodeksu Karnego.



Zalacznik nr 3 do SIWZ
WYKAZ WYKONANYCH USLUG

na wykonanie zadania pn.

wZarzgdzanie i administrowanie komunalnym zasobem Gminy Olecko”

Znak sprawy: GK0.271.6.2017

1. ZAMAWIAJACY:

Gmina Olecko
Plac Wolnosci 3
19-400 Olecko

2. WYKONAWCA:

l.p. Nazwa(y) Wykonawcy(6w) Adres(y) Wykonawcy(6w)

OSWIADCZAM(Y), ZE: wykonatem (wykonali$my) nastepujace ustugi:

) Data wykonania o Zamawiajacy Powierzchnia
Nazwa Warto$é Przedmiot Miejsce Nazwa
o o - - - .| (nazwa, adres zarzadzanych
zamowienia zamOwienia rozpoczecie zakonczenie | wykonania Wykonawcy
do kontaktu) Zasobow
(data) (data)

Przedmiot zamowienia: - Przez przedmiot zamowienia Zamawiajacy rozumie okre$lenie, czego dotyczylo dane
zamowienie (stosownie do wymagan wymienionych w SIWZ).

Wykonawca jest zobowigzany dostarczy¢ dokument potwierdzajacy, ze ustugi wymienione w tabeli powyzej, zostaty
wykonane nalezycie. Przedktadane dokumenty muszg zawiera¢, co najmnie;j:

a) wskazanie, ze Wykonawca sktadajgcy oferte, realizowat zamowienie, ktorego dokument dotyczy,

b) wskazanie zamawiajgcego, na rzecz ktérego realizowane byto zamoéwienie,

€) wskazanie przedmiotu zamowienia,

d) opinia stwierdzajaca, ze zamowienie zostato wykonane nalezycie,

e) podpis przedstawiciela dla ktorego zostalo wykonane dane zamowienie.

Osoba skladajaca o$wiadczenie Swiadoma jest odpowiedzialnosci karnej, wynikajacej z art. 297 Kodeksu
Karnego.




PODPIS(Y):

l.p. | Nazwa(y) Nazwisko i imi¢ osoby (0so6b) | Podpis(y) osoby(osob) Pieczeé(cie) Miejscowoscé
Wykonawcy(6w) | upowaznionej(ych) do upowaznionej(ych) do podpisania | Wykonawcy(ow) | i data
podpisania niniejszej oferty w | niniejszej oferty w imieniu

imieniu Wykonawcy(6w) Wykonawcy(6w)




Zalacznik nr 4 do SIWZ

Znak sprawy: GK0.271.6.2017

Wykaz oso0b skierowanych przez wykonawce do realizacji zamdowienia pn.:
wZarzgdzanie i administrowanie komunalnym zasobem Gminy Olecko”

Nazwa WYKONAWCY |
Adres WYKONAWCY |
ey Informacja o podstawie
Kwalifikacje zawodowe, Zakres .
. . Lo i do dysponowania ta
Lp. Imig¢ i nazwisko uprawnienia, wyksztalcenie, wykonywanych 0soba Drze
ii ien czynnoSci A przez
rodzaj 1 numer uprawnien Wykonawce;
1 2 3 4 5 | ]
OSWIADCZAM(Y), ZE:

Osoby, ktore beda wuczestniczy¢ w wykonywaniu zamoOwienia posiadaja wazne, wymagane
w przedmiotowej SIWZ uprawnienia.

*) niepotrzebne skresli¢

**) W przypadku gdy Wykonawca polega na zdolnosciach lub sytuacji innych podmiotéw, musi on udowodni¢ Zamawiajagcemu, ze
realizujac zamowienie, bedzie dysponowat niezbg¢dnymi zasobami tych podmiotoéw, w szczegolnosci przedstawiajac zobowigzanie
tych podmiotéw do oddania mu do dyspozycji niezb¢dnych zasoboéw na potrzeby realizacji zamoéwienia.

Podpis Wykonawcy, pieczatka

miejscowos¢, data



Zalacznik nr 5 do SIWZ
OSWIADCZENIE WYKONAWCY

w zakresie okre§lonym w art. 24 ust. 11 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych
(Dz. U. z 2015 1. poz. 2164 ze zm.), dalej jako ,,ustawa Pzp”

dotyczy postepowania pn.:
wZarzgdzanie i administrowanie komunalnym zasobem Gminy Olecko”

Znak sprawy: GK0.271.6.2017

1. ZAMAWIAJACY:
Gmina Olecko
Plac Wolnosci 3
19-400 Olecko

2. WYKONAWCA:

Lp. | Nazwa(y) Wykonawcy(6w) Adres(y) Wykonawcy(6w)

1.

Niniejszym o$wiadczam(-my), iz:

- nie naleze(-my) do grupy kapitatowe;j, o ktorej mowa w art. 24 ust. 1 pkt 23 ustawy Pzp*

- nalezg¢(-my) do grupy kapitatowej, o ktorej mowa w art. 24 ust. 1 pkt 23 ustawy Pzp z innymi
WYKONAWCAMI. ...\ttt i w zataczeniu przedstawiam dowody, ze powiazania
z innym wykonawca nie prowadza do zaklocenia konkurencji w postepowaniu o udzielenie

zamowienia*.

UWAGA: Zgodnie z art. 24 ust. 11. Ustawy Wykonawca, w terminie 3 dni od dnia przekazania informacji, o ktore;
mowa w art. 86 ust. 5 [informacja z otwarcia ofert], przekazuje zamawiajgcemu o$wiadczenie o przynaleznosci lub
braku przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowej, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 23. Wraz ze zlozeniem o$wiadczenia,
wykonawca moze przedstawi¢ dowody, ze powigzania z innym wykonawcg nie prowadzg do zakldcenia konkurencji

W postgpowaniu o udzielenie zamowienia.

(miejscowo$é) - (podpis)



Zalacznik nr 6 do SIWZ
UMOWA Nr GKO.....coevvnvennee.

zawarta w dniu ................ 2017r. w Olecku pomiedzy Gmina Olecko, 19-400 Olecko, Plac
Wolnosci 3, reprezentowang przez Waclawa Olszewskiego - Burmistrza Olecka przy
kontrasygnacie Skarbnika Gminy - Bozeny Kozielskiej zwana dalej Zamawiajacym, a

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwanym dalej Wykonawca

uprawnionym do wykonywania czynnosci objetych niniejsza umowa na podstawie wygranego
postepowania o udzielenie zamowienia w trybie przetargu nieograniczonego z dnia
14.11.2017r. na zarzadzanie i administrowanie komunalnym zasobem Gminy Olecko.

§ 1
Przedmiotem umowy jest zarzadzanie i administrowanie komunalnym zasobem Gminy
Olecko w postaci:
1) Nieruchomos$ci w 100% komunalnych, w tym :

- budynki mieszkalne i uzytkowe o ogdlnej powierzchni uzytkowej 8.455,61 m? okreslone
w zalgczniku nr 1 do umowy,
- budynki gospodarcze i garaze o ogélnej powierzchni uzytkowej 6.535,21 m? okreslone
w zalgczniku nr 2 do umowy,
- tereny posesji 0 ogdlnej powierzchni uzytkowej 133.981,07 m? okreslone w zataczniku nr 3
do umowy.

2) Nieruchomos$ci we Wspodlnotach Mieszkaniowych:
- lokale mieszkalne i uzytkowe wraz z pomieszczeniami przynaleznymi o ogoélnej powierzchni
uzytkowej 13.787,53 m? okreslone w zataczniku nr 4 do umowy.

§2

Ilekro¢ w umowie mowa jest o :

1) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie prac w istniejacych lokalach lub terenach
robot budowlanych, polegajacych na odtwarzaniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych
biezacej konserwacji, przy mozliwosci zastosowania wyrobow budowlanych innych niz uzyto
w stanie pierwotnym,

2) robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ prace polegajace na montazu, remoncie,
lub rozbiorce,

3) biezacej konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t nie bedacych remontem
lub robotami budowlanymi, a polegajacych na zapewnieniu utrzymania przedmiotu umowy
w stanie niepogorszonym,

4) awarii — nalezy rozumie¢ zdarzenie nagle, nieprzewidziane, wymagajace podjecia przez
zarzadce niezwlocznych dziatan w celu przywrocenia w przedmiocie umowy stanu pierwotnego
i w zaleznosci od jego wielkosci zakwalifikowanie jako remont, roboty budowlane lub biezaca
konserwacja.

§3

Czynnosci przyjecia i przekazania zarzadu :

1. Strony zobowigzujg si¢ w terminie jednego miesigca od dnia obowigzywania umowy sporzadzic¢

protokot zdawcezo —odbiorczy dotyczacy nieruchomosci, o ktorych mowa w § 1.

2. Lacznie z nieruchomosciami okres§lonymi w ust. 1 Zamawiajacy przekaze Wykonawcy na czas

obowigzywania umowy :

1) salda najemcow i uzytkownikow

2) salda kontrahentéw (naleznosci i zobowigzan),

3) dokumentacje techniczna, ksigzki obiektow i ostatnie protokoty przegladow,



4) stan licznikdw c.o., energii, wody w poszczegdlnych nieruchomosciach,
5) pelng dokumentacj¢ zwigzang z najemcami i uzytkownikami lokali.

3. Wykonawca przy udziale Zamawiajgcego zobowigzuje si¢ sporzadzi¢ i przekaza¢ na podstawie
protokotu zdawczo- odbiorczego peing dokumentacj¢ dotyczaca nieruchomosei, o ktérych mowa
w § 11§ 2 nastepnemu zarzadzajacemu, w terminie jednego miesigca od daty jej rozwigzania lub
wygasnigcia.

4. Wykonawca zobowigzuje si¢ do ochrony danych osobowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz zabezpieczenia zasobu informatycznego, dotyczacego przedmiotu niniejszej
umowy, co zostanie uregulowane w odrgbnej umowie o powierzenie przetwarzania danych

osobowych.
§ 4

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:
1. Czynnosci wstegpne:

1) weryfikacja informacji o przedmiocie zarzadu pod wzgledem poprawnos$ci opisu, sprawdzenia
obmiaru, uzgodnienie stanu z Zamawiajagcym w terminie 3 miesi¢cy od daty zawarcia umowy,

2) przeglad nieruchomosci, ocena stanu przedmiotu zaméwienia oraz przekazanej dokumentacji
w terminie 3 miesi¢cy od daty zawarcia umowy.

2. Czynnos$ci w zakresie obstugi finansowo — ksiggowej :

1) Prowadzenie ewidencji analitycznej czynszow i pozostatych optat za lokale komunalne
na kontach pomocniczych.

2) Sporzadzanie miesigcznych rejestrow sprzedazy VAT (VAT nalezny) zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami w terminie do 10 kazdego miesigca.

3) Sporzadzanie miesigcznych rejestrow  zakupéw VAT (VAT naliczony) zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w terminie do 10 kazdego miesigca.

4) Sporzadzanie elektronicznej ewidencji VAT i przekazywanie w formie JPK w terminie do 15
dnia kazdego miesigca.

5) Sporzadzanie miesigcznych zestawien w rozbiciu na:

a) wpltywy z czynszow uzyskanych z lokali mieszkalnych (w stosunku do przypisu),
b) wplywy z czynszoéw za lokale uzytkowe (w stosunku do przypisu),

c) wplywy z czynszow za pomieszczenia gospodarcze (w stosunku do przypisu)

d) wplywy z oplat niezaleznych (w stosunku do obcigzen)

e) wplywy z pozostatych optat (w stosunku do obcigzen).

6) Przekazywanie wplywow z czynszow i innych optat bedacych dochodem gminy na rachunek
Urzedu Miejskiego w Olecku PKO BP S.A o/ Etk 57 1020 4724 0000 3702 0007 6117.

7) Naliczanie wysokos$ci obcigzen czynszowych w zakresie wysoko$ci czynszu i innych optat w
oparciu o wydane zarzadzenia Burmistrza Olecka, dyspozycje Zamawiajacego oraz w oparciu o
umowy z dostawcami mediow 1 ustug i informowanie najemcOéw o zmianie ich wysokosci w
formie zawiadomien, w terminie okre§lonym ustawa lub umowami najmu.

8) Naliczanie na biezaco odsetek za kazdy dzien zwloki w optatach, o ktorych mowa w pkt 7.

9) Wskazanie rachunkow bankowych, na ktére najemcy i uzytkownicy zobowigzani sg wnosi¢
oplaty zwigzane z korzystaniem z nieruchomos$ci komunalnych.

10) Prowadzenie postepowan o zaptate zaleglego czynszu i pozostatych optat od najemcow i
uzytkownikéw, wg zasad postgpowania okreslonych w zatgczniku Nr 5 do umowy.

11) Rozliczenie i wyplata kaucji w przypadku opréznienia lokalu lub przeniesienia prawa wlasnosci
lokalu na najemce.

12) Prowadzenie ewidencji kosztow 1 przychodow poszczegélnych nieruchomosci komunalnych
oraz biezaca analiza kosztéw utrzymania powierzonych zasobow.



13) Rozliczanie, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami wszystkich kosztow zwigzanych z
utrzymaniem powierzonych do zarzadzania zasobow. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo
kontroli tych rozliczen.

14) Prowadzenie ewidencji rozliczen lokali gminnych we wspolnotach mieszkaniowych zgodnie z
podjetymi uchwatami.

15) Prowadzenie indywidualnych rozliczen najemcow i uzytkownikow z wystepujgcych obcigzen i
dokonywanych wplat.

16) Wystawianie w imieniu i na rzecz gminy faktur VAT dla najemcow lokali uzytkowych.

17) Sktadanie rocznych sprawozdan finansowych dotyczacych kosztow utrzymania nieruchomosci
komunalnych.

18) Biezace wprowadzanie danych dot. windykacji, tj. nakazy zaptaty lub wyroki, zawarte ugody,
wezwania do zapfaty.

19) Wprowadzenie do programu informatycznego wymienionego w § 10 danych historycznych
dotyczacych windykacji przekazanych przez Zamawiajgcego, w terminie 3 miesigcy od
przekazania danych.

3. Czynnosci w zakresie utrzymania nieruchomosci:

1) Realizacja zadan obcigzajacych wiasciciela nieruchomo$ci wynikajacych z obowigzujacych
przepisOw prawa.
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane i przepisow wykonawczych,
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych uzytkowania

budynkoéw mieszkalnych ,

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie ksigzki obiektu budowlanego.

2) Wypelnianie w imieniu Zamawiajgcego obowigzkow wynikajacych z:

a) ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy o ewidencji ludnosci w zakresie
przestrzegania przez mieszkancow obowigzkéw meldunkowych,

b) ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali, w tym uczestniczenie w zebraniach
wspolnot mieszkaniowych,

c) art.8 ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985,

d) ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

e) regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olecko.

3) Prowadzenie ewidencji budynkow (w tym budynkow gospodarczych), lokali i najemcow oraz
biezaca ich aktualizacja.

4) Opracowywanie, w uzgodnieniu z Zamawiajacym, na podstawie przeprowadzonych przegladéw
technicznych budynkow (w tym budynkow gospodarczych) rocznych planéw remontowych z
okresleniem zakresu remontdéw, kosztéw na podstawie kosztorysow wstepnych oraz
harmonograméw ich wykonania. Przedstawienie Zamawiajagcemu planu remontowego na
kolejny rok budzetowy powinno nastapi¢ do 31 sierpnia roku poprzedzajacego.

5) Stata wspélpraca z Zamawiajgcym w sprawach zwigzanych z zarzgdzaniem zasobami
komunalnymi, w tym w ustalaniu kluczowych przedsigwzig¢ w zakresie remontdw zasobow
komunalnych, zgodnie z planem budzetowym na dany rok.

6) Zatatwianie wnioskéw mieszkancow w sprawach biezacej eksploatacji mieszkan, budynkow oraz
terenow zwigzanych z nieruchomoscig.

7) Zawiadamianie Zamawiajgcego o wszystkich zdarzeniach i nieprawidtowo$ciach wymagajacych
interwencji wtasciciela.

8) Przeprowadzenie raz w roku przegladu budynkow, lokali i pomieszczen gospodarczych majacych
na celu stwierdzenie:

a) stanu technicznego i eksploatacyjnego,

b) przestrzegania warunkow najmu.



Sprawozdanie z przeprowadzonego przegladu, zawierajace wnioski i uwagi Wykonawcy,
powinno zosta¢ przedstawione Zamawiajacemu do 31 grudnia roku, ktérego dotyczy.

9) Zakup, w uzgodnieniu z Zamawiajagcym i na rzecz Zamawiajacego mediow, zlecanie ushug
komunalnych, dostaw towaréw oraz biezacej konserwacji, remontow i robdt budowlanych na
potrzeby zarzadzanych zasobow z zastosowaniem przepisOw ustawy Prawo zamoOwien
publicznych i innych regulacji prawnych, do ktérych przestrzegania zobowigzany jest
zarzadzajacy.

10) Zamowienia ponizej progu zamowien publicznych nalezy realizowa¢ na podstawie
uproszczonej procedury wyltonienia wykonawcy, wedtug zasad okreslonych w zataczniku Nr 6
do umowy poprzez m.in.:

- ustalenie cen porownawczych,

- zaproszenie do ztozenia ofert na realizacj¢ zadania,

- uproszczony przetarg nieograniczony,

przy czym celem tych postepowan jest uzyskanie albo najnizszej ceny, albo ceny i innych
kryteriow odnoszacych si¢ do zamodwienia (okres gwarancji lub rekojmi lub inne kryteria
adekwatne do przedmiotu zamodwienia),

11) Zlecanie i wykonywanie wszelkich prac zwigzanych z utrzymaniem powierzonego mienia
komunalnego za wyjatkiem awarii odbywac si¢ bedzie po kazdorazowym okresleniu ich
zakresu 1 warto$ci w protokole uzgodnien.

12) Natychmiastowe usuwanie zglaszanych awarii zwigzanych z eksploatacjag budynkow i lokali
oraz urzadzen z nimi zwigzanych w ramach pelnionych catodobowo dyzurow.

13) Wykonywanie robo6t budowlanych, w tym remontéw do progu zamoéwien publicznych
wskazanego w art. 4 pkt 8 ustawy — Prawo zamowien publicznych:

a) Prac awaryjnych, biezacej konserwacji i prac zabezpieczajacych

Podstawa zaplaty za wykonane roboty bedzie faktura VAT z zalagczonym kosztorysem

powykonawczym, sporzadzonym na podstawie obowigzujacych przepisow 1 protokotem

odbioru robo6t (protokédt podpisuja przedstawiciel Wykonawcey i Zamawiajgcego oraz najemca,

ktorego ustuga dotyczy).

Kosztorys powykonawczy nalezy sporzadzi¢ wg stawek 1 narzutdéw nie wyzszych niz

okreslone w bazie cenowej Sekocenbud aktualnych dla danego kwartatu, na region warminsko-

mazurski dla miejscowosci poza stolicg wojewodztwa.

Ceny materiatow 1 sprzgtu nie wyzsze niz Srednie opublikowane przez Sekocenbud aktualne

dla okresu wykonania robdt, jezeli w bazie cenowej Sekocenbud brak jest odpowiedniej

pozycji, do kosztorysu nalezy dotaczy¢ fakturg zakupu.

b) Przygotowania lokali do najmu i innych ustug remontowych zwigzanych z zarzadzanym
mieniem

Podstawa zaptaty za wykonane roboty bedzie faktura VAT z zalaczonym, zaakceptowanym

przed rozpoczeciem robot kosztorysem  ofertowym, sporzadzonym na podstawie

obowigzujacych przepisow 1 protokolem odbioru robdt (protokot podpisuja przedstawiciel

Wykonawcy 1 Zamawiajacego).

14) Zapewnienie nadzoru inwestorskiego przez uprawnione osoby, kontrola procesu budowlanego,
odbior zakonczonych robot.

15) Zlecanie, w uzgodnieniu z Zamawiajgcym, opracowania dokumentacji technicznej oraz
uzyskiwanie, wszelkich uzgodnien i pozwolen niezbednych do rozpoczecia, prowadzenia i
odbioru robot budowlanych oraz skladanie wszelkich oswiadczen zwigzanych z realizacja
inwestycji w zakresie posiadanych pelnomocnictw.

16) Przygotowanie lokali przeznaczonych do najmu i przekazanie Zamawiajacemu informacji
niezbg¢dnej do zawarcia umowy najmu, zawierajacej powierzchni¢ uzytkowa lokalu (w rozbiciu
na pomieszczenia) i pomieszczen przynaleznych, stan techniczny elementéw lokalu i jego
wyposazenia. Wzor informacji stanowi zalacznik Nr 7 do umowy.

17) Wydawanie/przekazywanie lokali osobom, ktore wstapily w stosunek najmu, a po jego
zakonczeniu ich odbidr/przejecie. Przekazanie/przejecie winno nastapi¢ na podstawie protokotu



zdawczo-odbiorczego, okreslajacego przedmiot odbioru/przejgcia, wyposazenie oraz stopien
zuzycia jego elementdéw, zgodnie ze stanem na dzien przekazania/przejecia. Wzor protokotu
stanowi zatacznik Nr 8 do umowy.

18) Zawieranie, na podstawie niniejszej umowy i udzielonego pelnomocnictwa umoéw na ustugi
komunalne, tj. na dostawe energii cieplnej, wody, energii elektrycznej, odprowadzanie $ciekow,
wywoOz nieczystosci stalych i1 pltynnych, utrzymanie czystosci i porzadku, od$niezanie i innych.

19) Nadz6r nad utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen stuzacych do
wspolnego uzytku, terenéw przylegtych do nieruchomosci oraz wtasciwego ich przygotowania
na okres zimowy.

20) Wykonawca zobowigzany bedzie do przejecia cesjg, od bytego zarzadzajacego, obowigzujacych
umoéw na ustugi dotyczace biezacej eksploatacji 1 biezacego utrzymania powierzonych do
zarzadzania zasobow komunalnych.

21) Prowadzenie ewidencji indywidualnych wodomierzy w lokalach i rozliczanie zuzycia wody,
nie rzadziej niz raz na kwartal, a w budynkach ze wspotwlasnoscia w porozumieniu z
administratorem nieruchomosci.

22) Prowadzenie analizy zuzycia wody, energii elektrycznej i cieplnej oraz usuwanie przyczyn
nadmiernego ich zuzycia.

23) Nadzor na zabezpieczeniem ppoz. budynku, zaznajomienie mieszkancow z trescig
obowigzujacej instrukcji ppoz. oraz egzekwowanie jej przestrzegania.

24) Wypehianie obowigzkéw o charakterze organizacyjnym (numeracja budynkow i lokali,
wywieszanie w miejscach przewidzianych tabliczek z numerami tel. alarmowych i
zarzadzajacego oraz  opracowanie regulaminu porzadku domowego i zapoznanie z nim
mieszkancow).

25) Prowadzenie postgpowan przedsagdowych zwigzanych z uzyskaniem odszkodowan za szkody
powstate w zasobach komunalnych.

26) Prowadzenie tzw. ,.teczek budynku” oraz ,.teczek lokali”, w ktorych Wykonawca zobowigzany
jest gromadzi¢ wszystkie sprawy dotyczace budynku lub lokalu (w tym najemcy).

§ 5
1.Wykonawca, zapewni na terenie miasta Olecko odpowiednio wyposazone biuro obstugi, czynne
w dni robocze, po 8 godzin dziennie w godzinach pracy Urzedu Miejskiego w Olecku oraz
catodobowego pogotowia technicznego.
2. W biurze obstugi okreslonym w ust. 1 Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania zadan
okreslonych niniejsza umowa, w tym, gromadzenia 1 przechowywania wszelkiej dokumentacji
zwigzanej z zarzgdzanymi zasobami; udostepnienie dokumentacji poza teren biura wymagaé
bedzie zgody Zamawiajacego.
3. Czas reakcji na zgloszong sprawe przez lokatora do zarzadcy wynoszacy ... dni roboczych (dni
liczone od poniedziatku do piatku z wyjatkiem $wiat). Przez reakcje na zgloszenie nalezy rozumiec
podjecie pierwszego dzialania majacego na celu zatatwienie zgloszonej sprawy (np. ogledziny,
kontakt z lokatorem w celu zatatwienia zgloszonej sprawy). Zamawiajacy ma prawo do kontroli
czasu reakcji Wykonawcy na zgloszong sprawe przez lokatora.

§6

W odniesieniu do lokali komunalnych potozonych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych
zadania okreslone w niniejszej umowie nie obejmuja obowigzkoéw dotyczacych zarzadzania
cze$ciami wspoOlnymi.



§ 7

Zamawiajacy pokrywa uzgodnione koszty za:

1) utrzymanie lokali komunalnych w zakresie obcigzajagcym wynajmujacego okre§lonym w
art.6a ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego,

2) koszty utrzymania lokali najemcow nie wnoszgcych opfat,

3) oplaty za dostarczane media, zakupy i inne ustugi oraz roboty budowlane wykonywane na
rzecz najemcow i uzytkownikéw zasobow komunalnych.

Srodki o ktérych mowa w ust. 1 przekazywane beda na konto Wykonawcy w terminie 14 dni od

dnia przyjecia przez Zamawiajgcego faktury/noty wraz z zestawieniem zbiorczym poniesionych

kosztow.

Wykonawca bedzie przekazywal raz w miesigcu srodki na pokrycie kosztow utrzymania czgsci

wspolnych w budynkach Wspo6lnot Mieszkaniowych, zgodnie ze zbiorczym zestawieniem

obcigzen wg wzoru stanowigcego zatacznik Nr 9 do umowy.

Srodki na pokrycie kosztow okreslonych w ust. 3 Zamawiajacy bedzie przekazywaé na konto

Wykonawcy w terminie 7 dni od daty dostarczenia zestawienia i noty ksiegowe;.

Wykonawca zalozy wyodrebniony rachunek bankowy, na ktéry beda wpltywaly czynsze z tytutu

najmu i oplaty niezalezne z tytutlu uzytkowania lokali komunalnych. Koszty obstugi rachunku

bankowego ponosi Wykonawca.

Czynsze za lokale komunalne i inne opftaty niezalezne przekazywane begda na konto

Zamawiajacego w terminie do konca kazdego miesigca za dany miesigc. Do dnia 5 nastepnego

miesigca Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ rdznice pomigdzy $rodkami wptaconymi

przez najemcoéw, a $rodkami przekazanymi na konto Zamawiajgcego za dany miesiac.

Miesigczne zestawienie wptywow z czynszow, oplat niezaleznych 1 pozostatych wplat zgodnie z

zatgcznikiem Nr 10.

§8

1. Do obowiazkow Wykonawcy nalezy przedstawienie wpltywow z zasobow komunalnych i
kosztow utrzymania mienia komunalnego begdacego w zarzadzie Wykonawcy, celem podjecia
decyzji przez Zamawiajacego o wysokosci oplat czynszowych. Taka analize przedstawia
Wykonawca Zamawiajagcemu do konca stycznia kazdego roku za rok poprzedni.

2.

W terminie do konca sierpnia kazdego roku, Wykonawca przedstawia rachunek wpltywow i

kosztow zwigzanych z utrzymaniem mienia komunalnego za okres ostatnich 12 miesiecy.

1.

2.

§ 9

Podstawa do naliczenia wynagrodzenia Wykonawcy w zakresie zarzadzania jest jednostkowa
stawka (z} za m?) w odniesieniu do powierzchni uzytkowej (odpowiednio - lokali mieszkalnych
1 uzytkowych, w budynkach 100% komunalnych i we wspolnotach mieszkaniowych).
Wykonawca za wykonanie obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy otrzyma miesig¢czne
wynagrodzenie brutto ustalone wg stawki zgloszonej w ofercie przetargowe;j tzn.:
1) nieruchomos$ci w 100% komunalne:
a) lokale mieszkalne —.......... zt/m? miesi¢cznie brutto,
ogbélem: 5.661,71 m*x ...... ZAm?= ... 7! brutto,
w tym: zwol. VAT 0,00 zt
b) lokale uzytkowe w budynkach, w ktorych udziat lokali uzytkowych przekracza 50 %
powierzchni wszystkich lokali —....zt/m? miesiecznie brutto,
ogbélem 2469,27 m>X .............. zZim2=........... z1 brutto,
wtym23 % VAT ............. zt



4.

5.

6.

c) lokale uzytkowe w budynkach, w ktorych udziat lokali uzytkowych nie przekracza 50 %

powierzchni wszystkich lokali ....... zb/m? miesiecznie brutto,
ogélem 324,63 m?>X ...............ell. zZm?=.......... z1 brutto,
w tym zwol. VAT 0,00 zt
Razem: ......... zt miesigcznie brutto(stownie: ... )
w tym podatek VAT .......... zh(stownie: ... ... )
2) lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach wspolnot mieszkaniowych:
a) lokale mieszkalne- ..... zZt/m? miesig¢cznie brutto,
ogoétem: 11.402,23 m*x ...... Z¥m?= .. ... zt brutto,
w tym: zwol. VAT ......... z
b) lokale uzytkowe — ....... zH/m? miesiecznie brutto,
ogotem 2.385,30 m?*x ........... zZm?=............. z1 brutto,
wtym 23 % VAT .......... zt
Razem: ................... zt miesigcznie brutto (stownie: ... )
w tym podatek VAT .......... Zb (STOWNIC: ... )
Miesieczne wynagrodzenie za caly zakres zaméwienia wynosi ........... zt brutto w tym
nalezny podatek VAT ............. zh

Koszty zwiazane z realizacja umowy obciazaja Wykonawce 1 sa wliczone do stawek
wynagrodzenia, o ktérych wyzej mowa, a w szczegdlnosci sa to:

— koszty wydrukowania i dostarczania ksigzeczek czynszowych i faktur,

— koszty korespondencji, zawiadomien i wezwan do zaptaty,

— koszty zwigzane z ewidencjg ksiegowa (m.in. wydruki),

— koszty prowadzenia biura obstugi,

— koszty dojazdow i przejazdow,

— koszty dyzurow,

— koszty zarzadzania budynkami gospodarczymi, garazami i terenami posesji,
— koszty zabezpieczenia mienia komunalnego oddanego w zarzadzanie,

— koszty biezacej obstugi urzadzen stanowigcych wyposazenie budynkow komunalnych, w tym
kotlownie, oczyszczalnie $ciekdw i inne.

Wynagrodzenie bedzie ptacone po zakonczeniu kazdego miesigca w terminie ... dni od
otrzymania faktury przez Zamawiajacego.
Calkowite wynagrodzenie miesigczne moze ulega¢ zmianie w przypadku zmiany zarzadzanej
powierzchni. Zmiana taka nie wymaga aneksu do umowy i bedzie dokonywana w oparciu o
aktualny stan powierzchni przedstawiany przez Wykonawcge na koniec miesigca
kalendarzowego, zatwierdzony przez Zamawiajacego.
Zamawiajgcy ma prawo potraci¢ kary umowne z wynagrodzenia Wykonawcy.

§10

Wykonawca wykonywaé bedzie czynno$ci zwigzane z realizacja niniejszej umowy w oparciu o
dostarczony system informatyczny. System informatyczny oraz zgromadzone na nim dane stanowic¢
beda wlasno$¢ Zamawiajacego. Wykonawca zapewni dostgp Zamawiajagcemu do znajdujacych sie
danych oraz udzieli zadanych wyjasnien. Koszty niezbednej pomocy 1 obstugi technicznej
dostarczonego systemu informatycznego beda obcigzaly Zamawiajacego.



§ 11

Wykonawca bedzie realizowat wydatki w oparciu o szczegdtowy harmonogram w ramach kwot
zabezpieczonych w budzecie Gminy Olecko na dany rok. Harmonogram bedzie okreslony w
terminie 1 miesigca od daty uchwalenia budzetu gminy.

§12

1. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej
zarzadcy nieruchomos$ci za szkody wyrzadzone w zwiazku z prowadzong dziatalno$cig w
zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami. Jezeli wazno$¢ polisy konczy si¢ w okresie
obowigzywania umowy, Wykonawca zobowigzuje si¢ przedstawi¢ Zamawiajgcemu przed tym
dniem potwierdzong za zgodnos$¢ z oryginatlem kopi¢ nowej polisy.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonywac niniejszg umowe zgodnie z zasadami wynikajgcymi z
przepisow prawa 1 standardami zawodowymi zarzadcéw nieruchomosci ze szczegdlng
staranno$cig wiasciwg dla zawodowego charakteru tych czynno$ci oraz zasadami etyki
zawodowej.

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ kierowaé przy wykonywaniu niniejszej umowy zasada ochrony
interesOw Zamawiajacego.

§13

1. Z tytulu niewlasciwego wykonania lub realizacji umowy przez Wykonawce polegajacych na
zaniechaniu lub opdznieniu wykonania obowigzkéw ponad 3 dni, Zamawiajagcemu przystuguje
prawo do natozenia kary umownej w wysokosci 10 % miesigcznego wynagrodzenia brutto, za
kazde naruszenie (w przypadku zmiany wysoko$ci wynagrodzenia — wynagrodzenia za ostatni
miesigc). Kara moze by¢ natozona bez uprzedniego pisemnego wezwania do wiasciwego
wykonania umowy i wyznaczania dodatkowego terminu. Jezeli dla realizacji danego obowigzku
nie okreslono w umowie terminu lub sposobu wykonania, powyzsza kara moze zosta¢ naliczona
w przypadku zobowigzania do jego wykonania w okreslony sposob lub w okreslonym terminie,
przestanego w formie pisemnej, faksu lub poczty elektronicznej. Kary moga by¢ ponawiane do
momentu wykonania obowigzku. Niezaleznie od kary umownej, Wykonawca zobowigzany jest
do niezwlocznego wykonania obowiazkow.

2. W przypadku rozwigzania umowy z winy Wykonawcy Zamawiajacy jest uprawniony do
dochodzenia kary umownej w wysokosci trzykrotno$ci lacznego wynagrodzenia (brutto)
wskazanego w § 9 ust. 2.

3. W przypadku nie wywigzania si¢ z terminu dotyczacego czasu na podjecie reakcji na
zgtoszenie lokatora Zamawiajagcemu przystuguje prawo do nalozenia kary umownej] w
wysokosci 1/30 miesigcznego wynagrodzenia brutto Wykonawcy za kazdy dzien zwloki.

4. Jezeli w przypadku nienalezytego wykonywania umowy Zamawiajacy poniesie strate, ktorej
wysokos$¢ przewyzszy kar¢ umowna Wykonawca odpowiada za szkod¢ w petnej wysokosci.

§14

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od umowy w razie wystgpienia istotnej
zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie
mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy. W takim wypadku Wykonawca moze zadaé
jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania cze¢$ci umowy, nie moze natomiast zadac
odszkodowania lub kar umownych.

§ 15

Zamawiajacy zobowigzany jest do niezwlocznego przekazywania informacji i dyspozycji odno$nie
sposobu postepowania w sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie.
§16



1. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody zwigzane z realizacja przedmiotu
umowy wynikle zar6wno z zawinionego dziatania i zaniechania wtasnego jak i1 oséb trzecich,
ktorymi si¢ postuzyt przy wykonywaniu umowy.

2. Wykonawca os$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu
prowadzonej dziatalnosci. Jezeli wazno$¢ polisy, konczy si¢ w okresie obowigzywania umowy,
Wykonawca zobowigzuje si¢ przedstawi¢ Zamawiajagcemu przed tym dniem potwierdzong za
zgodnos¢ z oryginalem kopie nowej polisy.

§17

Wykonawca moze realizowa¢ umowe z udziatem podwykonawcoéw z wylaczeniem kluczowych
czesci zamdwienia wymienionych w § 3, § 4 ust. 2, ust. 3 pkt od 1 do 7 i pkt od 9 do 26, § 5, § 7.,§
8, §10,§ 11,§ 15.

§18

1. Zamawiajacy okresla obowigzek zatrudnienia na podstawie umowy o prace:

Wszystkich 0s6b wykonujacych nastepujace czynnoSci w zakresie realizacji przedmiotu
zamoOwienia:

- wykonywanie prac obje¢tych zakresem zamowienia wskazanym w Opisie przedmiotu
zamdéwienia w tym prac fizycznych — jezeli wykonywanie tych czynnosci polega na
wykonywaniu pracy w rozumieniu przepiséw kodeksu pracy.

2. Obowigzek okreslony w ust. 1 dotyczy takze podwykonawcow. Wykonawca jest
zobowigzany zawrze¢ w kazdej umowie o podwykonawstwo stosowne zapisy
zobowigzujace podwykonawcoéw do zatrudnienia na umowe o prace wszystkich osob
wykonujacych czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Wykonawca sktada wykaz osob, ktore realizujg zamoéwienie wraz z oSwiadczeniem, ze sg
one zatrudnione na podstawie umowy o prace przed przystgpieniem do wykonywania
ushugi.

4. Kazdorazowa zamiana wykazu osob, o ktorym mowa w ust. 3 nie wymaga aneksu do
umowy (wykonawca przedstawia korekte listy osob wykonujgcych zamowienie do
wiadomos$ci zamawiajgcego).

5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli na miejscu wykonywania
przedmiotu umowy w celu zweryfikowania, czy osoby wykonujace czynno$ci przy
realizacji zamoOwienia s3 osobami wskazanymi przez wykonawce w wykazie, o ktorym
mowa w ust. 3 lub 4. Osoby oddelegowane przez wykonawce sa zobowigzane podac imi¢ i
nazwisko podczas kontroli przeprowadzanej przez zamawiajacego.

6. Wykonawca zobowigzany jest nie pdzniej, niz w ciggu 2 dni od dnia wezwanie przez
zamawiajacego przedstawi¢ dowody zatrudnienia na umowg¢ o prace osob wskazanych w
wykazie, o ktorym mowa w ustgpie 3 — jezeli zamawiajacy o to wystapi.

§ 19

1. Zamawiajacy  dopuszcza mozliwo$¢  zmiany  postanowien  zawartej  UMOWY
w stosunku do treSci oferty na podstawie ktorej dokonano wyboru wykonawcy,
w nastepujacych przypadkach:

1) zmiany os6b przy pomocy ktorych wykonawca realizuje przedmiot umowy po stronie
wykonawcy lub zmiany o0s6b po stronie zamawiajacego, a zmiana ta nie wplynie na warunki
realizacji umowy,

2) zmiany terminéw platnosci, gdy o zmiang¢ taka wystapi zamawiajacy a zmiana taka stanie si¢
konieczna ze wzgledu na okolicznosci, ktoérych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili sktadania
oferty,

3) zmian przepisow, ktore uniemozliwiajg realizacje umowy zgodnie z opisem przedmiotu



zamoOwienia, w celu dostosowania przedmiotu zaméwienia do tych przepisow,

4) zmiany rachunkow bankowych, z ktérych lub na ktére dokonywane beda przelewy.

2. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ zmiany wysokosci wynagrodzenia
w nastepujacych przypadkach:

1) zmiany stawki podatku od towarow i ustug,

2) zmiany wysokos$ci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej stawki
godzinowej ustalonych na podstawie ustawy =z dnia 10 pazdziernika 2002 .
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg,

3) zmian zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
zmiany wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,

- jezeli zmiany okreslone w pkt. 1- 3 beda miaty wplyw na koszty wykonania umowy przez
wykonawce.

3. W sytuacji wystapienia okolicznosci wskazanych w ust. 2 pkt. 1 wykonawca jest uprawniony
ztozy¢ zamawiajacemu pisemny wniosek o zmiang umowy w zakresie ptatnosci wynikajacych z
faktur wystawionych po wejsciu w zycie przepisOw zmieniajacych stawke podatku od towaréw i
ustug. Wniosek powinien zawieraé wyczerpujace uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw
prawnych zmiany stawki podatku od towaréw 1 ushug oraz dokladne wyliczenie kwoty
wynagrodzenia naleznego wykonawcy po zmianie umowy.

4. W sytuacji wystgpienia okoliczno$ci wskazanych w ust. 2 pkt. 2 niniejszego paragrafu
wykonaweca jest uprawniony ztozy¢ zamawiajagcemu pisemny wniosek o zmian¢ umowy w zakresie
ptatnosci wynikajacych z faktur wystawionych po wejsciu

w zycie przepisow w zmieniajagcych wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia za pracg lub
minimalnej stawki godzinowej. Wniosek powinien zawiera¢ wyczerpujace uzasadnienie faktyczne i
wskazanie podstaw prawnych oraz dokladne wyliczenie kwoty wynagrodzenia naleznego
wykonawcy po zmianie umowy, w szczegolnosci wykonawca zobowigzuje si¢ wykaza¢ zwigzek
pomiedzy wnioskowang kwotg podwyzszenia wynagrodzenia, a wplywem zmiany minimalnego
wynagrodzenia za prac¢ na kalkulacj¢ wynagrodzenia. Wniosek powinien obejmowac¢ jedynie
dodatkowe koszty realizacji umowy, ktére wykonawca obowigzkowo ponosi w zwiazku z
podwyzszeniem wysokos$ci placy minimalnej. Zamawiajacy o$wiadcza, iz nie bedzie akceptowatl
kosztow wynikajacych z podwyzszenia wynagrodzen pracownikom wykonawcy, ktore nie sa
konieczne w celu ich dostosowania do wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za prace lub
minimalnej stawki godzinowej, w szczegolnosci koszty podwyzszenia wynagrodzenia w kwocie
przewyzszajacej wysoko$¢ ptacy minimalnej lub stawki minimalnej.

5. W sytuacji wystgpienia okolicznosci wskazanych w ust. 2 pkt. 3 wykonawca jest uprawniony
zlozy¢ zamawiajacemu pisemny wniosek o zmiang umowy w zakresie platnosci wynikajacych z
faktur wystawionych po zmianie zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu
zdrowotnemu lub wysokosci sktadki na ubezpieczenia spoleczne lub zdrowotne. Wniosek powinien
zawiera¢ wyczerpujace uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz dokladne
wyliczenie kwoty wynagrodzenia wykonawcy po zmianie umowy, w szczeg6lnosci wykonawca
zobowigzuje si¢ wykaza¢ zwigzek pomiedzy wnioskowang kwota podwyzszenia wynagrodzenia a
wplywem zmiany zasad, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 3 na kalkulacj¢ wynagrodzenia. Wniosek
moze obejmowac jedynie dodatkowe koszty realizacji umowy, ktore wykonawca obowigzkowo
ponosi w zwigzku ze zmiang zasad, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 3.

6. Zmiana umowy w zakresie zmiany wynagrodzenia z przyczyn okreslonych w ust. 2 pkt 1- 3
obejmowaé bedzie wylacznie platnosci za prace, ktorych w dniu zmiany odpowiednio stawki
podatku Vat, wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za prac¢ lub minimalnej stawki godzinowe;j i



sktadki na ubezpieczenia spoleczne lub zdrowotne, jeszcze nie wykonano.
7. Obowigzek wykazania wptywu zmian, o ktéorych mowa w ust. 2 na zmian¢ wynagrodzenia
nalezy do wykonawcy pod rygorem odmowy dokonania zmiany umowy przez zamawiajacego.

§ 20

Wszelka dokumentacja wytworzona przez Wykonawce lub na jego zlecenie w okresie trwania
umowy, dotyczaca powierzonych nieruchomosci jest wlasnosciag Zamawiajacego, ktéra Wykonawca
zobowiazuje si¢ przekaza¢ Zamawiajagcemu zgodnie z § 3 ust.2.

§21

Zamawiajacy zobowiazuje si¢ udzieli¢ Wykonawcy petlnomocnictw niezbednych do wykonania
zadan wynikajacych z niniejszej umowy.
§ 22

Niniejsza umowa zostata zawarta na czas okreslony od 1 stycznia 2018r. do 31 grudnia 2021r.
2. Zamawiajacy moze rozwigza¢ umowe¢ z zachowaniem miesi¢cznego okresu wypowiedzenia w
przypadku:

1) dwukrotnego nalozenia na Wykonawce kary umowne;j,

2) trzykrotnego wzywania Wykonawcy do realizacji obowigzkéw wynikajacych z umowy,

3) powierzenia podwykonawcy kluczowej cze$ci zamowienia.

=

3. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazda ze stron, z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia lub na zgodny wniosek stron, w terminie przez nie okreslonym, ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego.

4. Wypowiedzenie umowy powinno mie¢ forme pisemng i zawiera¢ przyczyn¢ wypowiedzenia.

§23

1. W sprawach nie uregulowanych w umowie majg zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego.

2. Wszelkie zmiany i uzupetienia do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Wszystkie spory wynikajace z wykonywania tej umowy, ktére nie moga by¢ rozstrzygnigte
polubownie be¢da przekazywane do wylacznej jurysdykcji Sadu wlasciwego dla siedziby
Zamawiajacego.

4. W przypadku zmiany przepisOw powotanych w treSci umowy w trakcie jej realizacji
obowigzuja przepisy nowe.

§ 24

Umowa zostala sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze

stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

Niniejszym, z dniem dzisiejszym przyjmuj¢ obowiazki zarzadcy nieruchomosci, o ktérych mowa w
powyzszej umowie i oswiadczam, ze posiadam ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w
zwigzku z wykonywaniem czynnos$ci zarzadzania nieruchomos$ciami.

(podpis 1 piecze¢ zarzadcy)



Budynki komunalne

Zatacznik nr 1 do umowy

1los¢ lokali

. . , | Pow. mieszkan llos¢ usvtkowveh PF)W' lokali
L.p. Polozenie budynku Nr budynku | llos¢ mieszkan m? (wietlic) VIKowyc uzytl(rtz;wych
1 |Kolejowa 1l4a 3 123,47
2 |Kasprowicza 5 24 1046,40
3  |Kasprowicza 6/8 8 259,87
4 |Kasprowicza 10/12 7 286,50
5 |Kasprowicza 14/16 6 246,13
6  |Kasprowicza 18/20 9 373,09
7 |Mazurska 28 12 357,34
8  |Miynowa 5 5 144,02
9  |Miynowa 9 4 127,46
10 |Plac Wolnosci 4B 5 151,78
11 |Plac Wolnosci 11a 4 160,00
12 |Plac Wolnosci 19 1 61,22
13  |Plac Wolnosci 2la 8 291,40
14  |Nocznickiego 18 4 151,88
15 |Dabrowskie 5 3 206,62 1 61,6
16 |Dabrowskie 6 2 49,10
17 |Rosochackie 30 3 139,83
18 |Zatyki 28/1 1 49,90
19  {Imionki socjalny 12 10 165,70
20 |Olszewo socjalny 9 265,50 1 58,72
21 [Raczki Wielkie socjalny 3 4 144,23
22 |Zatyki socjalny 29 11 318,46 1 50,81
23 |Jaski 18 4 164,10 1 66,10
24 |Babki Oleckie 16 2 88,20 1(39,80m?) 1(47,60m?) 87,40
25  {Imionki socjalny 6 289,51
26 |Babki Gaseckie 3 1 62,20
27  |Kukowo 2la 1 166,00
28 |Kolejowa 31 11 789,90
29 |Zamkowa (PTTK) 1 3 261,74
30 [Nocznickiego 15 2 174,10
31 [Stowackiego 50 3 157,00
2 [k s i 1
33 Eggének kaplicy cmentarnej ul. 1 48,00
34 Svu;ilﬁr;eélgiszalet miejski Plac 1 80,38
35 sl?\!si\gtll(iic; budynek OSP + 1 1 261.25
36 ?Vgir;\;\i/(s:lzle — budynek OSP + 1 1 286,55
37 |Sedranki — $wietlica 1 137,32
RAZEM 152 szt. 5661,71 m* 2793,90
Ogdtem powierzchnia lokali mieszkalnych i uzytkowych: 8455,61
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Pomieszczenia gospodarcze i1 garaze

w budynkach gminnych

Adres pomieszczenia Powierzchnia

los¢ (m?)
zasoby miejskie

1 Maja 13 10 110,00
1 Maja 15 8 69,40
1 Maja 17 4 56,00
1 Maja 20 13 110,40
11 Listopada 13 1 16,00
11 Listopada 17 11 136,07
11 Listopada 19 5 48,50
11 Listopada 24 6 147,40
Armii Krajowej 10 5 60,00
Armii Krajowej 12 10 142,67
Armii Krajowej 14 4 40,00
Aleje Lipowe 4 5 65,60
Aleje Lipowe 9 4 96,70
Aleje Lipowe 13 7 61,10
Aleja Zwyciestwa 15

Aleja Zwyciestwa 23/25 10 142,00
Batorego 1 2 30,00
Batorego 3 2 18,00
Batorego 5 2 24,00
Batorego 6 4 40,00
Batorego 7 2 24,00
Batorego 8 2 20,00
Batorego 9 4 48,00
Batorego 10 2 20,00
Batorego 11 2 24,00
Batorego 13 2 24,00
Batorego 15 2 24,00
Batorego 17 2 24,00
Batorego 12/14 4 40,00
Batorego 2/4 2 20,00
Goldapska 14

Grunwaldzka 6 14 136,10
Grunwaldzka 8 4 69,47
Grunwaldzka 14 10 94,90
Grunwaldzka 16 3 28,00
Jagiellonska 6 3 33,70
Kasprowicza 6 - 20 30 261,55
Kasprowicza 5 (piwnice) 2 19,80
Kolejowa 7 9 64,50
Kolejowa 9 5 41,14

Zalacznik nr 2 do umowy

w budynkach wspolnot
Powierzchnia

(m?)

1losé

1 4,82

1 9,00

1 11,10
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42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83

84
85
86

Kolejowa 11
Kolejowa 12
Kolejowa 14
Kolejowa 15

Kolejowa 20 (piwnica)

Kolejowa 21
Kolejowa 20-28
Kopernika 2/4
Kosciuszki 13
Kosciuszki 15
Kosciuszki 18
Kosciuszki 19
Ludowa 1A
Mazurska 28
Mtynowa 2
Mtynowa 3
Mtynowa 5
Mtynowa 12
Nocznickiego 1
Nocznickiego 14
Nocznickiego 17
Nocznickiego 18
Nocznickiego 19
Nocznickiego 19A
Nocznickiego 22
Nocznickiego 24
Nocznickiego 26
Plac Wolnosci 5
Plac Wolnosci 8
Plac Wolnosci 19
Plac Wolnosci 20
Plac Wolnosci 21
Przytorowa 7
Sktadowa 4
Tunelowa 9
Waska 5
Wisniowa 9A
Wojska Polskiego 4
Wojska Polskiego 9
Zamkowa 7
Zamkowa 8
Zamkowa 16
Zielona

Dabrowskie 5
Gaski 22
Jaski 18

15
12
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11

N

\'

10

O Wb ooNNDN

13

~N W

18
13

16
11

W ww

3

7
zasoby wiejskie

4

59,00
9,40
72,40

179,90
204,51

80,00
52,31
64,50
51,70
63,60
36,49
64,00

53,61
84,80
35,50
26,25
96,30
59,00
71,50
58,00
174,60
50,00
65,50

188,70
150,35
108,30

199,00
186,00
124,70
27,14
72,90
41,00

37,00
249,40

57,30

232,70

9,00

5,50

3,60

12,00

19,20

24,37

10,90

18,40
14,80

18,60

22,00



87
88
89
90
91
92
93
94
95

Kijewo 7

Kolonia Olecko 11
Olszewo 9

Raczki Wielkie 3
Rosochackie 1
Rosochackie 30
Zajdy 19

Zatyki 28

Zatyki 29

o

1
13

RAZEM 499 szt.

57,04
42,00

96,34

24,60
80,21

6.118,55 m?

26 szt.

Ogolem powierzchnia pomieszczen gospodarczych i garazy

15,30
10,96

165,54

41,57

416,66 m*
6.535,21 m*



Lp.

10

11

12

13

14
15

adres / ulice

2

1 Maja8/
Waska 2,5/
Grunwaldzka
3,5

1 Maja 9, 13,
15,17/
Partyzantow1,3

Nocznickiego
1,1a

Nocznickiego
9,11,13

Nocznickiego
17

Nocznickiego
18, 22
Nocznickiego
24,26
Nocznickiego
19
Aleje Lipowe
9,11,13
Aleje Lipowe
2,4

Mtynowa 2

1 Maja 18, 20,
22 / Miynowa
5, 9/ Zamkowa
14,16
Zamkowa 3, 5,
7
Zamkowa
(PTTK)
Zamkowa 2a
Plac Wolnosci

Nr

dziatki

3

3231/4
3231/5
3231/6
3231/7
3231/8
635/24

448/10
448/4
451/4
451/5

662/2

1614/19
1614/21
669/2
671/2

758/2

685/4
690/6

725/4

762/2

766/5
767/1

495/4

1564
499/2

472/41

434/27
434/46

430/2

435/8
3145

Posesje

Powierzchnia Powierzchnia
ewidencyjny ewidencyjna
dziatki (m?)

4

2.947,00

1.106,00
60,00
35,00

1.522,00

374,00

9,00
1.177,00
707,00
51,00

2.442,00

308,00
1.035,00

3.101,00

488,00

925,00
508,00

328,00

139,00
312,00

4.270,00

994,00
2.438,00

5.119,00

1.932,00
452,00

zabudowan

(m?)

5

95,93

69,04
172,56

165,92

166,40
142,87

72,79
70,07
79,17
363,70

45,24
198,00

Zalacznik nr 3 do umowy

Powierzchnia Powierzchnia

uzytkowana

przez

mieszkancow

(m?)
6

x

X X X X

194,80
237,00

94,00

47,00
1.121,00

X

X
X

do
utrzymania
(4-5-6)
(m?)
7

2.947,00

406,00
60,00
35,00

1.200,02

338,43

9,00
1.177,00
707,00
51,00

2.346,07

238,96
667,64

2.698,08

321,60

782,13
435,21

257,93

139,00
232,83

3.812,30

947,00
1.271,76

4.921,00

1.932,00
452,00



16

17

18

19

20

21

22

23

19,20,21

Kasprowicza 6
-20

Kasprowicza 5

Kasprowicza 7

Batorego 2
Batorego 4, 6, 8

Batorego 10

Batorego 12,14
Batorego 16, 18
Kosciuszki 10

KoS$ciuszki 12

Batorego 1 - 17

Kosciuszki 13,
15

Kosciuszki 18
Kosciuszki 19
Przytorowa 10,
Woj. Polskiego
15
Przytorowa 7
Wojska
Polskiego

Kolejowa 34

Kolejowa 34a
Kolejowa 36
Kolejowa 29,
31
Kolejowa 20-
28
Kolejowa 7
Kolejowa 9
Kolejowa 11

3146
3147
3148
3149
3150
3151
731/2
733/12
3112
734/2
734/4
3113
734/8
741/2
739/3
740/8
740/14
740/16
739/4
740/8
740/11
735/5
738/3
737/1
736
745/20

921/13
1057/17
985/4
57417

583/2
585

593/1
593/3
593/7
586/4
615/8
615/9

1611/12

677/6
67715
678/2

217,00
220,00
267,00
265,00
260,00
3.009,00
2.857,00
1.484,00
1.029,00
261,00
35,00
317,00
658,00
52,00
73,00
319,00

1.823,00

2.307,00
319,00
1.164,00
2.864,00
1.642,00
1.234,00
570,00
1.605,00

3.446,00
818,00
905,00

1.224,00

601,00
200,00

195,00
34,00
382,00
4.553,00
288,00
1.980,00

3.518,00

475,00
246,00
70,00

X
X
115,78
49,35
81,39
454,00
1.051,00
397,30
346,85

99,12
11,41
41,91

229,50

77,00
62,13
X

27,00
2.494,00

18,00
338,00

217,00
220,00
151,22
215,65
178,61
2.555,00
1.463,00
1.063,57
682,15
261,00
35,00
317,00
653,68
52,00
73,00
290,42

1.682,19

2.307,00
290,42
1.116,09
2.864,00
1.642,00
394,00
570,00
1.294,54

790,90

709,86

504,63
1.224,00

567,42
133,37

195,00
34,00
382,00
4.039,00
240,59
1.437,09

3.281,86

398,00
183,87
70,00



24

25

26

27

28

29

30

31

Kolejowa 15,
17
Kolejowa 19
Kolejowa 21,
Wisniowa 9A
Kolejowa 12 -
18
Kopernika 1

Kopernika 5
Sokola 2, 3

Sktadowa /
11 Listopada /
Kopernika /
Armii Krajowej

Plac Wolnosci /
11 Listopada /
Sktadowa /
Armii Krajowej

Plac Wolnosci
4-8

Armii Krajowej
4-22

Wiejska 4
Wiejska 6
Gotdapska 25

Gotdapska 16,
Parkowa 1

696/20
2095
696/37

629/12

338/1
337/6
337/7
336/6
1552/3

348/1
348/18
348/2
348/22
35716
359/6
359/8
361/18
361/36
361/38
361/41
1574/1
1785
650/6
651,00
653/1
656/7
2826
3126
3127
3228/2
3228/3

3233/1
3233/2
3233/3
3233/4

367/1
367/3
37617
17/7
17/11
17/4
3048
1548/3
1549/2

782,00
178,00
2.700,00

1.062,00

2.034,00
366,00
183,00

1.758,00
515,00

35,00
813,00
28,00

12.547,00

94,00
148,00
181,00
147,00

2.270,00
1.496,00
505,00
276,00
232,00
252,00
400,00
1.177,00
2.057,00
146,00
1.023,00

94,00
366,00
401,00

1.947,00

66,00
316,00
396,00
850,00
901,00

2.926,00
315,00
262,00
151,00

98,61
X

515,55

181,11

X X X X X

X
37,11
X
36,84

512,00

32,15

X X X X X X

68,05
X

687,00

195,00

w
©
Wix x X
w
N

X X X X X X X X X

X
48,72
16,20

1.042,30

X
18,00

X

X

X

69,00

X X X X X X X X X

615,34
178,00
1.497,45

685,89

2.034,00
366,00
183,00

1.756,56
515,00

35,00
775,89
28,00
12.116,84
94,00
148,00
181,00
147,00
2.270,00
1.496,00
384,00
276,00
210,11
252,00
351,28
1.160,80
1.000,00
84,12
1.005,00
94,00
284,83
401,00

1.366,00

66,00
283,85
396,00
850,00
901,00

2.926,00
315,00
262,00
151,00



32

33

34

35

36

37

Parkowa 7

11 Listopada
24, 24b

Mazurska 28
Zielona
(garaze)

11 Listopada /
Zielona

11 Listopada 3

Grunwaldzka 2,
4,6

Grunwaldzka 8

Grunwaldzka
12
Grunwaldzka
14, 16
Grunwaldzka
17/ Waska 5/
rzeka

Sokola
RAZEM

1549/3
1550/2
40/10
40/11
40/13
42/2
3229/1
3229/2
3229/3
3229/4
83/10
83/14
83/7
83/9
524

41217

423/36
423/37

425/9
642/23

642/22
644/2

645/14

645/11
640/9
641/5
332/8

116,00
283,00
2.367,00
845,00
2.715,00
274,00
12.402,00
751,00
370,00
35,00
1.588,00
2.014,00
320,00
268,00
1.242,00

1.415,00

3.671,00
686,00
872,00

158,00
47,00

366,00

331,00
1.584,00
811,00

582,00
155.074,00

mz

X X X X X X X X X X X X X

X

215,54
350,94

296,42

191,00

144,43
225,65
X

X
9.063,13

mz

B X X X X X X X X X X X

(o))
o

xS
o
o

x

360,00

158,00
47,00

18,00

X
677,00
175,00

10,00
12.029,80

m2

116,00
283,00
2.367,00
845,00
2.715,00
274,00
12.402,00
751,00
370,00
35,00
1.588,00
1.406,00
320,00
268,00
666,46

1.064,06

3.374,58
686,00
681,00

0,00
0,00

348,00

186,57
681,35
636,00

572,00
133.981,07

m2



Zatacznik nr 4 do umowy
Nieruchomosci we wspdlnotach mieszkaniowych

Lp Polozenie Nr .Iloéc' ’ .POW. ’ I!oéc’ lokali P.OW. lokali
budynku budynku  mieszkan mieszkan | uzytkowych uzytkowych

1 | Aleja Zwycigstwa 15 1 58,50

2 | Aleja Zwycigstwa | 23/25 3 103,47

3 Aleje Lipowe 2 4 161,20

4 Aleje Lipowe 4 1 74,30

5 Aleje Lipowe 9 1 47,23

6 Aleje Lipowe 11 2 78,00

7 | Armii Krajowej 3 1 57,60

8 | Armii Krajowej 12 5 195,40

9 | Armii Krajowej 14 1 44,00

10 Batorego 1 1 57,60

11 Batorego 2/4 2 83,14

12 Batorego 5 1 31,20

13 Batorego 6 1 69,92

14 Batorego 7 1 34,80

15 Batorego 8/10 1 42,90

16 Batorego 9 2 117,60

17 Batorego 11 1 31,20

18 Batorego 18 2 120,62

19 Batorego 19 5 180,50 3 66,80
20 Gotdapska 14 1 31,50

21 Gotdapska 16 4 204,70

22 Grunwaldzka 3 3 168,26

23 Grunwaldzka 4 2 60,58

24 Grunwaldzka 5 5 200,88

25 Grunwaldzka 6 1 58,50
26 Grunwaldzka 8 1 42,60

27 Grunwaldzka 14 5 229,70

28 Grunwaldzka 16 1 50,29

29 Grunwaldzka 16a 2 82,53

30 11 Listopada 2 1 108,70
31 11 Listopada 3 2 84,40

32 11 Listopada 4 1 65,70

33 11 Listopada 6 1 37,30

34 11 Listopada 17 1 57,60

35 11 Listopada 19 1 59,60

36 11 Listopada 24 3 135,20

37 11 Listopada 24b 2 71,90

38 Kamienna 1 1 45,08

39 Kasprowicza 7 14 589,00



40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82

Kopernika
Kopernika
Kopernika
Kolejowa
Kolejowa
Kolejowa
Kolejowa
Kolejowa
Kolejowa
Kolejowa
Kolejowa
Kolejowa
Kolejowa
Kolejowa
Kolejowa
Kolejowa
Kolejowa
Kolejowa
Kolejowa
Kolejowa
Kosciuszki
Kosciuszki
Kosciuszki
Ludowa
Mtynowa
Mtynowa
Nocznickiego
Nocznickiego
Nocznickiego
1 Maja
1 Maja
1 Maja
1 Maja
1 Maja
1 Maja
Parkowa
Parkowa
Partyzantow
Partyzantow
Plac Wolnosci
Plac Wolnosci
Plac Wolnosci
Plac Wolnosci

2/4

11
12
14
15
16
17
18
20
21
22
24
26
28, 28a
29
34
34a

o ol BAN W R NP

Pk 00O R, AP ORFRPFPOWPRARPEFPORFFREFPRPRPDNDMNNDNREDNDWREFEOOAOGPRFP WP PAAORFR BAAPFPEPOWODNMNMNDND

PR e

132,70
90,70
83,65

107,10
38,20
37,90

277,85
55,30

200,00

166,00
52,50

208,00

127,20
36,90

199,00
33,90

108,80
75,15
52,30
74,00

102,70
46,40
52,10
23,30
47,40
26,49

123,70

117,50

238,70
49,56
44,90

166,00

184,20

169,88
78,70

357,00

338,02
50,00
49,20

27,50
53,80
43,80

24,00

168,67

46,60

28,00

58,30

128,78

464,80



83 Plac Wolnosci 8 1 20,10
84 Plac Wolnosci 9 2 76,90 10 603,44
85 Plac Wolnosci 15 2 103,50
86 Plac Wolnosci 19 1 19,50 1 76,50
87 Plac Wolnosci 20 3 158,00 3 78,60
88 Plac Wolnosci 21 1 22,00 1 68,70
89 Plac Wolno$ci 21b 1 47,18
90 Przytorowa 7 1 34,30
91 Przytorowa 10 2 119,20
92 Sktadowa 1 2 92,90
93 Sktadowa 3 2 65,20
94 Sktadowa 3a 4 191,19
95 Sktadowa 5a 2 118,80
96 Sktadowa 5b 7 348,98
97 Sktadowa 7 2 71,30
98 Stoneczna 3 1 30,24
99 Stowianska 3 3 151,70
100 Sokola 2 1 72,60
101 Sokola 3 6 313,80
102 Wiejska 6 1 74,50
103 Wisniowa %9a 3 165,83
104 Wojska Polskiego 2 69,20
105 Wojska Polskiego 9 2 88,98
106 Wojska Polskiego 15 1 48,30
107 Zamkowa 2a 1 33,21
108 Zamkowa 3 1 63,50
109 Zamkowa 8 2 40,10
110 Zamkowa 14 1 54,30
111 Wodna 1 1 26,90
112 Waska 5 3 105,80
113 Gaski 22 1 42,60
114 Gaski 37 1 49,10
115 Kijewo 7 1 50,60
116 Szczecinki 9 3 196,90
117 Zajdy 19 2 101,00
118 Mtynowa 3 1 36,34
119  Kolonia Olecko 11 1 51,66
120 Mozne 1 2 71,33
121 Dobki 21/2 1 25,60

RAZEM 255 szt. 11402,23 m? 42 szt. 2385,30 m?
Ogoétem powierzchnia lokali mieszkalnych 1 uzytkowych 13.787,53m?



Zalacznik nr5 do umowy
Szczegodtowe zasady postepowania w sprawie wykonania § 4 ust. 2 pkt 10 umowy.

1.W razie wystapienia zalegtosci w optatach z tytulu najmu i uzytkowania lokali komunalnych
Wykonawca jest zobowigzany:

a) przy zaleglosciach w oplatach nie przekraczajacych trzech pelnych okresow ptatnosci
doreczy¢ dtuznikowi upomnienie doliczajac do sumy zobowigzan odsetki z tytutu zwtoki
w opfacie,

b) przy zaleglosciach w optatach przekraczajacych trzy pelne okresy ptatnosci dorgczy¢
dhuznikowi wezwanie do zaptaty w trybie uregulowan w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, z ostrzezeniem wypowiedzenia umowy w przypadku nie uregulowania
zadluzenia,

C) w razie bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego w trybie opisanym w ppkt. b,
Wykonawca przekazuje Zamawiajagcemu pisemng informacj¢ o stanie zadluzenia
zawierajaca dane najemcy, adres oraz kwote zadluzenia z uwzglednieniem naleznosci
gléwnej i1 odsetek. Dodatkowo na zadanie Zamawiajacego Wykonawca przekaze
nastepujace dokumenty:

- kartoteka najemcy,
- wezwanie do zaptaty, o ktorym mowa w ppkt. b,
- pisemne zobowigzanie najemcy/uzytkownika do splaty zadluzenia — jesli zostato ztozone,
e jesli doszlo do rozwigzania umowy najmu:
- protok6t przekazania lokalu,
- protokot przejecia lokalu,
- dokument potwierdzajacy rozwigzanie umowy (np. wypowiedzenie, porozumienie ),
e w przypadku dochodzenia odszkodowania (restytucji) z tytutu przywrdcenia lokalu
do wlasciwego stanu techniczno-eksploatacyjnego:
- protokot z ogledzin/uzgodnien dotyczacy koniecznos$ci 1 zakresu wykonania prac
naprawczych,
- dokumentacja zdjeciowa,
- kosztorys powykonawczy z wykonania prac naprawczych,
- protokot odbioru wraz z fakturg/notg dotyczaca wykonania prac naprawczych.
Jezeli najemca splaci zadtuzenie lub jego czg$¢ po przekazaniu informacji o stanie
zadhuzenia, Wykonawca zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomi¢ o tym fakcie
Zamawiajacego.

2.Wykonawca wnioskuje do Zamawiajacego o mozliwos¢ cofnigcia wypowiedzenia umowy
najmu lub nawigzania ponownie umowy w razie uregulowania przez dluznika wszystkich zalegtych
zobowigzan, przed uprawomocnieniem si¢ wyroku orzekajacego eksmisje.

3.W przypadku $mierci dtuznika Wykonawca przekazuje zamawiajacemu informacj¢ o stanie
zadhuzenia zalaczajac dokumenty, o ktorych mowa w pkt 1 lit. ¢).

4. W toku postepowania, o ktorym mowa w niniejszym zalaczniku Wykonawca zobowigzany jest do
prowadzenia korespondencji z dtuznikiem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.



) ) Zatgcznik nr 6 do umowy
PROTOKOL UZGODNIEN Z DN. - -

W sprawie

zawarty pomi¢dzy:
Gming Olecko — wla$cicielem
a ... — zarzadcg zasobo6w komunalnych
W zwiazku z pismem/zgloszeniem z dnia Pani/a
Po dokonaniu ogledzin stwierdzono co nastepuje:

Proponowany przez zarzadce sposéb postepowania w tym zakres przewidywanych prac oraz ich szacunkowy koszt:

Stanowisko Gminy Olecko w sprawie przedstawionej propozycji:

UWAGI:

SPOSOB ROZLICZENIA:

Termin wykonania:

GMINA OLECKO ZZN O/GIZYCKO

WYBOR WYKONAWCY:

Zarzadca zasobéw komunalnych o$wiadcza, ze w wyniku przeprowadzonej procedury (rodzaj)

Wytoniono wykonawcg:

GMINA OLECKO ZARZADCA



PROTOKOL. ODBIORU Z DN.
Komisja w sktadzie:

1. Gmina Olecko

2. Zarzadca

3. Wykonawca

Przy udziale:

4. Najemca

Po dokonaniu ogledzin wykonanych prac stwierdza sie, co nastepuje:

Whioski, uwagi i zalecenia:

Termin wykonania zalecen:

NA TYM PROTOKOL ZAKONCZONO I PODPISANO:

1.




Zatacznik nr 7 do umowy
KARTA LOKALU
Adres:
1 Najemca
2 | oznaczenie funkcji lokalu kondygnacja
3 | rok modernizacji / remontu kapitalnego
enoletnie
4 | liczba zamieszkatych os6b P —
dzieci
catego lokalu
, ilos¢
pokoje X X
powierzchnia
. o kuchnia powierzchnia
5 | Powe rzchnlg uzytkowa tazienka / WC powierzchnia
pomieszczen (m2)
powierzchnia
powierzchnia
pomieszczen przynaleznych do lokali ilo$¢
(piwnice, strychy, inne) powierzchnia
6 | wysoko$c¢ kondygnacii
INSTALACJE | WYPOSAZENIE ORAZ ICH STAN TECHNICZNY
rodzaj Mfag::ﬁ I{u Stan techniczny (wynikajacy z przegladéw oraz ogledzin) - zalecenia
7 | instalacja wodociggowa
8 | instalacja kanalizacyjna
1-fazowe
9 | instalacja elektryczna
3-fazowe
10 | instalacja gazowa
c.0.
11 | instalacje cieptownicze
cw.u.
domofon
rtv
12 | instalacje teletechniczne
telefon
Elementy konstrukcyjne
13 | Sciany i sufity
14 | podiogi
15 | okna
16 | drzwi
17 wyposazenie tazienki /
WC
18 | Wyposazenie kuchni
zrodto pozyskanych informacii
uwagi |

/data i podpis/

Oswiadczam, ze posiadam / nie posiadam* tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego oraz ze dane zawarte w niniejszej
karcie sg prawdziwe.

UWAGA:

podpis najemcy

1) Wszelkie zmiany w budynku wymagaja sporzadzenia nowej karty lokalu z oznaczeniem ,Zmiana” ze wskazaniem tych zmian oraz na jakiej podstawie one nastapity.
2) W przypadku braku miejsca w tabeli lub koniecznosci zamieszczenia szerszego opisu dokona¢ wpisu na drugiej stronie z wskazaniem pozycji ktérej dotyczy — podpisac.



Zalacznik nr 8 do umowy
PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY
z dnia

Wynajmujacy:
Najemca:
Przedmiot najmu (adres):

Powierzchnia uzytkowa:
Lokalu ogotem: ; W tym mieszkalna:

Pomieszczen przynaleznych:

Kondygnacja: Stan techniczny:

Wynajmujacy przekazuje/przyjmuje*, a Najemca przyjmuje/przekazuje* w/w przedmiot najmu,
sktadajacy si¢ z:

Szczegdlowy opis

Rodzaj _ wykoficzenia (sufit i $ciany Szczegolowy opis wyposazenia
pomieszczenia oraz podioga) (okna, drzwi, gniazdka i inne)
pow. uzytk. szacunkowy stopien zuzycia

szacunkowy stopien zuzycia




Instalacje:

Rodzaj tak/nie opis / stan techniczny / szacunkowy stopien zuzycia

Elektryczna

Wodna

Kanalizacyjna

Gazowa

Ogrzewanie

Ciepta woda

Inne (np. stany licznikow, przekazane klucze, itp.):

Ustalenia pomiedzy Wynajmujacym, a Najemca (np. braki 1 wady oraz termin ich usunigcia):

Podpis Wynajmujacego:

Data przekazania lokalu Podpis Najemcy:

2)

Zmiany w trakcie trwania najmu (np. wypetnienie w/w ustalef, remonty, wymiana wyposazenia,

itp.):

Zmiany potwierdza Najemca i Wynajmujgcy




Zalgcznik nr 9 do umowy
Wykaz miesi¢cznych naleznosci wobec wspolnot mieszkaniowych za

lokale mieszkalne lokale uzytkowe
_ _ koszty (zt : : koszty (z Razem (z})
Lp.  Zarzadca budynku WM | powierzchnia y () powierzchnia oszty (z}) oA T18)
(m?) fundusz pozostale (m?) fundusz pozostale
remontowy oplaty remontowy oplaty
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Razem

Sporzadzit:

dnia

Zatwierdzit:




Wykaz kosztéw na lokalach komunalnych we wspdlnotach zarzadzanych przez

powierzchnia

Lp. | adres budynku WM (m?) fundusz
remontowy
1 2 3 4
Razem
Lp. | adres budynku WM pomg;zz():hnla fundusz
remontowy
1 2 3 4
Razem
Sporzadzit:
dnia

MIESZKALNE
koszty (z})
eksploatacja centralne_ woda
ogrzewanie
5 6 7
UZYTKOWE
koszty (z1)
eksploatacja centralne_z woda
ogrzewanie
5 6 7

Zalgcznik nr 9 do umowy

za
saldo za do zaplaty /
pozostale razem poprzedni nadplata (-)
($mieci, i in.) (4+5+6+7+8) okres (9+10)
8 9 10 11
saldo za do zaplaty /
pozostale razem poprzedni nadplata (-)
(§mieci, i in.) (4+5+6+7+8) okres (9+10)
8 9 10 11

Zatwierdzil:




Informacja za 20 rok, sporzadzona wedtug stanu na koniec miesigca

Zalgcznik nr 10 do umowy

Dochody
Naleznosci (salda Doch.ody wykonane przekazan(-':- na S Zalegtosci z kolumny
. narastajaco od poczatku konto Gminy Naleznosci pozostate do e
poczatkowe plus przypisy, K ! ! Oleck tat ‘) »Naleznosci pozostate do Nadptaty

Lp Nazwa — tytut wplywow minus odpisy) roku (wplywy minus ecko zaptaty ogofem zaplaty ogotem” **

) plyw Zwroty) narastajgco od

poczatku roku
warto$¢ podatek warto$¢ podatek o warto$¢ podatek warto$¢ podatek warto$¢ podatek
wartos¢ brutto
netto VAT netto VAT netto VAT netto VAT netto VAT

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
| Dochody z najmu razem, w tym H H H “ H

1 za lokale mieszkalne

2 H za lokale uzytkowe H H H H H H

3 za garaze, pom. gospodarcze

1 Wplywy z uslug razem, w tym H H H ” H

1 centralne ogrzewanie

3 T | | | | |

3 pozostate
11 Pozostale wplywy razem, w tym H H H H H

1 odsetki

2 | mylne wplaty H H H | H H

3 koszty zastepstwa procesowego

nalezne kancelarii prawnej *

4 H koszty procesowe nalezne Gminie *

5 |

inne ... *

Razem 1|+ 11+ 11l

Uwagi:

1) * zalaczy¢ szczegdtowy wykaz naleznosci (sygn. sadowa, komornicza, imi¢ i nazwisko, adres, ...)
2) ** naleznosci pomniejszone o zawarte ugody na sptate w ratach, odroczenie terminu ptatnosci i. in.
3) kol. (5+6)-7=kwota do przekazania na konto Gminy Olecko do 5-go nastepnego miesigca

4) kol. 3-5=8-12
5) kol. 4-6=9-13
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