Uzasadnienie

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera cze$¢ tekstowg i graficzng

i opracowany zostat m.in. zgodnie z przepisami:

—  Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.),

- Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 r., poz. 503)

- Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2404),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1065)

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.),

- Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839),

—  Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1326 ze zm.),

— Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkbw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U.
z2021r., poz. 710 ze zm.),

—  Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1098 ze zm.),

—  Ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.U. z 2021 r., poz. 195 ze zm.),

—  Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2022 r., poz. 2351),

- Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.),

—  Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1376 ze zm.),

—  Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 247 ze zm.),

—  Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 1420),

- Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r., poz. 774 ze zm.),

- Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 485 ze zm.).

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwate Nr BRM.0007.126.2021 Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Mazurskiej.

Celem sporzadzenia planu jest zdefiniowane przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu,
ustalenie parametréw zabudowy oraz wyznaczenie zasad obstugi komunikacyjnej. Plan obejmuje teren dziatki o
nr ewid. 861 o powierzchni 1,4382 ha, w sktad ktérej wchodzg — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w
trakcie zabudowy Bp. Teren jest wtasnoscig prywatng. Obszar planu obecnie jest niezagospodarowany i
niezabudowany, posiada dostep do drogi gminnej — ul. Mazurskiej.

Obszar planu jest wyposazony w niezbedng infrastrukture techniczng oraz komunikacyjna.

Ustalenia planu miejscowego okreslajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym uktadem komunikacyjnym miasta,
zasady ochrony Srodowiska i dziedzictwa kulturowego oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej w nawigzaniu do systemow istniejgcych.

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dotyczacych okres$lenia linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, przeznaczenia
terenow oraz wskaznikdw ich zagospodarowania, parametrow ksztattowania zabudowy, wytycznych
z zakresu stosowania materiatdbw wykonczeniowych obiektdw oraz lokalizacji zieleni w planie
uwzgledniono istniejgcy charakter zabudowy i sposéb lokalizacji budynkéw wzgledem granic dziatek
i w nawigzaniu do tych parametréw okreslono sposéb sytuowania nowej zabudowy;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe — m.in. poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
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intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii
zabudowy i gabarytéw obiektéw, a takze w zakresie zasad sytuowania reklam, szyldéw oraz matej
architektury i ogrodzen;

wymagania ochrony $rodowiska — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym m.in. zapisy dotyczgce dopuszczalnych
pozioméw hatasu, gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw, gospodarki wodno-$ciekowej,
zagospodarowania wod opadowych, stosowania energii do celdéw grzewczych, realizacji zieleni oraz
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczeh w ich uzytkowaniu.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — Nie
podejmuje sie ustalerr odno$nie dobr kultury wspétczesnej, gdyz na terenie opracowania takie dobra
nie wystepuja;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696) — uwzgledniono w planie
poprzez wprowadzenie udogodnieh dla osdb niepetnosprawnych w ksztattowaniu przestrzeni
publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz poprzez racjonalne
wykorzystanie istniejgcych mozliwosci powigzan elementéow systemow infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, znajdujagcych sie w granicach opracowania oraz poza planem;

prawo wiasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie podejmuje sie ustalen;

potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji i infrastruktury technicznej umozliwiajgcych wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz precyzujgc zasady ich realizacji;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéow komunikacji elektronicznej — poprzez informacje na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego, ogtoszenie w prasie i obwieszczenie na tablicach ogtoszen
zapewniajgcych mozliwosci skfadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 pkt 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — w dalszej czesci niniejszego punktu jako ,ustawa”, w tym
poprzez:

a) uzyskanie opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej w dniu......................... r. oraz
uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien z uwzglednieniem ustalen art. 17 pkt 6 oraz art. 25
ustawy,

b) zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy oraz zgodnie z art. 39 i 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w dniach od ............... 2022 r. do
............ 2022 r. w siedzibie Urzedu wytozenie projektu planu do publicznego wglagdu wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko, z mozliwosciag wnoszenia uwag do dnia .............

2021r.,
c) przeprowadzenie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu i w prognozie
oddziatywania na srodowisko rozwigzaniami w dniu ................... 2022r.,

d) rozpatrzenie uwag -..............

oraz poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko w oparciu o zapisy ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.
W opracowaniu tym zwrécono szczegdlng uwage i przeanalizowano oddziatywanie projektowanego
zainwestowania na powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe i gruntowe, powierzchnie ziemi,
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14)

15)

gleby, szate roslinng, klimat, warunki zamieszkania i zdrowia ludzi, obszary prawnie chronione, oraz
obszary Natura 2000;

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej w tym wykorzystania istniejgcej, sieci wodociggowej zapewniajgcej odpowiednig ilos¢ i
jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

projektujgc przeznaczenie terenéw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby oséb niepetnosprawnych i prawa mieszkancow, interes
publiczny oraz wymogi wynikajgce z przepiséw nadrzednych.

w procedurze sporzadzenia planu miejscowego uwzgledniono takZze aspekty uniwersalnego
projektowania w celu spetnienia minimalnych wymagan stuzacych dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgce ustalania przeznaczenia terenu lub
okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgcych
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw
z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskow
i uwag skfadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 i 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzgdzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkow finansowych z uwzglednieniem potrzeb
spofecznosci  lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgce uwzglednienia wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:
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ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenu z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;
zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
— poprzez wprowadzenie ustalenn w zakresie przeznaczenia terenu z uwzglednieniem dostepnosci
komunikacyjnej do drég publicznych, z uwzglednieniem zlokalizowanych na nich chodnikéw i
Sciezek rowerowych oraz dopuszczeniem realizacji chodnikdéw i Sciezek pieszo-rowerowych i
rowerowych na terenach drog publicznych i wewnetrznych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1443), w szczegolnosci poprzez okreslenie wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaréw juz zainwestowanych oraz poprzez
uzupetnianie zabudowy na dziatkach niezainwestowanych — projekt przewiduje okreslenie
parametrow dla nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej
tej czesci miasta Olecka.

Il. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowany projekt planu jest zgodny z wnioskami wynikajgcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Olecko z 2017r., dokonang w ramach ,oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Olecko oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr ORN.0007.36.2022 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 maja
2022 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Olecko oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego).



lll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, poprzez
sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktdrej okreslono spodziewane dochody wtasne i wydatki gminy,
w tym wptywy z podatku od nieruchomosci oraz wptyw na opfaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wydatki zwigzane z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Prognoza zostata wykonana dla maksymalnych wartosci dotyczacych zaréwno wydatkéw jak i dochodéw
gminy. Maksymalne wartosci dotyczg elementow mozliwych do oszacowania w dniu opracowania prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zatozeniach przyjeto
petng realizacje ustalen planistycznych wynikajacych z ustalonych w planie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Burmistrz Miasta Olecka zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej w Olecku projekt planu, ktéry zawiera czes¢
tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko” (Uchwata nr BRM.0007.128.2021 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 30 listopada 2021 r.), i jest zgodny z przepisami odrebnymi.

Czynnosci formalno-prawne sporzadzone zostaty w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i udokumentowane zostaty w sporzgdzonej dokumentacji prac
planistycznych.

Po uchwaleniu planu przez Rade Miejska w Olecku uchwata wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych zostanie przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnos$ci z przepisami prawa i publikacji w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.  Publikacja w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego obejmie tekst planu stanowigcy tre$¢ uchwaty, czesé graficzng oraz
wymagane rozstrzygniecia stanowigce zatgczniki do uchwaty, a takze zatgcznik stanowigcy dane przestrzenne do
uchwaty.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Majgc na uwadze powyzsze uznaje sie, ze podjecie uchwaly zatwierdzajgcej projekt planu przez Rade
Miejska w Olecku jest w petni zasadne.



