Olecko, dnia 18 pazdziernika 2022r.

BURMISTRZ OLECKA

PGN.6730.53.2022

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY
Na podstawie art. 59 ust. 1i 2, art. 52 Last. 1, art. 53 ust. 4, art. 54 i art. 56 w zwigzku
z art. 64, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022, poz. 503 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 (Dz.U. z 2021 poz. 735 ze zm.) po

rozpatrzeniu wniosku Energia Judziki Sp. z 0.0., z siedziba: ul. Gérna 5, 10-040 Olsztyn,

USTALAM SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA | WARUNKI ZABUDOWY TERENU

dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 250 MW.

Lokalizacja inwestyciji:

gmina Olecko:
e obreb geod. 7 - Judziki, dziatki nr 217/47, 217/48, 885/5, 217/57, 886/1, 886/2,
886/3;

gmina Kowale Oleckie:

e obreb geod. 1 - Bialskie Pole, dziatka nr 137/2,
e obreb geod. 7 - Gorczyce, dziatka nr 25/2, 26/2.
e obreb geod. 15 — Monety, dziatka nr 54, 131/10.

1. Rodzaj zabudowy.
Instalacja odnawialnego Zrodta energii.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.
Budowa farmy fotowoltaicznej o tgcznej mocy do 250 MW.
Realizacja niezbednej infrastruktury techniczne;j.
3. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig;

b) powierzchnia zabudowy inwestyciji zgodnie z definicjg zawartaw z § 1 ust. 2 pkt 1

rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewziec

==



mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839) — ,przez

powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetq przez obiekty

budowlane oraz pozostafq powierzchnie przeznaczonq do przeksztatcenia, w tym
tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia”) - do 200,00 ha;
c) zakres inwestycji obejmuje, zgodnie z wnioskiem:

e budowe i montaz paneli fotowoltaicznych o tacznej mocy do 250 MW na
konstrukcji wsporczej o maksymalnej wysokosci - 3m; ilos¢ paneli
fotowoltaicznych do ok. 785 785 szt. o mocy jednostkowej od 330 W do 1000 W
kazdy;

e montaz falownikow w ilosci do ok. 10000 szt.;

e budowe stacji transformatorowo-rozdzielczych SN/nn (do 125 szt.) o powierzchni
zabudowy do 70 m?; dtugosé od 2 do 14m, szeroko$é od 1 do 5m; wysokoéé do
4,5m;

e budowe stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN (do 3 szt.) dtugos¢ od 80
do 100m, szerokos$é od 80 do 100m; wysokos¢ do 10m;

¢ budowe magazynéw energii (do 125 szt.) o powierzchni zabudowy do 70 m?;
dtugos¢ od 2 do 14m, szerokos¢ od 1 do 5m; wysokos¢ do 4,5m;

e realizacje niezbednej infrastruktury technicznej;

d) lokalizacja inwestycji poza gruntami leSnymi oznaczonymi jako LsIV (lasy).
3.1. W sprawach nieustalonych w tresci decyzji majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo
budowlane i przepisy wykonawcze do tej ustawy.
3.2. W celu uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji nalezy ztozy¢ odpowiedni wniosek
w Starostwie Powiatowym w Olecku.
3.3. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ jego infrastrukturalne zainwestowanie
i wynikajace stad ograniczenia.

3.4. Dopuszcza sie etapowanie inwestycji.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

4.1. W zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021r. poz. 1973 ze zm.)
i przepisy wykonawcze do tej ustawy.

4.2. Przyjmuje sie nastepujacg kwalifikacje terenu w zakresie ochrony przed hatasem: teren

objety decyzjg nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zagrodowej” w rozumieniu



przepiséw Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie;
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz.112).

4.3. Przedmiotowa inwestycja zgodnie z § 3 ust.1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (Dz. U. z 2022 poz. 1071), zakwalifikowana zostata do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Burmistrz Olecka dnia 21 marca 2022r. wydat decyzje znak: GK0.6220.4.2021
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie
farmy fotowoltaicznej o mocy do 250 MW i wysokosci do 3m na dziatkach 217/47,
217/48, 885/5, 886, 217/57 obreb Judziki, nr 137/2 obreb Bialskie Pole, nr 54, 131/7
obreb Monety oraz nr 25/2, 26/2 obreb Gorczyce,” po przeprowadzeniu postepowahia
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.
Po wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, a przed ztozeniem wniosku
o warunki zabudowy dziatka o numerze ewidencyjnym 886 w obrebie Judziki, gmina
Olecko, zostata podzielona na dziatki o numerach 886/1, 886/2, 886/3, ktore wystepuja
w niniejszej decyzji, a takze dziatka o numerze ewidencyjnym 131/7 w obrebie Monety,
gmina Kowale Oleckie, zostata podzielona na dziatki o numerach 131/10i 131/11,
z ktérych dziatka o numerze 131/10 wystepuje w niniejszej decyzji.
Organ wydajacy decyzje o warunkach zabudowy jest zwigzany decyzjg
o srodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie art. 86 ustawy z 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoieczer']stiwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2021,
poz. 2373 ze zm.).

4.4, Realizacja przedmiotowej inwestycji musi by¢ zgodna z warunkami okreslonymi decyzja
srodowiskowaq z dnia 21 marca 2022r., znak: GK0.6220.4.2021.

4.5. W zakresie ochrony przyrody nie majg zastosowania prawne formy ochrony przyrody
z tytutu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022
poz. 916).

4.6. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic oszczedne korzystanie
z terenu — art. 74 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska. i

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspoltczesnej.
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5.1

5.2,

6.

- W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2022r., poz. 840).
W granicach inwestycji wystgpuja stanowiska archeologiczne wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Gminy Kowale Oleckie: AZP 16-80/6 ora AZP 18-80/7. Na podstawie
art. 6 ust. 1 pkt 3 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece.
W przypadku realizacji inwestycji na stanowisku archeologicznym majg zastosowanie
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w szczegélnosci art. 31
ww. ustawy.
Zgodnie z art. 32 ust. 1 ww. ustawy, w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac
ziemnych, zabytkéw archeologicznych (ruchomych i nieruchomych) nalezy:

= wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;

= zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych Srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego

odkrycia;
* niezwlocznie zawiadomic¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora

zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, wtasciwego wdijta.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a) Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy.

b) Zaopatrzenie w energie elektryczng — projektowanym przytaczem do istniejgcych
urzgdzen elektroenergetycznych zgodnie z warunkami zarzadcy sieci.

c) Zaopatrzenie w energie c.0. — nie dotyczy.

d) Powigzania komunikacyjne — nie ustala sie dostepu do drogi publicznej.

e) Odprowadzenie wdd opadowych - na nieruchomos¢ objetg decyzjg zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

f) Odprowadzenie éciekéw sanitarnych — nie dotyczy.

g) Wywoz i gromadzenie nieczystosci statych — zagospodarowanie odpadéw zgodnie

z ustawq z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699 ze zm.).

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich:

Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ uzasadnionych interesdw oséb trzecich i winna
nastapi¢ przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw prawa, a w szczegélnosci na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2021,

poz. 2351 ze zm.).



Ochrona interesu osob trzecich obejmuje w szczegdlnosci ochrone przed:
1) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkdéw facznosci,
- doptywu Swiatfa dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
2) ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia
elektryczne, promieniowanie,

3) zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw
podiegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych.
8.1. W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych nie maja
zastosowania w sprawie przepisy odrebne.
8.2. W zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach narazonych na
niebezpieczerstwo powodzi nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.
8.3. W zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.
9. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali '
1:1000 (skala wydruku 1:2000), stanowigcej zatgcznik Nr 2 do decyz;ji.
10. Uzgodnienia
Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:
1) zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z organem wiasciwym w zakresie ochrony gruntéw rolnych,
tj. Starostwem Powiatowym w Olecku (postanowienie znak: GN.6123.149.2022
z dnia 15.09.2022 r.);
2) zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z organem witasciwym w sprawach melioracji wodnych,
tj. Parnstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie (postanowienie z dnia
20.09.2022r. (data wptywu 22.09.2022r.), znak: BI.ZP1.1.522.1457.2022.RKB. Ze
wzgledu na wystepowanie na obszarze planowanej inwestycji urzagdzen melioracji
wodnych — réw melioracyjny, zbieracz drenarski, rurociag grawitacyjny, studzienki
melioracyjne - Inwestor zobowigzany jest wykonac inwestycje w sposob

zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej tych urzadzen — w przypadku ich
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4)

5)

uszkodzenia, przywrdcié stan pierwotny, a w razie potrzeby przebudowaé celem
zapewnienia swobodnego przeptywu wéd. W przypadku przebudowy lub likwidaciji
ww. urzadzen, nalezy uzyskaé stosowng zgodg wodnoprawng oraz uzgodni¢ projekt
z whadcicielem tych urzadzen. Art. 192 ust. 1 Prawa wodnego zakazuje niszczenia lub
uszkadzania urzadzer wodnych.

zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z organem wtasciwym w zakresie ochrony gruntéw leénych,

tj. Regionalng Dyrekcjg Laséw Paristwowych w Biatymstoku (postanowienie znak:
ZM.224.310.2022 MK z dnia 08.09.2022 r.);

zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, w odniesieniu do obszaréw
i obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Pismem znak: WUOZ-
ELK.510.240.2022.km, numer pisma 7827/2022 z dnia 15.09.2022 r. Warminsko-
Mazurski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw stwierdzit, ze na terenie objetym
planowang inwestycja nie wystepuja obszary podlegajace prawnej ochronie
konserwatorskiej oraz, ze nie zostat ujety w ewidencji zabytkéw.

zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z wtasciwym zarzadca drogi, do ktérej przylega teren inwestycji,

tj. Powiatowym Zarzadem Drég w Olecku. Ze wzgledu na brak stanowiska w terminie
14 dni od dnia otrzymania projektu decyzji (07.09.2022r.) uznaje sie za uzgodnienie

decyzji (art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

UZASADNIENIE

Whioskodawca wystapit w dniu 27 kwietnia 2022r. (data wptywu do tut. urzedu: 04 maja
2022r.) z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy terenu potozonego w obrebie Judziki,
gmina Olecko oraz w obrebach: Bialskie Pole, Monety, Gorczyce, gmina Kowale Oleckie, dla

inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 250 MW,

Wieksza czes¢ inwestycji zlokalizowana jest na terenie dziatania Gminy Olecko.

W zwigzku z wymogami art. 51 ust. 3w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zm.) niniejsza
decyzje Burmistrz Olecka wydaje po zawarciu w dniu 23 maja 2022 r. porozumienia z Gming

‘Kowgle Oleckie.



Dla terenu objetego wnioskiem w granicach gminy Kowale Oleckie brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, rﬁe istnieje obowigzek opracowania takiego planu
na podstawie przepiséw odrebnych i gmina Kowale Oleckie nie przystgpita do opracowania

takiego planu.

Dla terenu objetego wnioskiem w granicach gminy Olecko brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nie istnieje obowigzek opracowania takiego planu na

podstawie przepiséw odrebnych.

Czesc terenu objetego wnioskiem zlokalizowana na terenie gminy Olecko potozona jest
w granicach obszaru objetego uchwatg nr BRM.0007.48.2022 Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 23 czerwca 2022r. roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Judziki.

Burmistrz Olecka nie znalazt podstaw do zawieszenia postepowania w trybie art. 62 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2022r., poz. 503 ze zm.).

Po zawiadomieniu o wszczeciu strony postepowania nie wniosty uwag i zastrzezen do

planowanej inwestycji.

Teren inwestycji nie jest zabudowany. Powierzchnia dziatek gruntu objetego wnioskiem
wynosi 214,7119 ha; zgodnie z wnioskiem powierzchnia terenu podlegajgca przeksztatceniu

wyniesie od 150,00 ha do 200,00 ha.

Teren inwestycji posiada dostep do sieci elektroenergetycznej. Zgodnie z trescig wniosku
projektowana inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w wode i koniecznosci odprowadzania

Sciekdw sanitarnych ani unieszkodliwiania odpaddow.

W sktad terenu inwestycji zgodnie z operatem ewidencji gruntéw, wchodzg uzytki rolne |
oznaczone jako RVI, RV, RIVa, RIVb (grunty orne), PslV, PsV, PsVI (pastwiska trwate), LIV, tV,
tVI (tgki trwate), N (nieuzytki), W (grunty pod rowami), Lzr (grunty zadrzewione

i zakrzewione na uzytkach rolnych) oraz grunty lesne oznaczone jako LslV (lasy — dz. nr

885/5, obr. Judziki).

Teren inwestycji graniczy z drogami publicznymi powiatowymi (dz. nr 897, obr. Judziki,

gm. Olecko; dz. nr 56, 128/2, 16, obr. Monety, gm. Kowale Oleckie) oraz gminnymi

/

i wewnetrznymi.



Instalacja fotowoltaiczna jest instalacjg odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2
ust. 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. 2022r,,
poz. 1378 ze zm.).

W zwigzku z powyiszym oraz w zwigzku z art. 61 ust. 3 nie majg tu zastosowania zapisy
art. 61 ust. 1 pkt 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

2022r., poz. 503 ze zm.).

W zwigzku z powyzszym nie wyznaczono obszaru analizowanego, o ktérym mowa w § 2

ust. 4) oraz w § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164,

poz. 1588).

Nie okreslono wiec wymagar dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, a takze dostepu do drogi

publiczne;j.

Tutejszy organ dziatajac zgodnie z art. 61 ust 1 - 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, przeprowadzit analize, z ktérej wynika, co nastepuie:

1) Zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 1 [co najmniej jedna dziatka sqgsiednia,
dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajgey na
okreslenie wymagar dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaZnikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytdw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii

zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu] nie stosuje sie do linii kolejowych,

obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacii

odnawialnego #rédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.

o odnawialnych ?rddtach energii.

2) Zgodnie z art. 61 ust. 3 przepisow ust. 1 pkt 2 [teren ma dostep do drogi publicznej] nie_
stosuje sig do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzer: infrastruktury technicznej,

a takze instalacji odnawialnego 7rédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia

20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrédtach energii.

3) Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.



4) Teren planowanej inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw‘
rolnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz.U. 2021r., poz. 1326 ze zm.).
5) Planowana inwestycja nie narusza przepisow odrebnych.
6) Zamierzenie inwestycyjne nie znajdzie sie na obszarach o ktérych mowa w art. 61 ust. 1

pkt 6 lit a,b,c cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whnioskodawca w toku postepowania wniosek uzupetniat 30 maja 2022 r., 06 czerwca 2022
r., 20 lipca 2022 r., 05 wrzesnia 2022 r. oraz zmieniat 31 maja 2022 r., 07 czerwca 2022 .,
14 lipca 2022 r. Postepowanie na wniosek strony byto zawieszone w okresie od 14 czerwca

do 03 sierpnia 2022 r.
Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktdorej mowa w art. 5 ust. 4 ustawy z dhia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022r., poz. 503 ze

zm.).

Wyniki analizy, o ktérej mowa w § 3 ust 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej decyzji.

POUCZENIE

1. Nateren objety niniejszg decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy‘
innym wnioskodawcom.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien osob trzecich.

3. Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robét budowlanych.

4. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.

5. Zazgodg strony, na rzecz ktorej zostata wydana decyzja, mozna dokona¢ przeniesienia
tej decyzji na rzecz innej osoby.

6. Niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.
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10.

11.

12.

Tutejszy organ stwierdzi wygasnigcie niniejszej decyzji w przypadku zaistnienia
okolicznosci, o ktérych mowa w art. 65 ust. 1 z uwzglednieniem ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia. ’

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moize zrzec sig¢ prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego.

Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,

a konieczny do wyjaénienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na
2godny wniosek wszystkich stron zawarty w'odwoianiu, organ odwotawczy
przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia
sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takie wowczas,
gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia
sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek

o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia zgdania, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e

W zwiazku z art. 51 ust. 2 i 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, za posrednictwem organu wtasciwego do wydania decyzji w sprawie

ustalenia warunkow zabudowy.

Projekt decyzji sporzadzita:

mgr inz. arch. Magdalena Malinowska
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Zataczniki:
1. Zatgcznik nr 1 - cze$¢ tekstowa analizy

2. Zatacznik nr 2 - czescC graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 (skala

wydruku zafgcznika do wniosku 1:2000), (otrzymuje wnioskodawca, mapa do wgladu
w archiwalnym egzemplarzu decyzji)

BURMISTRZ

Otrzymuja:

1. EnergiaJudziki Sp. z 0.0.
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Zatacznik nr 1
do decyzji z dnia 18 pazdziernika 2022 r.
znak: PGN.6730.53.2022

WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE SPELNIENIA WARUNKOW, OKRESLONYCH
W ART. 61 UST 1-6 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Rodzaj inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 250 MW,

Lokalizacja inwestycii:

gmina Olecko:

e obreb geod. 7 - Judziki, dziatki nr 217/47, 217/48, 885/5, 217/57, 886/1, 886/2, 886/3;
gmina Kowale Oleckie:

e obreb geod. 1 - Bialskie Pole, dziatka nr 137/2,

e obreb geod. 7 — Gorczyce, dziatka nr 25/2, 26/2.

e obrgb geod. 15 — Monety, dziatka nr 54, 131/10.

Stwierdzono co nastepuje:

1) Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 1 — nie stosuje sie. Zastosowanie ma art. 61 ust. 3 -
wnioskowana inwestycja stanowi¢ bedzie instalacje odnawialnego Zrédta energii.
W zwigzku z powyiszym nie stosuje sie przepisow art. 61 ust. 1, pkt 1.

2) Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 2 - nie stosuje sie. Zastosowanie ma art. 61 ust. 3 -
wnioskowana inwestycja stanowi¢ bedzie instalacje odnawialnego Zirddta energii.
W zwigzku z powyzszym nie stosuje sie przepisoéw art. 61 ust. 1, pkt 2.

3) Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 3 - istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

4) Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 4 - inwestycja planowana jest na terenie obejmujacym uzytki
rolne oznaczone jako RVI, RV, RIVa, RIVb (grunty orne), PslV, PsV, PsVI (pastwiska
trwate), LIV, £V, tVI (taki trwate), N (nieuzytki), W (grunty pod rowami), Lzr (grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych) oraz grunty lesne oznaczone jako LslV
(lasy) i nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
i nielesne, o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie

gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. 2021, poz. 1326) - organem wiasciwym do

e i



stwierdzenia zgodnosci planowanej inwestycji z aktami prawa jest Starostwo Powiatowe
w Olecku oraz Regionalna Dyrekcja Laséw Parstwowych w Biatymstoku.
5) Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 5 - planowana inwestycja nie narusza przepiséw odrebnych.
6) Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 6 - planowana inwestycja nie znajdzie sie na obszarach,
o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6 lit a,b,c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
'
Analiza przeprowadzona w zakresie spetnienia warunkéw, okreslonych w art. 61 ust 1 - 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest do wgladu w Urzedzie

Miejskim w Olecku.

Czedcig analizy jest zatacznik graficzny, ktéry jednoczesnie stanowi zatacznik graficzny do

decyzji o warunkach zabudowy - zatacznik nr 2.

Projekt decyzji sporzadzifa:

megr inz. arch. Magdalena Malinowska

BURMISTRZ




