Projekt wytozony do publicznego wgladu
w terminie 19.08.2022 r. — 08.09.2022 r.

UCHWALA NR ...

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie - Centrum

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL I.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko zatwierdzonego uchwatg nr BRM.0007.128.2021 Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 30 listopada 2021 r.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie - Centrum, zwany w dalszej czeéci
uchwaly ,planem”, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaly. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto
12,7 ha.

2. Integralng czescig uchwaty sg nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 zwany dalej ,rysunkiem
planu”;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. Czes¢ tekstowa uchwaly sktada sie z nastepujgcych dziatow:

1) Dziat | — Ustalenia wstepne;

)
2) Dziat Il — Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) Dziat Il — Ustalenia szczegdtowe;
4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.

2. Ustalenia zawarte w Dziale i |l uchwaty obowigzujg na catym obszarze planu, a ustalenia szczegdtowe zawarte
w Dziale Il uchwaty obowigzujg dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.

3. Kazdy ,eren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie uchwaty symbolem cyfrowo - literowym
zwanym dalej ,symbolem terenu”. Cyfry oznaczaja numer identyfikacyjny terenu elementarnego, a wystepujace po nich litery
oznaczajg przeznaczenie terenu elementarnego. W przypadku oznaczenia terendw komunikacji zastosowano symbol
trzycyfrowy, gdzie pierwsza cyfra to ,0”, natomiast dla pozostatych terenéw elementarnych zastosowano symbol dwucyfrowy.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) ustalenia ogdine:

a) granica opracowania planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw elementarnych,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) istniejgce drzewa i szpalery drzew — do zachowania,

b) strefa ochrony drzewa (pomnika przyrody);
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa warminsko-mazurskiego,

b) obszar wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego - uktad urbanistyczny miasta - caty obszar
planu,

c) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

d) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
5) wyréznione zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzujaca linia zabudowy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy,
c
d

)
) pierzeja,
) pierzeja eksponowana,
e) ustugi w parterze budynku,
f) wjazd i przejscie piesze,
g) przejscie piesze,
h) orientacyjny kierunek przebiegu $ciezki rowerowej,
i) punkt widokowy.
5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja;
1) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°

2) dach stromy - dach dwuspadowy lub wielospadowy, ktérego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem
wiekszym niz 30°% przez dach stromy nie rozumie sie dachu mansardowego;

3) kat nachylenia poftaci dachowych - kat pochylenia ptaszczyzny potaci dachu wzgledem ptaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; kat nachylenia pofaci dachowych nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny, zadaszenia wejsc,
zadaszenia taraséw na gruncie, zadaszenia ogrodéw zimowych i innych drugorzednych elementéw budynku;

4) linie zabudowy:

a) obowigzujaca linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw i wiat, na
ktorej to linii ustala sie obowigzek sytuowania nie mniej niz 90% szerokosci frontowej Sciany budynku, dopuszcza sie
cofniecie Sciany frontowej budynku kondygnacji parteru od ustalonej na rysunku planu obowigzujace;j linii zabudowy
0 nie wiecej niz 2,0 m,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw i wiat,
c) linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:
- czesci podziemnych budynku zagtebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu,

- drugorzednych elementéw budynku, takich jak: podokienniki, zadaszenia nad wejsciem, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy na gruncie, wykusze powyzej kondygnacji parteru, przedproza, ogrédki gastronomiczne,

- okapow i gzymséw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkondw, wykuszy, ryzalitdw i przedsionkow wysunietych
nie wiecej niz 1,0 m,
- budynkéw istniejacych w zakresie ich przebudowy, remontu izmiany sposobu uzytkowania, oile pozostate
ustalenia planu nie stanowig inaczej,
- wiat Smietnikowych, jezeli zostato to ustalone w karcie terenu;
5) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych;
6) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) symetria dachu - symetria kata nachylenia potaci dachowych wzgledem pionowej ptaszczyzny przechodzacej przez
kalenice dachu;

8) teren elementarny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegétowych, przeznaczony takze pod drogi, zielen, sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 1 uchwaty);

9) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w catosci lub w czesci obiektéw budowlanych, ktérej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi. Ustugi nie obejmujg
funkgji polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej, przemystowej, skladowej, wszelkiego rodzaju baz oraz
zajezdni;
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10) ustugi nieuciazliwe — ustugi nie powodujace okresowego lub statego pogorszenia stanu Srodowiska i przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a takze nie stanowiace
zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym i pozarowym;

11) wskaznik powierzchni zabudowy — dopuszczony na danej dziatce budowlanej okreslony jest stosunkiem powierzchni
zabudowy (facznie wszystkich budynkéw i obiektéw budowlanych) do powierzchni dziatki budowlanej wyrazonym
w procentach;

12) miejsca do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsca do parkowania spetniajace
wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.
Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposdéb umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do
wejscia zapewniajgcego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrétszg
droge do tego wejscia;

13) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu elementarnego lub okreslonymi w nim warunkami i parametrami, ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodnie z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

14) monochromat - jednokolorowa grafika w odcieniach tej samej barwy wraz z bielg i czernia, ktére rézni¢ moze wytgcznie
nasycenie lub jaskrawo$¢ (nie odcien).

2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale sg zgodne z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢é zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy go
okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

2. Wszelkie niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty iurzadzenia, a w szczegdlnosci: sieci,
urzadzenia sieciowe iobiekty infrastruktury technicznej, w tym zwigzane zobronnoscia panstwa iochrong
przeciwpowodziowg, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, dojazdy, ciggi piesze, miejsca do parkowania mozna
realizowa¢ na obszarze catego planu w sposdb niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i z przepisami odrebnymi, o ile
pozostate ustalenia planu nie stanowig inacze;j.

DZIAL 1.
Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw elementarnych

§ 6. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 56 terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych od numeru 01 do numeru 35 oraz od numeru 001 do numeru 021 (dla terenéw komunikacji) a takze ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowey;
2) MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) Up — teren zabudowy ustug uzyteczno$ci publicznej;

4) Uk — teren zabudowy ustug sakralnych;

5) U/ZP — teren zabudowy ustug kultury z terenami zieleni urzadzonej;

6
7

— teren zabudowy ustug innych;

— teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

)

)

)

)

)u

)E

8) ZP — teren publicznej zieleni urzadzonej;

9) ZP/U — teren publicznej zieleni urzadzonej z zabudowg ustugows;

10) KDL — pas drogowy ulicy publicznej klasy lokalnej;

11) KDD — pas drogowy ulicy publicznej klasy dojazdowej;

12) KDX - teren publicznego ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego;
3

)

)

)
13) KDX1 — pas drogowy ulicy publicznej o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i samochodowym;
14) KDX2 — teren placu publicznego;

15) KDW — pas drogowy drogi wewnetrznej;

16) Ks — teren parkingu samochodowego.

2. Na obszarze planu wyklucza sie lokalizacje stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi samochodéw,
wolno stojgcych nadziemnych wielopoziomowych budowli garazowych, oile ustalenia w karcie terenu elementarnego
nie stanowig inaczej oraz wyklucza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Obszar planu potozony jest w strefie zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego
dotyczacych zabudowy srodmiejskie;.

2. Ustala sie ksztattowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu z zachowaniem dominanty budynku kosciota
i wiezy koscielnej oraz historycznego uktadu urbanistycznego — dawnego rynku (tereny elementarne oznaczone symbolami:
28.MU, 29.Up, 30.Uk, 31.ZP/U, 32.ZP, 019.KDX, 020.KDX2 i 021.Ks) z przylegtymi ulicami: Plac Wolnosci (005.KDD
i 006.KDX1), Amii Krajowej (001.KDL), 11 Listopada (002.KDL), Cicha (003.KDL), Kolejowa (004.KDL), Jeziorna (007.KDX1).

3. Ustala sie zachowanie i kontynuowanie wokd6t Placu Wolnosci zabudowy pierzejowej z ustugami co najmniegj
w kondygnacji parteru w budynkach wskazanych na rysunku planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 8. 1. Na obszarze planu znajdujg sie 3 pomniki przyrody:
1) dab szyputkowy ,Bolestaw” w parku miejskim przy Placu Wolnosci, na terenie dziatki nr 631;
2) dwa deby szyputkowe ,Deby Zygmunta” przy ul. Partyzantéw, na terenie dziatki nr 444/4

— ochrona na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz uchwale Rady Miejskiej w Olecku dotyczacej pomnikéw
przyrody. Wyklucza sie zmiany zagospodarowania terenu, ktére moga zagraza¢ naturalnej wegetacji pomnikow przyrody.
Wyznacza sie wokdt pomnikdw przyrody strefe ochrony drzewa (pomnika przyrody) w odlegtosci 11,0 m od pnia drzewa.
W strefie obowigzuje zakaz wykonywania robét ziemnych. Zakaz wykonywania robét ziemnych nie dotyczy realizacji sieci
infrastruktury technicznej, nawierzchni drég, ciggow pieszych irowerowych, ktére nalezy wykonywaé bez naruszenia
systemu korzeniowego drzew.

2. Ustala sie:

1) kompleksowe zachowanie terenéw zadrzewionych zieleni miejskiej — parku miejskiego (tereny elementarne oznaczone
symbolami 31.ZP/U i 32.ZP) oraz kompleksowe zachowanie publicznej zieleni urzadzonej wzdiuz rzeki Legi (na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem 34.ZP);

2) wykorzystanie istniejacych zadrzewien do ksztattowania terendw zieleni przydomowej, przyobiektowej i przyulicznej;

3) w przypadku wycinki drzew ustala sie obowigzek nowych nasadzen w proporcji jedno nowe nasadzenie na jedno drzewo
wyciete;

4) wprowadzanie wytacznie gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw komunikacyjnych wewnatrz wydzielonych terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowe;.

3. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakres ucigzliwosci obiektdw i prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska na terenach sagsiednich;

2) wyklucza sie lokalizacje nastepujacych dziatalnosci i przedsiewziec:
a) polegajacych na sktadowaniu, segregaciji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpadéw, w tym odpadéw
niebezpiecznych i magazynowaniu wszelkich odpadow, w tym odpadéw niebezpiecznych,
b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

c) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem przedsiewzieé, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko nie wykazata znaczaco negatywnego wpltyw na
Srodowisko i zdrowie ludzi lub dla ktérych organ ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzania
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

4. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:
1) dopuszczalne poziomy hataséw w srodowisku regulujg przepisy odrebne, i tak:

a) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkgji ustugowej (MWU) obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

b) na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) na terenie publicznej zieleni urzadzonej (ZP), terenie publicznej zieleni urzadzonej z zabudowg ustugowg (ZP/U)
i terenie zabudowy ustug kultury zterenami zieleni urzadzonej (U/ZP) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) na terenach w sasiedztwie ciagéw komunikacyjnych, ustala sie:

Strona 4



a) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany
okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposéb zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed
hatasem i drganiami,

b) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi zastosowanie $rodkéw technicznych doprowadzajacych
poziom hatasu do obowigzujacych norm.

5. W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) ekspozycje budynku i wiezy kosciota od strony ul. Jeziornej; punkt widokowy z ul. Jeziornej zostat okreslony na rysunku
planu — obowigzuje zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania przestaniajgcych widok z poziomu cziowieka na
kosciot;

2) zachowanie szpaleréw drzew wzdtuz ul. Partyzantéw (010.KDD), ul. 11 Listopada (002.KDL) i odcinkéw Placu Wolnosci
(005.KDD) wskazanych na rysunku planu a takze zachowanie szpaleru drzew na terenie ciggu pieszo-rowerowego
(019.KDX) wzdtuz granicy z placem publicznym (020.KDX2) — szpaler wskazany na rysunku planu — wyklucza sie zmiany
zagospodarowania terenu, ktére moga zagrazac ich naturalnej wegetacji; w przypadku wycinki drzew ze wzgledow
sanitarnych lub komunikacyjnych ustala sie obowigzek nowych nasadzen w szpalerze w proporcji jedno nowe nasadzenie
na jedno drzewo wyciete,

3) pierzeje eksponowane wzdtuz Placu Wolnosci (005.KDD i 006.KDX1), ktore zostaly wskazane na rysunku planu —
obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1 pkt 7 i 8 uchwaly.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Obszar planu znajduje sie¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 21 lutego 1979r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta — obszar podlega ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow ustala sie:
1) w zakresie stacji bazowych telefonii komorkowej:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych wiez ze stacjami bazowymi telefonii komérkowe;j,

b) zakaz umieszczania stacji bazowych telefonii komérkowej na terenie historycznego rynku (na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami: 28.MU, 29.Up, 30.Uk, 31.ZP/U, 32.ZP, 019.KDX, 020.KDX2, 021.Ks) oraz przylegtych do
rynku ulic (na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 005.KDD i 006.KDX1) atakze na budynkach
w pierzejach eksponowanych oznaczonych na rysunku planu; przy czym dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej na wiezy kosciota w sposéb zamaskowany i nie obnizajgcy waloréw architektonicznych budynku
kosciota, wysokos¢ infrastruktury telekomunikacyjnej umieszczonej na wiezy kosciota nie moze przekracza¢ wysokosci
wiezy (mierzonej bez krzyza zlokalizowanego na zwienczeniu wiezy);

2) w zakresie sytuowania reklam:
a) zakaz sytuowania reklam na balustradach balkondw i loggi oraz na ogrodzeniach,

b) zakaz lokalizacji reklam na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 32.ZP i34.ZP; zakaz nie dotyczy
obiektow stuzacych informacji o zabytkach, gminie i promocji gminy oraz podczas trwania imprez masowych;

c) sytuowanie tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na elewacji budynku zgodnie z podziatami
architektonicznymi obiektu budowlanego, w szczegdlnosci wysrodkowanie albo wyjustowanie wzgledem: otworéw
okiennych lub drzwiowych albo krawedzi elewacji, albo detalu architektonicznego, albo osi kompozycyjnych elewacji,

d) zakaz przestaniania przez reklame otworéw okiennych lub drzwiowych oraz detali architektonicznych,
e) w zakresie szyldow:

- forma szyldéw: w postaci tablicy petnej lub z wycietymi znakami w konturze lub w formie znakéw bez tta, w tym
w formie gietych lamp neonowych,

- sytuowanie szyldéw w poziomym pasie elewacji, znajdujgcym sie ponad oknami i drzwiami w parterze i pod oknami
kondygnacji nastepnej, przy czym dla szyldow:

- rownoleglych — takze w nadswietlu funkcjonujacego wejscia do budynku prowadzacego do lokalu,

- o orientacji pionowej wykonanych wytacznie w formie znakéw bez tta (o orientacji poziomej poszczegdlnych
znakow), w pionowych pasach elewacji w sasiedztwie otworéw okiennych lub drzwiowych,

- sytuowanie szyldéw nad detalem architektonicznym — wytacznie w formie znakéw bez tta, w tym w formie gietych
lamp neonowych,

- wysoko$¢ szyldu rownolegtego nie wieksza niz 0,7 m,
- wysoko$¢ znakdw bez tta w szyldzie nie wigksza niz 0,7 m,

- dla szyldu semaforowego powierzchnia stuzgca ekspozycji reklamy nie wieksza niz 0,5 m?,
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- dopuszcza sie sytuowanie szyldu gtéwnego (rozumianego jako pionowy lub poziomy szyld wybranej dziatalnosci
gtébwnej na danej nieruchomosci dla obiektéw ustugowych, w szczegdlnosci obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?, obiektow uzytecznosci publicznej, obiektow instytucji kultury itp.) réownolegle do
plaszczyzny sytuowania na budynku wjego dowolnym miejscu wytgcznie w formie przestrzennych lub
ptaskich znakdw bez tta o wysokosci znakéw nie wiekszej niz 2 m,

- kolorystyka szyldéw: stosowanie monochromatu lub barw zaczerpnietych z obiektu, na ktérym sg sytuowane,
- w projekcie budowlanym budynku nalezy okresli¢ lokalizacje, wielko$¢ i kolor szyldu;

f) sytuowanie reklam wolno stojacych trwale zwigzanych z gruntem w formie:
- stupa reklamowego w formie walca o $rednicy nie wiekszej niz 1,75 m i wysokosci nie wiekszej niz 3 m,

- pylonu wizytéwkowego (rozumianego jako wolno stojace pionowe urzadzenie, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie
wigcej niz jednej powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy stanowigcej nazwe i/lub logo firmy) o szerokosci
nie wiekszej niz 0,7 m i wysokosci nie wiekszej niz 5 m,

- tablicy reklamowej w formie przeszklonej gabloty reklamowej z obudowa w odcieniu szarosci wytgcznie w zakresie
od bieli do czerni lub o naturalnej powierzchni metali o wymiarach powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy
nie wiekszej niz1,2mna 1,8 m,

g) dopuszcza sie sytuowanie tablic reklamowych innych niz szyldy na wiatach przystankowych i na elewacji wejsciowej
budynku handlowego do wysokosci kondygnacji parteru tego budynku, z zastrzezeniem lit. iorazj, w formie
przeszklonej gabloty reklamowej z obudowg w odcieniu szarosci wytacznie w zakresie od bieli do czerni lub
o naturalnej powierzchni metali lub o kolorze obiektu, na ktérym jest umieszczona, o wymiarach powierzchni stuzacej
ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 1,2 m na 1,8 m usytuowanych pojedynczo lub zgrupowanych ze sobg; taczna
powierzchnia ekspozycji reklamy nie moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni elewacji,

h) ustalenie lit. f oraz g nie dotyczy sytuowania tablic i urzadzen reklamowych na budynkach uzytecznosci publicznej ani
stuzgcych promocji gminy, ani stuzacych informacji podczas trwania imprez masowych,

i) dopuszcza sie sytuowanie reklamy na przeszkleniach na kondygnacji, na ktérej znajduje sie wejscie do lokalu
z zewnatrz i od strony tego wejscia lub bezposrednio przy okienku sprzedazowym, bezposrednio na przeszkleniu, od
jego wewnetrznej strony, w formie plaskich znakéw bez tta albo nieprzeziernej tablicy reklamowej o powierzchni
nie wiekszej niz format A4 usytuowanych pojedynczo lub zgrupowanych ze sobg, przy czym faczna powierzchnia
stuzaca ekspozycji reklamy nie wieksza niz 20% powierzchni przeszklenia,

j) na elewacji nieposiadajacej otworéw okiennych (z wytaczeniem otworéw okiennych klatek schodowych, pomieszczen
technicznych, piwnic ipoddaszy) dopuszcza sie sytuowanie wytacznie muralu reklamowego wykonanego
bezposrednio na $cianie obiektu technikami plastycznymi (rozumianymi jako recznie wytworzonej informacji wizualnej,
w szczegolnosci: malunku, rysunku, mozaiki, sgraffito, witrazu, metaloplastyki) o powierzchni ekspozycji reklamy
nie wigkszej niz 30% powierzchni elewacji; kolorystyka muralu reklamowego: stosowanie monochromatu lub barw
zaczerpnietych z obiektu, na ktérym jest sytuowany.

3. Na obszarze planu znajdujg sie budynki wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa warminsko-mazurskiego
(oznaczone na rysunku planu) oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek mieszkalno-handlowy, Plac Wolnosci 10 - decyzja nr A-2975 z dnia 15 grudnia 1989,
2) budynek mieszkalno-handlowy, Plac Wolnosci 11 - decyzja nr A-2969 z dnia 15 grudnia 1989 r.,
3) budynek mieszkalno-handlowy, Plac Wolno$ci 13 - decyzja nr A-2977 z dnia 15 grudnia 1989 .,
4) budynek mieszkalno-handlowy, Plac Wolnosci 15 - decyzja nr A-2957 z dnia 15 grudnia 1989 .,

6) budynek mieszkalny, Plac Wolno$ci 19 - decyzja nr A-2960 z dnia 15 grudnia 1989 r.,

)

)

)

5) budynek mieszkalny, Plac Wolnosci 17 - decyzja nr A-2958 z dnia 15 grudnia 1989 r.,

)

7) budynek mieszkalny, Plac Wolnosci 20 - decyzja nr A-2962 z dnia 15 grudnia 1989 r.,
)

8) budynek mieszkalny, Plac Wolnosci 21 - decyzja nr A-2964 z dnia 15 grudnia 1989 r.

- budynki podlegajg ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. Budynek mieszkalno-handlowy usytuowany przy Placu Wolnosci 14 (oznaczony na rysunku planu) jest ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw. Obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

1) ochronie podlega historyczna bryta budynku oraz forma architektoniczna, ksztalt i rodzaj pokrycia dachu, stosowane
materiaty budowlane, artykulacja i sposdb opracowania elewac;ji (w tym ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych);

2) obowigzuje zakaz dokonywania zmian w budynku mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej (tj. nadbudowy,
rozbudowy).

5. Na obszarze planu wyznacza sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (AZP 18-80
stanowisko nr 3 — kosciét pdznogotycki XVI w. i zespot zabudowy staromiejskiej XVI-XVIII w.) — stanowisko archeologiczne
ujete jest w gminnej ewidencji zabytkow. Strefa ochrony zostata wskazana na rysunku planu. W obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wszelkie prace ziemne wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze planu ogolnodostepng przestrzen publiczng stanowia:

1) istniejace ulice publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami: 001.KDL (ul. Armii Krajowej), 002.KDL (ul. 11 Listopada),
003.KDL (ul. Cicha), 004.KDL (ul. Kolejowa) oraz istniejace ulice publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami:
005.KDD (Plac Wolnosci), 008.KDD (ul. Andrzeja Legusa), 009.KDD (ul. Janusza Pawfowskiego), 010.KDD
(ul. Partyzantéw), 011.KDD (ul. Sktadowa) i 012.KDD (ul. Srodkowa),

2) ulice publiczne o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i samochodowym oznaczone symbolami: 006.KDX1 (Plac
Wolnosci — pétnocny odcinek) i 007.KDX1 (ul. Jeziorna);

3) istniejgce ciagi piesze oznaczone symbolami: 017.KDX i 018.KDX;
4) cigg pieszo-rowerowy oznaczony symbolem 019.KDX;

)

)
5) istniejacy plac publiczny oznaczony symbolem 020.KDX2;
6) istniejacy parking samochodowy oznaczony symbolem 021.Ks;
)

7) istniejacy park miejski oznaczony symbolami: 31.ZP/U i 32.ZP oraz teren zielni wzdiuz rzeki Legi oznaczony symbolem
34.ZP,

8) projektowany teren zieleni publicznej urzadzonej oznaczony symbolem 35.ZP.
2. Na obszarze planu obowigzujg nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) ksztaltowanie ogoélnodostepnych przestrzeni publicznych w sposéb tworzacy warunki publicznej aktywnosci oraz w sposéb
tworzacy miejsca identyfikacji przestrzeni,
b) zagospodarowanie terenéw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych i komunikacyjnych dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami; przejscia dla pieszych przez jezdnie nalezy realizowac na wysokosci chodnika,
c) w przestrzeni publicznej:

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieciowych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej, atakze urzadzen
wyposazenia technicznego z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 1 oraz § 16 uchwaty,

- dopuszcza sie lokalizacje zieleni,

- nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych poza terenami elementarnymi oznaczonymi
symbolami: 005.KDD, 019.KDX, 020.KDX2 na zasadach okreslonych w poszczegdlnych kartach terenéw.

Rozdziat 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Ustala sie nastgpujace ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

1) wyklucza sie lokalizacje budynkéw garazowych wolno stojacych lub w szeregu oraz budynkéw gospodarczych, oile
ustalenia w karcie terenu elementarnego nie stanowig inaczej; dopuszcza sie utrzymanie w budynkach istniejacej funkgcji
gospodarczej i garazowej oraz zwigzanych z tym remontdw i przebudowy pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni
uzytkowej przeznaczonej na funkcje gospodarcze igarazowe, za wyjatkiem garazy na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami 11.MU i 35.ZP, ktére sg przeznaczone docelowo do rozbidrki;

2) dopuszcza sie realizacje wiat Smietnikowych, garazy przybudowanych i wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego i ustugowego, o ile ustalenia w karcie terenu elementarnego nie stanowig inaczej; wysokosé
wiaty Smietnikowej i przybudowanego garazu — 1 kondygnacja nadziemna, dach pfaski lub jednospadowy lub
dwuspadowy, o kacie nachylenia pofaci dachowych nie wiekszym niz 25°, o ile ustalenia w karcie terenu elementarnego
nie stanowig inaczej; dostep do garazu przybudowanego wytacznie od zaplecza dziatki;

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw oraz realizacje garazy podziemnych;
4) dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych, facjat i lukarn;

5) zadaszenie lukarn - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° - 40° lub dach
jednospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° lub w formie kolebki, bawolego oka, oile pozostate
ustalenia planu nie stanowig inaczej;

6) tynki zewnetrzne nalezy stosowa¢ w kolorach pastelowych o niskim lub srednim nasyceniu barw, wyklucza sie oktadziny
typu ,siding”;

7) na pierzejach eksponowanych wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, cegta badz oktadzing ceglana,
drewnem badZ okladzing drewnianag, kamieniem badZz oktadzing kamienng, szkiem lub materiatem odwzorowujacym
fakture materiatow szlachetnych, np.: kompozyt drewnopodobny;

8) na dachach budynkéw w pierzejach eksponowanych nie dopuszcza sig lokalizacji paneli fotowoltaicznych;

9) pokrycie dachéw o kacie nachylenia potaci powyzej 12° dachowka ceramiczng lub blachodachowka w odcieniach
czerwieni ceglanej; w przypadku budynkéw istniejgcych, przy ich przebudowie, rozbudowie oraz remoncie, ktérych zakres
nie obejmuje wymiany pokrycia dachowego, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego koloru pokrycia dachu;
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10) w przypadku budynkéw istniejgcych, ktérych geometria dachu jest inna niz ustalona w karcie terenu i/lub kat nachylenia
pofaci dachowych jest inny niz ustalony w karcie terenu, przy ich przebudowie, rozbudowie oraz remoncie, dopuszcza sie
utrzymanie istniejacej geometrii dachu iistniejgcego kata nachylenia potaci dachowych, a dach nad nowa czescig
budynku nalezy dostosowac do geometrii dachu w budynku istniejacym;

11) w przypadku odbudowy i nadbudowy nowe elementy zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy dostosowac do
wskaznikéw i gabarytéw zabudowy ustalonych dla danego terenu elementarnego w uchwale.

2. Szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegdlnych terendw
elementarnych objetych planem zostaty okreslone w § 19 uchwaty w poszczegdlnych kartach terenéw elementarnych.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. 1. Audyt krajobrazowy na terenie objetym planem na dzien dokonania uzgodnienia projektu planu (tj. na dzien
9 marca 2021 r.) nie zostat sporzadzony.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg inne niz okreslone w ust. 1 tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdziat 8
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomo$ci.

2. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewnia¢:

a) mozliwos¢ realizacji miejsc do parkowania samochodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach dla danego terenu
elementarnego,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wiekszy niz okreslony
w ustaleniach dla danego terenu elementarnego,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz okreslony
w ustaleniach dla danego terenu elementarnego,

d) mozliwos¢ przytaczenia do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 100 m?;
3) szerokosc frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 6,0 m;
4) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja +5%.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 14. 1. W obrebie terenéw budowlanych i drég nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych oraz
zapewni¢ drogi dojazdowe dla samochododw strazy pozarne;.

2. Obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen od strony paséw drogowych ulic oznaczonych symbolami: 001.KDL (ul. Armii
Krajowej), 002.KDL (ul. 11 Listopada), 003.KDL (ul. Cicha), 004.KDL (ul. Kolejowa), 005.KDD, 006.KDX1 (Plac Wolnosci),
007.KDX1 (ul. Jeziorna), 008.KDD (ul. Andrzeja Legusa), 009.KDD (ul. Janusza Pawtowskiego), 010.KDD (ul. Partyzantéw),

011.KDD (ul. Sktadowa) i 012.KDD (ul. Srodkowa). Zakaz nie dotyczy terenu elementarnego oznaczonego symbolem
12.U/ZP.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 15. 1. Na obszarze planu ustala sie uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja;

1) istniejace ulice publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami: 001.KDL (ul. Armii Krajowej), 002.KDL (ul. 11 Listopada),
003.KDL (ul. Cicha), 004.KDL (ul. Kolejowa);

2) istniejgce ulice publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 005.KDD (Plac Wolnosci), 008.KDD (ul. Andrzeja
Legusa); 009.KDD (ul. Janusza Pawfowskiego), 010.KDD (ul. Partyzantow), 011.KDD (ul. Sktadowa) i 012.KDD
(ul. Srodkowa);

3) istniejgce ulice publiczne klasy dojazdowej przeznaczone do przeksztatcen na ulice publiczne o réwnoprawnym ruchu
pieszym, rowerowym i samochodowym, oznaczone symbolami: 006.KDX1 (Plac Wolnosci — potnocny odcinek)
i 007.KDX1 (ul. Jeziorna);

4) istniejace drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 013.KDW i 014.KDW;

5) projektowana droga wewngtrzna oznaczona symbolem 015.KDW;
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6) istniejgce publiczne ciggi piesze oznaczone symbolami: 017.KDX, 018.KDX;

8

9) istniejacy parking samochodowy oznaczony symbolem 021.Ks.

)
7) istniejacy publiczny ciag pieszy wskazany do przeksztatcenia na cigg pieszo-rowerowy oznaczony symbolem 019.KDX;
) istniejacy plac publiczny oznaczony symbolem 020.KDX2;

)

2. Uktad komunikacyjny na obszarze planu potaczony jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta poprzez ulice
publiczne: Armii Krajowej, 11 Listopada, Cichg, Kolejowa, Nocznickiego, Grunwaldzka, 1 Maja, Partyzantéw, Janusza
Pawtowskiego.

3. Obstuga komunikacyjna terendw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o ulice publiczne klasy lokalnej (KDL)
i dojazdowej (KDD), ulice publiczne o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i samochodowym (KDX1) oraz drogi
wewnetrzne (KDW), przy czym dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
28.MU, 29.Up, 31.ZP/Ui 32.ZP w oparciu o cigg pieszo-rowerowy oznaczony symbolem 019.KDX.

4. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania samochodéw
osobowych, o ile ustalenia w karcie terenu dla poszczegdlnych terenéw elementarnych nie stanowig inaczej:

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Minima:,r:)ys:‘v)?g;iyr::irl: miejsc
1. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie okres$lony w karcie terenu
2. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? 50 m? powierzchni sprzedazy 1,5
4. Restauracje, kawiarnie, bary 25 miejsc konsumpcyjnych 3
5 Biura, urzedy, poczty, banki, przychodnie, gabinety lekarskie 50 m? powierzchni uzytkowej 1
6. E;Liiehgteerll:jrgﬂfety, osrodki wypoczynkowe, obiekty $wiadczace 1 pokj/1 apartament 05
7. Apartamenty wypoczynkowe 1 apartament 1
8. Domy dziennego pobytu, warsztaty terapii zajeciowej 100 m? powierzchni uzytkowej 1
0. SD:g?e)/czitee;%ego pobytu dla oséb starszych, domy pomocy 100 m?2 powierzchni uzytkowej 05

10. Przedszkola, $wietlice 1 oddziat 2

11. Baseny ptywackie, sitownie, inne obiekty sportu i rekreac;ji 100 m? powierzchni uzytkowej 1

12. Rzemiosto ustugowe typu: krawiec, fryzjer, kosmetyczka 50 m? powierzchni uzytkowej 1

5. Ustala sie na terenach elementarnych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem
funkcji ustugowej (MWU), mieszkaniowo-ustugowg (MU) iustugowg (Up, U/ZP) minimalny udziat miejsc na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych w wielkosSci
nie mniejszej niz 4% przy ogodlnej liczbie miejsc do parkowania powyzej 9 stanowisk. W przypadku liczby miejsc do
parkowania od 1do 9 stanowisk (wigcznie) dopuszcza sie miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Na pozostatych terenach elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Miejsca do parkowania przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nie wlicza sie do
0golnej liczby miejsc do parkowania okreslonych w uchwale.

7. W pasach drogowych ulic, drog wewnetrznych oraz ciggdéw pieszych dopuszcza sie przebieg $ciezek rowerowych
i chodnikéw oraz lokalizacje drugorzednych niekubaturowych elementéw budynku takich jak: schody zewnetrzne, zadaszenia
nad wejsciem, tarasy, przedproza, rampy, podesty, podokienniki, okapy, gzymsy.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ogolne zasady lokalizowania sieci, urzadzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

2) nowe sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazowe, wodociagowe i kanalizacyjne wytacznie
podziemne;

3) dopuszcza sig realizacje sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektoéw i innych;

4) dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow sieciowych infrastruktury technicznej
wynikajgacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepisow odrebnych;

5) sieci, urzadzenia i obiekty sieciowe infrastruktury technicznej nalezy projektowaé z rozprowadzeniem na terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne (KDL, KDD, KDW, KDX, KDX1), teren parkingu samochodowego (021.Ks)
i tereny zieleni urzadzonej (ZP, ZP/U);

6) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe (MWU, MU, U, Up, U/ZP) oraz na terenie placu publicznego (020.KDX2) w pasach terenéw pomiedzy
wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi pas drogowy lub ciag pieszy lub pieszo-rowerowy przy
réwnoczesnym zachowaniu przepiséw o drogach publicznych;

7) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi wpkt5 i6 jest mozliwe oile okreslone
w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy zostang zachowane;
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8) przy opracowaniu projektdw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacq infrastrukture podziemng i nadziemng, od ktdrej
nalezy zachowac¢ odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; wszystkie wystepujace kolizje z istniejgcymi sieciami
nalezy przebudowac¢ poza pas planowanej zabudowy lub dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, nieruchomosci nalezy utrzymywac w sposob nie powodujacy utrudnien
w prawidtowym funkcjonowaniu sieci;

9) wysokos¢ urzadzen i obiektoéw sieciowych infrastruktury technicznej nie wieksza niz 10,0 m;

10) nie dopuszcza sie lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru, w tym
mikroinstalacji.

2. Zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i celow przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej potaczonej z uktadem
miejskiej sieci wodociggowe;.

3. Odprowadzanie $ciekoéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej potaczonej z ukladem miejskiej sieci kanalizacyjnej.
4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z dachow obiektdw kubaturowych, z placu publicznego oznaczonego symbolem 020.KDX2, wydzielonych drog
wewnetrznych, wydzielonych ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych, terendéw parkingdw (z wylaczeniem miejsc do
parkowania samochodéw w pasach drogowych ulic publicznych) — zagospodarowanie na terenie lub odprowadzenie do
systemu kanalizacji deszczowej;

2) z ulic publicznych — do systemu kanalizacji deszczowej;

3) dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wéd opadowych iroztopowych obowigzuje
lokalizacja urzadzen podczyszczajgcych na terenie dziatki;

4) tereny zagospodarowane zielenig w obrebie terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ZP, U/ZP, ZP/U, MWU,
MU nalezy przystosowaé do funkcji retencjonowania wod opadowych i roztopowych;

5) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczenia do gromadzenia i uzycia do nawodnienia
zieleni.

5. Zaopatrzenie w ciepto:
1) z sieci cieptowniczej;
2) dopuszcza sie realizacje indywidualnych systeméw grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie srednich i niskich napiec¢
podziemng siecig kablowa.

7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej.

8. Telekomunikacja — z sieci przewodowej lub bezprzewodowej z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 1 uchwaly.
9. Podtagczenia do pozostatych medidw nie reguluje sie.

10. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 17. 1. Na obszarze planu ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.
2. Na obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem:
1) obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym;
2) obiektow niezbednych do urzadzania miejsc rekreacyjnych;
3) tablic i urzadzen reklamowych podczas trwania imprez masowych;
4) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych na terenach elementarnych oznaczonych symbolami: 005.KDD, 019.KDX,
020.KDX2 na zasadach okreslonych w poszczegdlnych kartach terenéw elementarnych.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Wysokos¢ stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terenéw elementarnych:

1) MWU, MU, Uk, U - 30%,
2) E, ZP, ZP/U, U/ZP, Up, KDL, KDD, KDW, KDX, KDX1, KDX2, Ks — 1%.

DZIAL Il
Ustalenia szczeg6towe

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych niebedacych terenami komunikacji s nastepujace:
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1. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 01.MU w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Sroédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 01 (0,13 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg oraz/lub zabudowe ustugowa nieuciazliwg z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwaty;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — $rédmiejska:

- pierzejowa wzdtuz ul. Jeziornej (007.KDX1) i wzdtuz ul. Armii Krajowej (001.KDL) na odcinkach wskazanych na
rysunku planu,

- dopuszcza sie zabudowe wolno stojgca na terenie dziatek nr 2839, 3127 i 3126,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie mniejsza niz 8,0 m inie mniej niz 2 kondygnacje nadziemne (wtym poddasze uzytkowe) oraz
nie wigksza niz 12,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

c) rodzaj dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45°, kalenica
gtéwna réwnolegta do frontu dziatki; taczna szerokosc facjat i lukarn nie moze zajmowac wiecej niz 50% dtugosci
dachu od frontu dziatki,

d) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, wewnetrzna linia zabudowy od strony poétnocnej nie dotyczy wiaty
Smietnikowej;
e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 100% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 1,0; maksymalna — nie wigksza niz 4,0,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- funkcja ustugowa: minimalnie — O;
4) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) lokalizacja przejscia dla pieszych na teren wewnetrznego dziedzifica — zgodnie z rysunkiem planu,

b) w nowych budynkach lokalizacja wej$¢ do lokali ustugowych w parterze budynku od strony ul. Armii Krajowej
(001.KDL) na poziomie chodnika,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji wjazdéw do garazy i wyjazdow z garazy od strony ul. Jeziornej (007.KDX1),

d) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

e) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly,

f) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zwréconego $ciang bez okien i drzwi
w strone tej granicy, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

2. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 02.MU w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Sroédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 02 (0,18 ha).

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg oraz / lub zabudowe ustugowa nieucigzliwg z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwaly. Dopuszcza sie realizacje
parterowych garazy w zabudowie zwartej na wewnetrznym dziedzincu;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) forma zabudowy — $rédmiejska, pierzejowa wzdtuz ul. Andrzeja Legusa (008.KDD), wzdtuz ul. Janusza Pawtowskiego
(009.KDD) oraz wzdtuz ul. Jeziornej (007.KDX1),

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie:

- budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub ustugowy — nie mniejsza niz 10,0 m i nie mniej niz 3 kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) oraz nie wigksza niz 16,0 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe),

- garaz — nie wieksza niz 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,

c) rodzaj dachu:
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- budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub ustugowy - dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 35° - 45°, kalenica gtéwna réwnolegta do frontu dziatki; taczna szerokos¢ facjat
i lukarn nie moze zajmowac wiecej niz 50% dtugosci dachu od frontu dziafki,

- garaz — dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 40° - 45°,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, wewnetrzna linia zabudowy nie dotyczy wiaty $mietnikowej,

e) powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej i nie wigksza niz 100% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 2,4; maksymalna — nie wigksza niz 5,0,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlanej,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- funkcja ustugowa: minimalnie — O;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) lokalizacja wjazddw i przejs¢ pieszych na teren wewnetrznego dziedzinca — zgodnie z rysunkiem planu,

b) w nowych budynkach lokalizacja wejs¢ do lokali ustugowych w parterze budynku od strony ul. Andrzeja Legusa
(008.KDD), ul. Janusza Pawtowskiego (009.KDD) oraz ul. Jeziornej (007.KDX1) na poziomie chodnika, dopuszcza sie
utrzymanie istniejacych zejs¢ do lokali ustugowych usytuowanych w suterenie,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji wjazdéw do garazy i wyjazdow z garazy od strony ul. Jeziornej (007.KDX1),

d) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

e) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly,

f) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zwréconego $ciang bez okien i drzwi
w strone tej granicy, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

3. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 03.MU w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Sroédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 03 (0,13 ha).

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg oraz / lub zabudowe ustugowg nieucigzliwg z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwaly;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — $rédmiejska:
- pierzejowa wzdtuz Placu Wolnosci (006.KDX1),
- zwarta srédmiejska na pozostatym terenie,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie:

- od strony Placu Wolnosci (006.KDX1) — 2 lub 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), nie wigksza
niz 13,5 m,

- od strony ul. Jeziornej (007.KDX1) i w pozostatej czesci terenu elementarnego — nie mniejsza niz 5,5 m oraz
nie wigksza niz 13,5 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

¢) rodzaj dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° - 45°, taczna szerokos¢ facjat
i lukarn nie moze zajmowac wigcej niz 50% dtugosci dachu,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 1,0; maksymalna — nie wigksza niz 3,2,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja: minimalnie — 0O;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) wzdluz Placu Wolnosci (006.KDX1) ustala sie obowigzek lokalizacji lokali ustugowych w kondygnacji parteru,
przeszklenia i oswietlone witryny w kondygnacji parteru na nie mniej niz 50% dtugosci elewacji od strony Placu
Wolnosci,
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b) wzdtuz Placu Wolnosci (006.KDX1) ustala sie pierzeje eksponowang — obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1 pkt7 i 8
uchwaty,

c) budynek mieszkalno-handlowy usytuowany przy Placu Wolnosci 14 (oznaczony na rysunku planu) jest ujety w gminnej
ewidencji zabytkdw — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 4 uchwaty,

d) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez teren elementarny oznaczony symbolem 04.MU przez miejsce wjazdu
i przejscia pieszego, ktére zostato oznaczone na rysunku planu,

e) obowigzuje zakaz lokalizacji wjazdéw do garazy i wyjazddw z garazy od strony ul. Jeziornej (007.KDX1),

f) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

g) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaty,

h) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zwréconego $ciang bez okien i drzwi
w strone tej granicy, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

4. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 04.MU w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Sroédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 04 (0,08 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg oraz / lub zabudowe ustugowg nieucigzliwg z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwaly;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) forma zabudowy — $rodmiejska, pierzejowa wzdtuz drogi wewnetrznej (013.KDW) na odcinku wskazanym na rysunku
planu,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie:

- od strony potnocnej — 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), nie wigksza niz 11,0 m,
- od strony zaplecza (potudniowej) — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 11,0 m,

¢) rodzaj dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych 45° kalenica gtéwna réwnolegta
do elewac;ji od strony poétnocnej; faczna szerokos¢ facjat i lukarn nie moze zajmowac wiecej niz 50% dtugosci dachu na
elewacji pétnocnej, zadaszenie lukarn — dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 40° —
45°,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej i nie wigksza niz 100% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 1,5; maksymalna — nie wigksza niz 4,0,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla funkgcji ustugowej: minimalnie - 0O;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) lokalizacja wjazdu i przejscia pieszego na teren elementarny oznaczony symbolem 03.MN — zgodnie z rysunkiem
planu,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji wjazdéw do garazy i wyjazdéw z garazy od strony ul. Jeziornej (007.KDX1),

c) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

d) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly,

e) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zwréconego $ciang bez okien i drzwi
w strone tej granicy, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

5. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 05.MU w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Sroédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 05 (0,04 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg oraz / lub zabudowe ustugowg nieucigzliwg z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwaly;
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3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — srédmiejska wolno stojaca,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie:

- od frontu dziatki — 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), nie wigksza niz 11,0 m,
- od strony zaplecza dziatki — nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 11,0 m,

c) rodzaj dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych 45°, tgczna szeroko$é facjat
i lukarn nie moze zajmowac wiecej niz 50% dtugosci dachu na elewacji potnocnej, zadaszenie lukarn — dach
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci w przedziale 40° — 45°,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej i nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,9 maksymalna — nie wigksza niz 2,4,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla funkcji ustugowej zgodnie z § 15 ust. 4 uchwaly;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) drzewa wskazane na rysunku planu do zachowania — nowe zagospodarowanie terenu nie moze zagrazaé ich
naturalnej wegetacji,

b) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjgq z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

c) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

6. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 06.MU w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Sroédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 06 (0,13 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg oraz / lub zabudowe ustugowg nieucigzliwg z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwaly;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — Srédmiejska pierzejowa wzdtuz Placu Wolnosci (006.KDX1),

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie wieksza niz 13,5 m,

c) rodzaj dachu:

- istniejace budynki objete ochrong konserwatorskg (wpisane do rejestru zabytkéw) — geometria dachu bez zmian,
dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° - 45°, kalenica gtéwna roéwnolegta do
frontu dziatki,

- budynki pozostate - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° - 45° taczna
szerokos¢ facjat ilukarn nie moze zajmowac¢ wiecej niz 50% dlugosci dachu od strony Placu Wolnosci, dla
budynkéw usytuowanych w pierzei Placu Wolnosci - kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji od strony Placu
Wolnosci,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki i nie wigksza niz 100% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 1,0; maksymalna — nie wigksza niz 4,0,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce lub dziatkach objetych inwestycjg: nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 1 mieszkanie;

4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) wzdiuz Placu Wolnosci (006.KDX1) ustala sie pierzeje eksponowang — obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1 pkt7 i 8
uchwaty,
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b) wzdtuz Placu Wolnosci (006.KDX1) ustala sie obowigzek lokalizacji lokali ustugowych w kondygnacji parteru,
przeszklenia i oswietlone witryny w kondygnacji parteru na nie mniej niz 50% dtugosci elewacji od strony Placu
Wolnosci - nie dotyczy budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow,

c) budynek usytuowany przy Placu Wolnosci 15 (oznaczony na rysunku planu) jest wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg
nr A-2957 z dnia 15 grudnia 1989 r. — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 3 uchwaty,

d) budynek usytuowany przy Placu Wolnosci 17 (oznaczony na rysunku planu) jest wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg
nr A-2958 z dnia 15 grudnia 1989 r. — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 3 uchwaty,

e) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaty,

f) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly,

g) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zwréconego $ciang bez okien i drzwi
w strone tej granicy, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

7. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 07.MU w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 07 (0,19 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz / lub zabudowe ustugowa nieucigzliwg z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwaty. Obowiazuje
realizacja garazu podziemnego pod budynkiem. Dopuszcza sie podziemny garaz wielopoziomowy. Dopuszcza sie
nadziemny garaz, w tym wielopoziomowy, pod warunkiem, ze bedzie stanowit integralng czes¢ budynku ustugowego. Nie
mniej niz 50% powierzchni uzytkowej kondygnacji parteru nalezy przeznaczy¢ pod funkcje ustugowe;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — $rédmiejska, pierzejowa wzdtuz drogi wewnetrznej (015.KDW),

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie mniejsza niz 10,0 m i nie mniej niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) oraz
nie wigksza niz 16,0 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

c) rodzaj dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45°, tgczna
szerokos¢ facjat i lukarn nie moze zajmowac wigcej niz 50% dtugosci dachu,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej i nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 1,2 maksymalna — nie wigksza niz 3,6,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
- nie mniej niz 1,2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla funkcji ustugowej zgodnie z § 15 ust. 4 uchwaly.
4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ELEMENTARNEGO:

a) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen od strony drogi wewnetrznej (015.KDW) iod strony ul. Partyzantow
(010.KDD),

b) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaty,

c) na czesci terenu elementarnego wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego -
obowigzujg ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

8. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 08.MU w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 08 (0,41 ha).

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg oraz / lub zabudowe ustugowg nieucigzliwg z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwaly;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — $rédmiejska:
- pierzejowa wzdtuz Placu Wolnosci (006.KDX1),

- na pozostatym terenie zwarta lub / i wolno stojaca,
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b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie:

- istniejace budynki objete ochrong konserwatorska (wpisane do rejestru zabytkdw) — wysoko$é nie wieksza niz
13,5 m, dla budynku przy Placu Wolnosci 21 - wysoko$¢ nie wieksza niz 17,0 m,

- budynki od strony Placu Wolnosci (006.KDX1) nie wpisane do rejestru zabytkéw — 3 kondygnacje nadziemne
(wtym poddasze uzytkowe), wysoko$C nie wieksza niz 13,5m; dopuszcza sie zachowanie 4 kondygnaciji
nadziemnych w istniejacych budynkach o 4 kondygnacjach nadziemnych,

- budynki projektowane i istniejgce od strony drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 013.KDW i 015.KDW lub
od strony poétnocnej nie wpisane do rejestru zabytkow — wysokos¢ nie wieksza niz 13,5 m, nie mniej niz
2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

c) rodzaj dachu:

- istniejace budynki objete ochrong konserwatorskg (wpisane do rejestru zabytkéw) — geometria dachu bez zmian,
dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° - 45°, kalenica gtéwna réwnolegta do
frontu dziatki,

- budynki pozostate - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° - 45°, taczna
szerokos¢ facjat ilukarn nie moze zajmowac¢ wiecej niz 50% dlugosci dachu od strony Placu Wolnosci, dla
budynkéw usytuowanych w pierzei Placu Wolnosci - kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji od strony Placu
Wolnosci,

- na terenie dziatki nr 3144 — dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 40°
- 45°, kalenica réwnolegta do elewacji od strony drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 013.KDW, taczna
szerokos¢ facjat i lukarn nie moze zajmowac¢ wiecej niz 50% dtugosci dachu na elewacji zachodniej, zadaszenie
lukarn — dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 40° — 45°,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej i nie wigksza niz 100% powierzchni
dziatki budowlane;j,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,2; maksymalna — nie wigksza niz 4,0,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- na terenie dziatek nr 3151/2, 1877 i 3144 nie mnigjsza niz 20% powierzchni dziatki,
- na pozostatym terenie nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja: minimalnie — 0O;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) wzdiuz Placu Wolnosci (006.KDX1) ustala sie pierzeje eksponowang — obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1 pkt7 i 8
uchwaty,

b) wzdtuz Placu Wolnosci (006.KDX1), na odcinkach wskazanych na rysunku planu, ustala sie obowigzek lokalizacji lokali
ustugowych w kondygnac;ji parteru,

c) utrzymanie istniejgcych przejsé pieszych przez zabudowe pierzejowa,

d) budynek usytuowany przy Placu Wolnosci 19 (oznaczony na rysunku planu) jest wpisany do rejestru zabytkow decyzjg
nr A-2960 z dnia 15 grudnia 1989 r. — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 3 uchwalty,

e) budynek usytuowany przy Placu Wolnosci 20 (oznaczony na rysunku planu) jest wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg
nr A-2962 z dnia 15 grudnia 1989 r. — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 3 uchwaty,

f) budynek usytuowany przy Placu Wolnosci 21 (oznaczony na rysunku planu) jest wpisany do rejestru zabytkdéw decyzjg
nr A-2964 z dnia 15.12.1989 r. — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 3 uchwaty,

g) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

h) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowiazujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly,

i) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zwréconego $ciang bez okien i drzwi
w strone tej granicy, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

9. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 09.MU w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Sroédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 09 (0,26 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng oraz / lub zabudowe ustugowa nieucigzliwg z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwaty. Dopuszcza
sie podziemny garaz wielopoziomowy. Dopuszcza sie nadziemny garaz, w tym wielopoziomowy, pod warunkiem, ze
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bedzie stanowit integralng czes¢ budynku ustugowego. Nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej kondygnacji parteru
nalezy przeznaczy¢ pod funkcje ustugowe.

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy - srédmiejska:
- wolno stojaca lub / i zwarta,
- w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — zabudowa pierzejowa wzdtuz ul. Partyzantéw (010.KDD),

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie:

- w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokos¢ nie mniejsza niz 10,0 m i nie mniej niz
3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) oraz nie wigksza niz 16,0 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

- w pozostatych przypadkach nie wigksza niz 16,0 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe),

c) rodzaj dachu:

- dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45°, tgczna szeroko$¢
facjat i lukarn nie moze zajmowac wiecej niz 50% dtugosci dachu,

-dla budynku parterowego dopuszcza sie dach pfaski lub spadzisty o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 30°,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym linia zabudowy od strony ul. Partyzantéw (010.KDD) nie dotyczy
parterowych czesci budynku wysunietych nie wiecej niz 3 m, pod warunkiem zachowania odlegto$ci nie mniejszej niz
3 m od granicy pasa drogowego ul. Partyzantéw (010.KDD),

e) powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej i nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,3; maksymalna — nie wigksza niz 3,6,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:

- nie mniej niz 1,2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

- dla funkgcji ustugowej zgodnie z § 15 ust. 4 uchwaly;

4) inne szczegotowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego: teren elementarny znajduje sie na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod numerem A-181 jako ukfad urbanistyczny miasta -
obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaly.

10. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 10.MU w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 10 (0,24 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz / lub zabudowe ustugowa nieucigzliwg z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwaty. Dopuszcza
sie podziemny garaz wielopoziomowy. Dopuszcza sie nadziemny garaz, w tym wielopoziomowy, pod warunkiem, ze
bedzie stanowit integralng czes¢ budynku ustugowego. Nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej kondygnacji parteru
nalezy przeznaczy¢ pod funkcje ustugowe;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — $rédmiejska,
- wolno stojaca lub / i zwarta,

- w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — zabudowa pierzejowa wzdtuz ul. Jeziornej (007.KDX1) oraz
wzdtuz ul. Partyzantéw (010.KDD),

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie:

- w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokos¢ nie mniejsza niz 10,0 m i nie mniej niz
3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) oraz nie wigksza niz 16,0 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

- w pozostatych przypadkach nie wigksza niz 16,0 m i nie wigecej niz 4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe),

c) rodzaj dachu:
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- dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45°, tgczna szeroko$¢
facjat i lukarn nie moze zajmowac wiecej niz 50% dtugosci dachu,

-dla budynku parterowego dopuszcza sie dach pfaski lub spadzisty o kacie nachylenia pofaci dachowych
nie wiekszym niz 30°,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej i nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,3; maksymalna — nie wigksza niz 3,6,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
- nie mniej niz 1,2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla funkcji ustugowej zgodnie z § 15 ust. 4 uchwaly;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji wjazdéw do garazy i wyjazddw z garazy od strony ul. Jeziornej (007.KDX1),

b) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaty,

c) na czesci terenu elementarnego wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego -
obowigzujg ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

11. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 11.MU w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 11 (0,03 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz / lub zabudowe ustugowa nieucigzliwg z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwalty. Istniejacy
budynek garazu docelowo do rozbiérki;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — $rédmiejska wolno stojaca lub / i zwarta,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie wigksza niz 16,0 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

c) rodzaj dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45°, taczna
szerokos¢ facjat i lukarn nie moze zajmowac wigcej niz 50% dtugosci dachu,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej i nie wigksza niz 100% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,9; maksymalna — nie wigksza niz 5,0,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja: minimalnie - O;
4) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaty,

b) na czesci terenu elementarnego wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego -
obowigzujg ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zwréconego sciang bez okien i drzwi
w strone tej granicy, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

12. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 12.U/ZP w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchna: 12 (0,23 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: U/ZP - teren zabudowy ustug kultury z terenami zieleni urzadzonej wraz
z ustugami towarzyszacymi;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) forma zabudowy — srédmiejska, wolno stojgca lub / i zwarta,
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b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie wieksza niz 16,0 m,

c) rodzaj dachu: dowolny,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,2; maksymalna — nie wigksza niz 2,0,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja: minimalnie — 0O;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) na terenie elementarnym znajdujg sie pomniki przyrody - dwa deby szyputkowe ,Deby Zygmunta”, dla ktérych
wyznacza sie strefe ochrony drzewa - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 uchwaty,

b) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaty,

c) na czesci terenu elementarnego wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego -
obowigzujg ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

13. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 13.MU w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 13 (0,12 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami nieucigzliwymi z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwaty. Obowigzuje realizacja garazu
podziemnego; dopuszcza sie garaz podziemny wielopoziomowy;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — $rédmiejska zwarta,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie mniejsza niz 12,0 m i nie mniej niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) oraz
nie wieksza niz 20,0 m,

c) rodzaj dachu: dach wielopotaciowy rozbudowany o kacie nachylenia pofaci dachowych w przedziale 15° - 45°

z elementami dachu ptaskiego,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej i nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 1,2 maksymalna — nie wigksza niz 5,0,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- funkcja ustugowa - zgodnie z § 15 ust. 4 uchwaty;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen od strony: drogi wewnetrznej (014.KDW), ciggu pieszego (017.KDX) oraz ulicy
Partyzantéw (010.KDD),

b) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

c) na czesci terenu elementarnego wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego -
obowigzujg ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly,

d) na czesci terenu elementarnego wyznacza sie strefy ochrony drzew (pomnikéw przyrody) - dwoch debow
szyputkowych ,Deby Zygmunta” - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 uchwaly;

5) zalecenia niebedace podstawg wydania decyzji administracyjnych: w celu wykazania, iz inwestycja spetnia wymagania
zawarte § 8 ust. 1 uchwaty na etapie projektowym nalezy przeprowadzi¢ analize z oceng oddziatywania budowy garazu
podziemnego na pomniki przyrody — dwa deby szyputkowe zlokalizowane na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem 12.U/ZP.

14, Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 14.Up w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Sroédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 14 (0,16 ha);
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2) przeznaczenie terenu elementarnego: Up - teren zabudowy ustug uzytecznosci publicznej — ustugi kultury wraz
z ustugami towarzyszacymi;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — srédmiejska wolno stojaca,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie wieksza niz 20,0 m,

c) rodzaj dachu: dach stromy, kalenica gtéwna rownolegta do elewacji od strony Placu Wolnosci; taczna szerokos¢ facjat
i lukarn nie moze zajmowac wigcej niz 50% dtugosci dachu,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 1,2; maksymalna — nie wigksza niz 3,5,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja: minimalnie — 0O;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

b) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowiazujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

_15. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 15.Up w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Sroédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 15 (0,002 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: Up - teren zabudowy uslug uzytecznosci publicznej — czesci / elementy
istniejagcego budynku oswiaty i wychowania - szkoty muzycznej - winda, przedsionek, schody zewnetrzne iinne
drugorzedne elementy budynku;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — $rédmiejska zwarta,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie wieksza niz 12,0 m,

c) rodzaj dachu: dowolny,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — w linii rozgraniczajgcej z pasem drogowym drogi wewnetrznej (014.KDW),
e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 100% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0; maksymalna — nie wigksza niz 3,5,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja: minimalnie — 0O;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

b) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowiazujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

16. Karta terenow elementarnych oznaczonych symbolami 16.U i17.U w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenéw elementarnych i ich powierzchnia: 16 (0,01 ha), 17 (0,03 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: U - teren zabudowy ustug innych — elementy budynku mieszkalno — ustugowego
(usytuowanego poza granicami planu) zwigzane ze strefg wejSciowa do lokalu ustugowego w kondygnacji parteru —
tarasy, ogrodki gastronomiczne (w tym zadaszone), schody zewnetrzne, przedproza iinne drugorzedne elementy
budynku;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — srédmiejska zwarta,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie wieksza niz 3,5 m,

¢) rodzaj dachu: ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 20°,
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d) nieprzekraczalna linia zabudowy — w linii rozgraniczajgcej z pasem drogowym Plac Wolnosci (005.KDD),
e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 100% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0; maksymalna — nie wieksza niz 1,0,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja: minimalnie — 0O;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 16.U ustala sie utrzymanie istniejgcego wjazdu i przejscia pieszego
w pierzei zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) tereny elementarne oznaczone symbolami 16.U i 17.U znajdujg sie¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod numerem A-181 jako ukiad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia §
9 ust. 1i 2 uchwaty,

c) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 16.U i 17.U wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 5 uchwaty.

17. Karta terendéw elementarnych oznaczonych symbolami 18.MWU i 19.MWU w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenéw elementarnych i ich powierzchnia: 18 (0,40 ha), 19 (0,12 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
funkcji ustugowej, budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami, dopuszcza sie
przeznaczenie na funkcje ustugowe nieuciazliwe (z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwaly) nie wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej kondygnaciji parteru i nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej kondygnacji piwnicy budynku mieszkalnego;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — $rédmiejska wolno stojaca i / lub zwarta,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie wieksza niz 18,0 m i nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych (pigta kondygnacja wytacznie jako
poddasze uzytkowe),

c) rodzaj dachu:
- dla budynkéw o 4 kondygnacjach nadziemnych — dach pfaski,

- dla pozostatych budynkow - stromy, symetryczny, taczna szerokos$é facjat i lukarn nie moze zajmowaé wiecej niz
50% dtugosci dachu,

- w przypadku nadbudowy budynkéw mieszkalnych o numerach: 4a, 5, 6 i 8 obowigzuje jednakowa geometria dachu
i jednakowy kat nachylenia potaci dachowych dla wszystkich budynkéw,

d) linie zabudowy — po obrysie budynkéw oraz zgodnie z rysunkiem planu, linie zabudowy od strony ul. Srodkowej
(012.KDD) nie dotyczg wiat Smietnikowych;

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 100% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 3,0; maksymalna — nie wigksza niz 6,0,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- na terenie dziatek zabudowach budynkami mieszkalnymi nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki,
- na terenie pozostatych dziatek nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja: minimalnie — 0O;
4) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) przez teren elementarny oznaczony symbolem 18.MWU nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng dla terenéow
elementarnych oznaczonych symbolami 20.MU i 21.MU,

b) przez teren elementarny oznaczony symbolem 19.MWU nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng dla terenu
elementarnego oznaczonego symbolem 20.MU,

c) tereny elementarne oznaczone symbolami 18.MWU i 19.MWU znajdujg si¢ na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia
§ 9 ust. 1i 2 uchwaly,

d) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

18. Karta terendéw elementarnych oznaczonych symbolami 20.MU i21.MU w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenéw elementarnych i ich powierzchnia: 20 (0,20 ha), 21 (0,03 ha);
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2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg oraz / lub zabudowe ustugowg nieucigzliwg z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwaly;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — $rédmiejska pierzejowa wzdtuz Placu Wolnosci (005.KDD),

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie:

- dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 20.MU: wysoko$¢ nie mniejsza niz 15,0 m i nie mniej niz
4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) oraz nie wieksza niz 17,0 m,

- dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 21.MU: wysokos¢ nie mniejsza niz 12,0 m inie mniej niz
3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) oraz nie wigksza niz 17,0 m,

-w przypadku budynkow istniejgcych, ktdrych wysoko$¢ przekracza 17,0 m, przy ich przebudowie i rozbudowie
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej wysokosci,

- wysoko$¢ okapu nowego budynku nalezy dostosowaé do wysokosci okapu budynkéw bezposrednio z nim
sgsiadujacych,

¢) rodzaj dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 40°, kalenica
gtébwna réwnolegta do elewac;ji od strony Placu Wolno$ci,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 100% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 2,4; maksymalna — nie wigksza niz 6,0,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja: minimalnie — O;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) wzdluz Placu Wolnosci (005.KDD) ustala sie pierzeje eksponowang — obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1 pkt7 i 8
uchwaty,

b) wzdtuz Placu Wolnosci (005.KDD) ustala sie obowigzek lokalizacji lokali ustugowych w kondygnacji parteru, na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem 20.MU przeszklenia i o$wietlone witryny w kondygnacji parteru na nie mniej niz
50% dtugosci elewacji od strony Placu Wolnosci,

c) w nowych budynkach lokalizacja wejs¢ do lokali ustugowych w parterze budynku od strony Placu Wolnosci na
poziomie chodnika,

d) obowigzuje utrzymanie istniejacych przej$¢ pieszych przez zabudowe pierzejowa,
e) dopuszcza sig obstuge komunikacyjng przez tereny elementarne oznaczone symbolami 18.MWU i 19.MWU,

f) tereny elementarne oznaczone symbolami 20.MU i 21.MU znajdujq sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw
decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod numerem A-181 jako ukiad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia §
9 ust. 1i 2 uchwaty,

g) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 20.MU i 21.MU wyznacza sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 5 uchwaty,

h) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zwréconego $ciang bez okien i drzwi
w strone tej granicy, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

_19. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 22.Up w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Sroédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 22 (0,21 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: Up - teren zabudowy ustug uzytecznosci publicznej — ustugi administracji
(urzad miejski) wraz z ustugami towarzyszacymi;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — Srédmiejska: wolno stojgca i / lub zwarta,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie wieksza niz 21,0 m, przy czym wysoko$¢ budynku urzedu miejskiego nie wieksza niz istniejgca
wysoko$c¢ tego budynku,

c) rodzaj dachu:
- dach stromy, taczna szeroko$c facjat i lukarn nie moze zajmowac wiecej niz 50% dtugosci dachu,
- dla parterowych czesci budynku — dach dowolny,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,7; maksymalna — nie wigksza niz 4,2,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja: minimalnie — 0O;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaty,

b) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowiazujg
ustalenia § 9 ust. 4 uchwaly.

20. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 23.MU w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchni: 23 (0,21 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg oraz / lub zabudowe ustugowg nieucigzliwg z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwaly;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — $rédmiejska:
- pierzejowa wzdtuz Placu Wolnosci (005.KDD) i wzdtuz ul. Armii Krajowej (001.KDL),
- dowolna na pozostatym terenie,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie:

- istniejace budynki objete ochrong konserwatorska (wpisane do rejestru zabytkow) — wysokos$¢ bez zmian, wysokos¢
nie wieksza niz 18,0 m,

- budynki projektowane i istniejgce nie wpisane do rejestru zabytkow w zabudowie pierzejowej od strony Placu
Wolnosci (005.KDD) — 3 kondygnacje nadziemne, wysoko$c¢ nie wieksza niz 13,5 m,

- budynki dostepne wytacznie od strony ul. Sktadowej (011.KDD) — wysokos$¢ nie mniejsza niz 8,0 m i nie mniegj niz
2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) oraz wysoko$¢ nie wieksza niz 18,0 m inie wiecej niz
5 kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$¢ okapu nowego budynku nalezy dostosowaé do wysokosci okapu budynkéw bezposrednio z nim
sgsiadujacych,

c) rodzaj dachu:

- istniejace budynki objete ochrong konserwatorskg (wpisane do rejestru zabytkéw) — geometria dachu bez zmian,
dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 25°,

- pozostate budynki w zabudowie pierzejowej od strony Placu Wolnosci (005.KDD): dach dwuspadowy o kacie
nachylenia pofaci dachowych w przedziale 25° - 35°, kalenica gtéwna rownolegta do elewacji od strony Placu
Wolnosci, w budynku na dzialce naroznej (przy zbiegu ul. Armii Krajowej i Placu Wolnosci) dopuszcza sie
zastosowanie dachu wielospadowego,

- pozostate budynki dostepne wylgcznie od strony ul. Sktadowej (011.KDD): dach dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 40°, kalenica gtéwna nowego budynku usytuowanego
bezposrednio przy ul. Skladowej réwnolegta do elewacji od ulicy Sktadowej,

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 100% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 1,0; maksymalna — nie wigksza niz 6,0,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja: minimalnie — O;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) wzdluz Placu Wolnosci (005.KDD) ustala sie pierzeje eksponowang — obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1pkt7 i9
uchwaty,

b) wzdluz Placu Wolnosci (005.KDD) ustala sie obowigzek lokalizacji lokali ustugowych w kondygnacji parteru,
przeszklenia i oswietlone witryny w kondygnacji parteru na nie mniej niz 50% dtugosci elewacji od strony Placu
Wolnosci,

c) budynek usytuowany przy Placu Wolnosci 10 (oznaczony na rysunku planu) jest wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg
nr A-2975 z dnia 15 grudnia 1989 r. — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 3 uchwaty,
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d) budynek usytuowany przy Placu Wolnosci 11 (oznaczony na rysunku planu) jest wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg
nr A-2969 z dnia 15 grudnia 1989 r. — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 3 uchwaty,

e) budynek usytuowany przy Placu Wolnosci 13 (oznaczony na rysunku planu) jest wpisany do rejestru zabytkow decyzjg
nr A-2977 z dnia 15 grudnia 1989 r. — obowigzujg ustalenia § 9 ust. 3 uchwaty,

f) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaty,

g) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly,

h) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zwréconego $ciang bez okien i drzwi
w strone tej granicy, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

21. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 24.MU w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 24 (0,09 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg oraz / lub zabudowe ustugowg nieucigzliwg z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwaly;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — srédmiejska, pierzejowa wzdtuz ul. Armii Krajowej (001.KDL),

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie mniejsza niz 15,0 m i nie mniej niz 4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) oraz
nie wieksza niz 18,0 m i nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych,

c) rodzaj dachu:
- dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych nie mniejszym niz 40°,

- dopuszcza sie dach mansardowy o kacie nachylenia gornej potaci dachu wiekszym niz 12° i kacie nachylenia dolnej
potaci dachu nie wigkszym niz 65°,

- kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji od strony ul. Armii Krajowej (001.KDL),
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 100% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 2,0; maksymalna — nie wigksza niz 6,0,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- funkcja ustugowa: minimalnie — O;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

b) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowiazujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zwréconego sciang bez okien i drzwi
w strone tej granicy, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

22. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 25.MU w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 25 (0,74 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz / lub zabudowe ustugowa nieuciazliwg z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwalty;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — $rédmiejska:
- pierzejowa wzdtuz Placu Wolnosci (005.KDD),
- na pozostatym terenie zabudowa zwarta i / lub wolno stojaca,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie:

- nie wieksza niz 18,0 m i nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
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- w przypadku budynkdéw istniejgcych, ktorych wysoko$¢ przekracza 18,0 m, przy ich przebudowie dopuszcza sie
utrzymanie istniejacej wysokosci,

- dla nowych budynkéw (z wytaczeniem parterowych budynkéw obstugi technicznej, w tym kottowni) nie mniej niz
4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) i nie mniejsza niz 15,0 m oraz nie wieksza niz 18,0 m i nie
wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych,

c) rodzaj dachu:

- dla nowego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego - dach dwuspadowy lub wielospadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 40°, taczna szerokoé¢ facjat i lukarn nie moze
zajmowac wiecej niz 50% dtugosci dachu,

- dla pozostatych budynkéw: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia
potaci dachowych nie mniejszym niz 40° taczna szerokos$¢ facjat i lukarn nie moze zajmowaé wiecej niz 50%
dtugosci dachu,

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, linie zabudowy od strony ul. Sktadowej (011.KDD) nie dotyczg wiat
Smietnikowych;

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 100% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 2,0; maksymalna — nie wigksza niz 6,0,
g) powierzchnia biologicznie czynna:

- na terenie dziatek zabudowanych budynkami mieszkalnymi lub mieszkalno-ustugowymi nie mniejsza niz 0%
powierzchni dziatki,

- na terenie pozostatych dziatek nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:

- dla nowej zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy zawierajacej funkcje mieszkaniowa zapewnienie miejsc do
parkowania w garazu podziemnym - nie mniej niz 1,2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

- funkcja ustugowa: minimalnie — O;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) wzdluz Placu Wolnosci (005.KDD) ustala sie pierzeje eksponowang — obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1 pkt7 i8
uchwaty,

b) wzdtuz Placu Wolnosci (005.KDD) ustala sie obowigzek lokalizacji lokali ustugowych w kondygnacji parteru,
przeszklenia i oswietlone witryny w kondygnacji parteru na nie mniej niz 50% dtugosci elewacji od strony Placu
Wolnosci,

c) obowigzuje utrzymanie istniejacych przejsé pieszych przez zabudowe pierzejowa,

d) drzewo wskazane na rysunku planu do zachowania — nowe zagospodarowanie terenu nie moze zagrazac jego
naturalnej wegetacji,

e) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaty,

f) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly,

g) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zwréconego $ciang bez okien i drzwi
w strone tej granicy, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

23. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 26.MU w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 26 (0,10 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz / lub zabudowe ustugowa nieuciazliwg z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwalty;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — srédmiejska wolno stojaca,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie wieksza niz 18,0 m i nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych,

c) rodzaj dachu: dach pfaski,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 2,0; maksymalna — nie wigksza niz 3,6,
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g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja: minimalnie — 0O;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

b) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowiazujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaty,

c) dopuszcza sig sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub / i w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej, zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strone tej granicy, z uwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu.

24. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 27.E w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Sroédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 27 (0,01 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — srédmiejska wolno stojaca,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie wieksza niz 3,5 m,

c) rodzaj dachu: dowolny,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,1; maksymalna — nie wigksza niz 0,5,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce objetej inwestycjg: minimalnie — 0;
4) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaty,

b) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowiazujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly,

c) dopuszcza sig sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub / i w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej, zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strone tej granicy, z uwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu.

25. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 28.MU w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 28 (0,23 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz / lub zabudowe ustugowa nieucigzliwg z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwaly. Nie
dopuszcza sie przybudowanych garazy;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — srédmiejska wolno stojaca,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie wieksza niz 16,0 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,

c¢) rodzaj dachu: dach stromy, tgczna szerokos$c facjat i lukarn nie moze zajmowac wiecej niz 50% dtugosci dachu,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,6; maksymalna — nie wigksza niz 1,25,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja: minimalnie — O;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszcza sig obstuge komunikacyjna przez cigg pieszo-rowerowy oznaczony symbolem 019.KDX,
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b) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaty,

c) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

_ 26. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 29.Up w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Sroédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 29 (0,10 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: Up - teren zabudowy ustug uzytecznosci publicznej — ustugi administracji wraz
z ustugami towarzyszacymi. Nie dopuszcza sie przybudowanych garazy;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — srédmiejska wolno stojaca,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie wieksza niz 12,0 m,

¢) rodzaj dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 40°, taczna
szerokos¢ facjat i lukarn nie moze zajmowac wigcej niz 50% dtugosci dachu,

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) intensywnos$¢é zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,6; maksymalna — nie wigksza niz 1,6,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja: minimalnie — 0O;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) obstuga komunikacyjna przez cigg pieszo-rowerowy oznaczony symbolem 019.KDX, a nastepnie przez teren
elementarny oznaczony symbolem 32.ZP,

b) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

c) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

. 27. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 30.Uk w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 30 (0,68 ha);
2) przeznaczenie terenu elementarnego: Uk - teren zabudowy ustug sakralnych — kosciét rzymskokatolicki;
3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) forma zabudowy — srédmiejska wolno stojgca, dominanta wysokos$ciowa i przestrzenna,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie wieksza niz 50,0 m,

c) rodzaj dachu: dowolny.

d) linie zabudowy — nie ustala sie,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,15; maksymalna — nie wieksza niz 1,0,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja: minimalnie — 0O;
4) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej Plac Wolnosci (oznaczonej symbolem 005.KDX i 06.KDX1) przez teren
elementarny oznaczony symbolem 31.ZP/U,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ekspozycje budynku iwiezy kosciota od strony ul. Jeziornej —
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 5 pkt 1 uchwalty,

c) obowigzuje kompleksowe zachowanie drzew — wyklucza sie zmiany zagospodarowania terenu, ktére moga zagrazac
ich naturalnej wegetacji,

d) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkébw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,
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e) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

28. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 31.ZP/U w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 31 (0,48 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: ZP/U - teren publicznej zieleni urzadzonej z zabudowa ustugowa — zielen
parkowa z dopuszczeniem zabudowy ustugowej zzakresu gastronomii, szalet miejski oraz 1 altana parkowa
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?. Nie dopuszcza sie przybudowanych i wbudowanych garazy;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — wolno stojgca lub zwarta,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie wieksza niz 9,0 m,

c) rodzaj dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 40°,

- w przypadku budynku parterowego dopuszcza sie dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 25°,

- faczna szerokos¢ facjat i lukarn nie moze zajmowac wiecej niz 50% dtugosci dachu,

d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; linie zabudowy dotyczg budynkéw ustugowych, natomiast nie dotyczg
altany, ktérg nalezy sytuowac¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 2,0 m od terendw elementarnych oznaczonych
symbolami: 005.KDD, 006.KDX1, 019.KDX, 020.KDX2,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 10% powierzchni dziatki,
f) intensywnos$¢é zabudowy: minimalna — 0; maksymalna — nie wigksza niz 0,2,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 85% powierzchni dziatki,
h) miejsca do parkowania samochodoéw: nie dopuszcza sie;
4) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) obstuga komunikacyjna zabudowy ustugowej przez ciag pieszo-rowerowy oznaczony symbolem 019.KDX,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ekspozycje budynku i wiezy kosciota od strony ul.Jeziornej —
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 5 pkt 1 uchwaty,

c) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

d) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

. 29. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 32.ZP w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Sroédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 32 (1,99 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: ZP - teren publicznej zieleni urzadzonej — zielen parkowa wraz z urzadzeniami /
obiektami parkowymi matej architektury, teznie, plac zabaw dla dzieci, urzadzenia rekreacyjno — sportowe, sitowania
zewnetrzna, altany ogrodowe (powierzchnia zabudowy altany nie wieksza niz 50m2);

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy - $Srédmiejska,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie wieksza niz 6,0 m, teznie — wysokos¢ nie wieksza niz 8,0 m,

c) rodzaj dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy,

d) linie zabudowy - altane iteznie nalezy sytuowac¢ w odlegto$¢ nie mnigjszej niz 2,0 m od terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami: 005.KDD, 019.KDX, 021.Ks,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 10% powierzchni dziatki,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0; maksymalna — nie wieksza niz 0,1,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 85% powierzchni dziatki,
h) miejsca do parkowania samochodoéw - nie dopuszcza sig;

4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszcza sig obstuge komunikacyjna przez cigg pieszo-rowerowy oznaczony symbolem 019.KDX,
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b) na terenie elementarnym znajduje sie pomnik przyrody - dgb szyputkowy ,Bolestaw”, dla ktérego wyznacza sie strefe
ochrony drzewa - obowigzujq ustalenia § 8 ust. 1 uchwaty,

c) przez teren elementarny nalezy przeprowadzi¢ $ciezke rowerowa; kierunek przebiegu sciezki rowerowej okreslony na
rysunku planu nalezy traktowaé jako orientacyjny; w przypadku przebiegu Sciezki rowerowej w pasie drogowym Placu
Wolnosci (005.KDD) réwnolegle do okreslonego przebiegu na rysunku planu przez teren elementarny 32.ZP, tego
odcinka sciezki rowerowej na terenie elementarnym 32.ZP mozna nie realizowac,

d) trase ruchu rowerowego nalezy wydzieli¢ od ruchu pieszego poprzez zréznicowany kolor i rodzaj nawierzchni oraz
zastosowac odpowiednie oznakowanie $ciezki,

e) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

f) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

30. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 33.MU w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 33 (0,04 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgcej zabudowe
mieszkaniowg oraz / lub zabudowe ustugowa nieucigzliwg z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwaty, dopuszcza sie garaze;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy — $rédmiejska wolno stojaca i / lub zwarta,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: nie wieksza niz 5,0 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,

c) rodzaj dachu: ptaski lub spadzisty, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 20°,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 100% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0; maksymalna — nie wigksza niz 1,0,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) miejsca do parkowania:

- dla lokali mieszkalnych nalezy zapewni¢ na terenie dziatki lub na elementarnym oznaczonym symbolem 18.MNU i
/lub 19.MNU w ilosci nie mniejszej niz 1,2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

- funkcja ustugowa: minimalnie — 0O;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

b) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowiazujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, zwréconego $ciang bez okien
i drzwi w strone tej granicy, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

_ 31. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 34.ZP w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 34 (0,04 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: ZP - teren publicznej zieleni urzadzonej - zielen urzadzona wzdtuz rzeki Legi,
dopuszcza sie przebieg $ciezki rowerowej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych celom ochrony brzegu rzeki
i celom przeciwpowodziowym oraz przeciwosuwiskowym;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 85% powierzchni dziatki,
b) miejsca do parkowania samochodoéw: nie dopuszcza sie,

4) inne szczegotowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego: teren elementarny znajduje sie na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21.02.1979r. pod numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta -
obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaly.

_32. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 35.ZP w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 35 (0,02 ha);
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2) przeznaczenie terenu elementarnego: ZP - teren publicznej zieleni urzadzonej - skwer zieleni / park kieszonkowy.
Istniejacy budynek garazu docelowo do rozbidrki;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 85% powierzchni dziatki,

b) dopuszcza sie lokalizacje wiaty / altany $mietnikowej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 12 m® - miejsca
gromadzenia odpadéw statych dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej na terenie
elementarnym 11.MU,

c) miejsca do parkowania samochodoéw: nie dopuszcza sie;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

b) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowiazujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terendw komunikacji wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1. Karta terenow elementarnych oznaczonych symbolami 001.KDL, 002.KDL, 003.KDL i 004.KDL w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terendw elementarnych: 001 (ul. Armii Krajowej), 002 (ul. 11 Listopada), 003 (ul. Cicha), 004 (ul. Kolejowa);
2) przeznaczenie terenu elementarnego: KDL — pas drogowy ulicy publicznej klasy lokalnej (ulice istniejace);
3) parametry:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi,
b) przekrdj - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
c) minimalne wyposazenie:
- oSwietlenie, chodnik,
- w pasach drogowych ul. 11 Listopada (002.KDL) i ul. Kolejowej (004.KDL) Sciezka rowerowa,
d) dostepnos¢ drogi dla terendéw przylegtych — bez ograniczen;
4) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) kierunek przebiegu sciezki rowerowej okreslony na rysunki planu nalezy traktowac jako orientacyjny,

b) trase ruchu rowerowego nalezy wydzieli¢ od ruchu pieszego i od ruchu samochodowego poprzez zréznicowany kolor
i rodzaj nawierzchni oraz zastosowac¢ odpowiednie oznakowanie Sciezki,

c) w pasie drogowym ul. 11 Listopada (002.KDL) szpaler drzew wskazany na rysunku planu do zachowania - obowigzujg
ustalenia § 8 ust. 5 pkt 2 uchwaly,

d) tereny elementarne oznaczone symbolami 001.KDL, 002.KDL, 003.KDL, 004.KDL znajdujg sie na obszarze wpisanym
do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 21 lutego 1979r. pod numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta -
obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaly,

e) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 001.KDL, 002.KDL, 003.KDL, 004.KDL wyznacza sie strefe
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

2. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 005.KDD w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego: 005 (Plac Wolnosci);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: KDD — pas drogowy ulicy publicznej klasy dojazdowej (ulica istniejaca),
dopuszcza sie przeksztatcenie na deptak pieszy lub zagospodarowanie w formie woonerf'u zachodniego odcinka ulicy
005.KDD od ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 019.KDX do skrzyZzowania Placu Wolnosci z ul. Armii
Krajowe;j i ul. Jeziorng;

3) parametry:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj - jedna jezdnia, nie wiecej niz dwa pasy ruchu,
c) minimalne wyposazenie:
- oswietlenie, jednostronny chodnik (po stronie istniejacej zabudowy),

- dwukierunkowa $ciezka rowerowa, o ile $ciezka rowerowa nie przebiega rownolegle na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem 32.ZP lub /i 31.ZP/U,
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- stojaki do parkowania roweréw w sgsiedztwie terenu elementarnego oznaczonego symbolem 22.Up (urzad miejski)
oraz w sgsiedztwie gldwnego wejscia do kosciota i w sasiedztwie budynku poczty (przy Placu Wolnosci 8),

d) dostepnos¢ drogi dla terenéw przylegtych — bez ograniczen;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) kierunek przebiegu Sciezki rowerowej okreslony na rysunki planu nalezy traktowaé jako orientacyjny,

b) trase ruchu rowerowego nalezy wydzieli¢ od ruchu pieszego i od ruchu samochodowego poprzez zréznicowany kolor
i rodzaj nawierzchni oraz zastosowac¢ odpowiednie oznakowanie Sciezki,

c) ustala sie spojng kompozycje zagospodarowania pasa drogowego ulicy oznaczonej symbolem 005.KDD
z uwzglednieniem: posadzki, oswietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikéw na $mieci, stojakow rowerowych,
elementow sztuki, zieleni, wody (np. poidetka, zdroje uliczne) na podstawie catosciowego projektu,

d) szpalery drzew wskazane na rysunku planu do zachowania i uzupemien - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 5 pkt 2
uchwaty,

e) dopuszcza sie lokalizacje parterowych tymczasowych obiektow ustugowo—handlowych na terenie dziatki nr 471/41,
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100% powierzchni dziatki, o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m, z dachem
ptaskim, w materiatach wykonczeniowych elewacji wyklucza sie stosowania: ptyt OSB, surowego deskowania, folii,
plandek, saidingu, oktadzin z blachy,

f) dopuszcza sie lokalizacje tzw. ogrédkéw gastronomicznych,

g) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaty,

h) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowiazujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

3. Karta terenow elementarnych oznaczonych symbolami 006.KDX1 i 007.KDX1 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenéw elementarnych: 006 (Plac Wolnosci), 007 (ul. Jeziorna);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: KDX1 — pas drogowy ulicy publicznej o rownoprawnym ruchu pieszym,
rowerowym i samochodowym (ulica istniejagca do przeksztalcen - zagospodarowanie w formie woonerfu
z uprzywilejowanym ruchem dla pieszych i rowerzystéw; ulica musi zapewniaé przejazd dla samochoddéw i dojazd do
przylegajacych nieruchomosci, skrzyzowanie Placu Wolno$ci z ul. Armii Krajowej i z ul. Jeziorng nalezy urzgdzi¢ jako
skrzyzowanie ogodlnoprzejezdne z elementem uspokajajagcym ruch samochodowy, np. wyniesieniem nawierzchni);
dopuszcza sie przebudowe lub remont ulicy jako ulicy publicznej klasy dojazdowej;

3) parametry:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi,

b) przekréj — bez wydzielonej jezdni lub: dla ulicy Plac Wolnosci — jedna jezdnia, nie wiecej niz dwa pasy ruchu, dla
ul. Jeziornej — jedna jezdnia, jeden pas ruchu,

c) minimalne wyposazenie: oswietlenie, trakt pieszy, w pasie drogowym Placu Wolnosci dwukierunkowa $ciezka
rowerowa, w pasie drogowym ul. Jeziornej Sciezka rowerowa lub pieszo-rowerowa, elementy aranzacji zieleni, meble
uliczne, stojaki rowerowe w sasiedztwie terenu elementarnego oznaczonego symbolem 14.Up,

d) dostepnos¢ drogi dla terendéw przylegtych — bez ograniczen;
4) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) kierunek przebiegu Sciezki rowerowej okreslony na rysunku planu nalezy traktowac jako orientacyjny;

b) ustala sie punkt widokowy przy zbiegu ul. Jeziornej z Placem Wolnosci - okreslony na rysunku planu — obowiazujg
ustalenia § 8 ust. 5 pkt 1 uchwaly,

c) w pasie drogowym ulicy Plac Wolnosci (006.KDX1) dopuszcza sie lokalizacje tzw. ogrodkéw gastronomicznych (bez
statego zadaszenia),

d) tereny elementarne oznaczone symbolami 006.KDX1 i 007.KDX1 znajdujg sie na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia
§ 9 ust. 12 uchwaly,

e)na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 006.KDX1 i007.KDX1 wyznacza sie strefe ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 5 uchwaty.

4. Karta terendw elementarnych oznaczonych symbolami 008.KDD, 009.KDD, 011.KDD i 012.KDD w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenow elementarnych: 008 (ul. Andrzeja Legusa), 009 (ul. Janusza Pawlowskiego), 011 (ul. Sktadowa),
012 (ul. Srodkowa);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: KDD — pas drogowy ulicy publicznej klasy dojazdowej (ulica istniejaca);

3) parametry:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 008.KDD — nie mniejsza niz 8,0 m,

- 009.KDD, 011.KDD, 012.KDD — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi,
b) przekrdj - jedna jezdnia, nie wiecej niz dwa pasy ruchu,
c) minimalne wyposazenie:

- 008.KDD i 009.KDD: o$wietlenie, jednostronny chodnik, w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem 009.KDD —
miejsca do parkowania samochodow,

- 011.KDD i 012.KDD: oswietlenie, obustronny chodnik, w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem 012.KDD —
miejsca do parkowania samochodow,

d) dostepnos¢ drogi dla terendéw przylegtych — bez ograniczen;
4) inne szczegobtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) tereny elementarne oznaczone symbolami 008.KDD, 009.KDD, 011.KDD, 012.KDD znajdujg sie na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 21.02.1979 r. pod numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta -
obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaly,

b) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 008.KDD, 009.KDD, 011.KDD, 012.KDD wyznacza sig¢ strefe
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

5. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 010.KDD w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego: 010 (ul. Partyzantéw);
2) przeznaczenie terenu elementarnego: KDD — pas drogowy ulicy publicznej klasy dojazdowej (ulica istniejaca);
3) parametry:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu (poszerzenie pasa drogowego na szerokosci
terenu elementarnego 07.MU i czesciowo terenu elementarnego 09.MU i 12.U/ZP w celu realizacji chodnika),

b) przekrdj - jedna jezdnia, nie wiecej niz dwa pasy ruchu,
c) minimalne wyposazenie: o$wietlenie, jednostronny chodnik,
d) dostepnos¢ drogi dla terenoéw przylegtych — bez ograniczen;
4) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala sie zachowanie szpaleréw drzew wzdtuz ul. Partyzantéw (010.KDD) wskazanych na rysunku planu — obowigzujg
ustalenia § 8 ust. 5 pkt 2 uchwaly,

b) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaty.

6. Karta terenow elementarnych oznaczonych symbolami 013.KDW, 014.KDW, 015.KDW w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenéw elementarnych: 013, 014, 015;

2) przeznaczenie terenu elementarnego: KDW — pas drogowy drogi wewnetrznej (013.KDW, 014.KDW — droga istniejaca,
015.KDW — droga projektowana);

3) parametry:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 013.KDW, 014.KDW — zgodnie z rysunkiem planu,
- 015.KDW — nie mnigjsza niz 10,0 m,
b) przekréj — dowolny,

c) minimalne wyposazenie: os$wietlenie, w pasie drogowym drogi oznaczonej symbolem 015.KDW - miejsca do
parkowania samochodow,

d) dostepnos¢ drogi dla terendéw przylegtych — bez ograniczen;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a)w pasie drogowym drogi oznaczonej symbolem 015.KDW dopuszcza sig lokalizacje wiaty / altany Smietnikowej
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 12 m? - miejsca gromadzenia odpadéw statych dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej na terenach elementarnych 08.MU i / lub 11.MU,

b) tereny elementarne oznaczone symbolami 013.KDW, 014.KDW i 015.KDW znajdujg sie na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod numerem A-181 jako ukfad urbanistyczny miasta - obowigzujg
ustalenia § 9 ust. 1i 2 uchwaly,
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c)na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 013.KDW, 014.KDW ina czesci terenu elementarnego
oznaczonego symbolem 015.KDW wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego -
obowigzujg ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

7. Karta terenow elementarnych oznaczonych symbolami 017.KDX i 018.KDX w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenéw elementarnych: 017 (ul. Stroma), 018;
2) przeznaczenie terenu elementarnego: KDX - teren publicznego ciagu pieszego (ciagi piesze istniejace);
3) parametry:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 017.KDX- zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi,
- 018.KDX — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 2,8 m,
b) przekréj — dowolny,
c) minimalne wyposazenie: oswietlenie,
d) dostepnos¢ ciagu dla terendw przylegtych — nie dopuszcza sie obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) tereny elementarne oznaczone symbolami 017.KDX i 018.KDX znajdujg si¢ na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkéw decyzjg z dnia 21.02.1979 r. pod numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia §
9 ust. 1i 2 uchwaty,

b) na czesci terenu elementarnego oznaczonego symbolem 017.KDX wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 5 uchwaty.

8. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 019.KDX w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego: 019;
2) przeznaczenie terenu elementarnego: KDX - teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego;
3) parametry:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 7,0 m,

b) przekréj — dowolny,

c) minimalne wyposazenie: o$wietlenie, dwukierunkowa $ciezka rowerowa, stojaki rowerowe w sasiedztwie placu zabaw
i w sgsiedztwie placu oznaczonego symbolem 020.KDX2, tawki parkowe,

d) dostepnos¢ ciagu dla terendéw przyleglych — dopuszcza sie obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami: 28.MU, 29.Up, 31.ZP/U i 32.ZP;

4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) trase ruchu rowerowego nalezy wydzieli¢ od ruchu pieszego poprzez zréznicowany kolor i rodzaj nawierzchni oraz
zastosowac odpowiednie oznakowanie $ciezki,

b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc do parkowania,
c) ustala sie zachowanie szpaleru drzew wskazanego na rysunku planu — obowigzujg ustalenia § 8 ust. 5 pkt 2 uchwaty,

d) dopuszcza sie lokalizacje parterowych tymczasowych obiekidow ustugowo — handlowych o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 12 m?, o wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m, z dachem ptaskim lub dwuspadowym lub wielospadowym
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 25°, obowiazuje jeden rodzaj dachu dla
wszystkich obiektéw; w materiatach wykonczeniowych elewacji wyklucza sie stosowania: ptyt OSB, surowego
deskowania, folii, plandek, saidingu, oktadzin z blachy,

e) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdbw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

f) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly,

g) na czesci terenu elementarnego wyznacza sie strefe ochrony drzewa (pomnika przyrody) - debu szyputkowego
.Bolestaw” - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 uchwaty.

9. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 020.KDX2 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 020 (0,49 ha);
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2) przeznaczenie terenu elementarnego: KDX2 - teren placu publicznego oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z placem
publicznym, dopuszcza sie zadaszenie sceny, dopuszcza sie tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe wraz z ogrédkami
gastronomicznymi, w tym sezonowe i okolicznosciowe stragany;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) forma zabudowy - $Srédmiejska,

b) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie:

- zadaszenie sceny - nie wieksza niz 16,0 m,

- tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe, stragany — nie wieksza niz 3,5 m,
c) rodzaj dachu:

- zadaszenie sceny - dach dowolny,

- tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe - dach ptaski lub dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy
symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 25°,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 10% powierzchni dziatki,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0; maksymalna — nie wigksza niz 0,1,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziafki,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce objetej inwestycja: nie dopuszcza sie;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w materiatach wykonczeniowych elewacji wyklucza sie stosowania: ptyt OSB, surowego deskowania, folii, plandek,
saidingu, oktadzin z blachy,

b) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

c) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

10. Karta terenu elementarnego oznaczonego symbolem 021.Ks w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Centrum:

1) oznaczenie terenu elementarnego i jego powierzchnia: 021 (0,08 ha);

2) przeznaczenie terenu elementarnego: Ks - teren parkingu samochodowego — parking terenowy, wyklucza sie
lokalizacje budynkow;

3) szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego: powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki;

4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 21 lutego 1979 r. pod
numerem A-181 jako uktad urbanistyczny miasta - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 i 2 uchwaty,

b) na terenie elementarnym wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowiazujg
ustalenia § 9 ust. 5 uchwaly.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Alicja Stefanowska
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Olecku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG Z£OZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Miejska w Olecku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie — Centrum (w dniach od 7 czerwca 2021 r. do 28 czerwca 2021 r.) oraz w ciagu 14 dni po wytozeniu (4. do dnia
12.07.2021r.), do wustalen projektu planu wniesiono 14 uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko ztoZzono 4 uwagi
wyrazajgce sprzeciw wobec ograniczenia ruchu na ul. Jeziornej lub jakichkolwiek zmian w organizacji ruchu na ul. Jeziornej:

- uwaga zlozona w dniu 8 lipca 2021 r. (Nr rej. 15404/21),
- uwaga z dnia 9 lipca 2021 r. (data wptywu 12 lipca 2021 r., Nr rej. 15610/21),
- uwaga z dnia 12 lipca 2021 r. (data wptywu 12 lipca 2021 r., Nr rej. 15659/21),
- uwaga z dnia 9 lipca.2021 r. (data wptywu 12 lipca 2021 r., Nr rej. 15663/21).
Uwagi nie zostaty uwzglednione.
Nieuwzglednienie uwag uzasadnia sie nastepujaco:

W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu ul. Jeziorna oznaczona jest symbolem 007.KDX1 — ,pas drogowy
ulicy publicznej o rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym isamochodowym (ulica istniejgca do przeksztatcen -
zagospodarowanie w formie woonerfu z uprzywilejowanym ruchem dla pieszych i rowerzystow oraz z ograniczeniem ruchu
samochodowego wytgcznie do mieszkancow i stuzb specjalnych; skrzyzowanie Placu WolnoSci z ul. Armii Krajowej iz ul.
Jeziorng nalezy urzadzi¢ jako skrzyzowanie ogdlnoprzejezdne z elementem uspokajajgcym ruch samochodowy, np.
wyniesieniem nawierzchni); dopuszcza sie przebudowe lub remont ulicy jako ulicy publicznej klasy dojazdowej.”

Przeksztatcenie ul. Jeziornej (ozn. symbolem 007.KDX1) na ulice oréwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym
i samochodowym w ustaleniach projektu planu zostato utrzymane z uwagi, iz ulica ta stanowi wazne potaczenie centrum
miasta z terenami rekreacyjnymi nad jeziorem. Przez ul.Jeziorng odbywa sie duzy ruch pieszy w sezonie letnim, stad ulica ta
wymaga przeksztalcenia w celu lepszego przystosowania dla pieszych irowerzystow. Przebudowa ulicy wediug
wspotczesnych standardéw wykreuje réwnoczesnie nowoczesng przestrzen publiczng. Ustalenia projektu planu zaktadaja, ze
przeksztatcenie ulicy bedzie umozliwiato przejazd przez samochody oraz umozliwiato dojazd do przylegtych nieruchomosci.
Z ustalen projektu planu zostat wykreslony zapis o ograniczeniu ruchu samochodowego wytgcznie do mieszkancéw i stuzb
specjalnych.

Ponadto ustalenia projektu planu umozliwiajg pozostawienie ul Jeziornej w obecnym ksztatcie i formie zagospodarowania
oraz umozliwiajg przebudowe tej ulicy jako ,tradycyjnej” ulicy dojazdowe;j.

2. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko ztozono 2 uwagi
wyrazajgce sprzeciw wobec zamkniecia ul. Jeziornej:

- uwaga z dnia 7 lipca 2021 r. (data wptywu 9 lipca 2021 r., Nr rej. 15494/21),
- uwaga z dnia 9 lipca 2021 r. (data wptywu 12 lipca 2021 r., Nr rej. 15569/21).
Uwaga bezpodstawna - nie zostata uwzgledniona.

Projekt planu nie ustala zamkniecia ul. Jeziornej ani wylgczenia zruchu samochodowego ulicy Jeziornej, atylko
dopuszcza jej przeksztatcenie poprzez zagospodarowanie jako ulicy o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym
i samochodowym w formie woonerf'u z uprzywilejowanym ruchem dla pieszych i rowerzystéw. Przy czym ustalenia projektu
planu umozliwiajg pozostawienie ul Jeziornej w obecnym ksztaicie i formie zagospodarowania oraz umozliwiajg przebudowe
tej ulicy jako ,tradycyjnej” ulicy dojazdowej.

3. Do projektu planu wytoZzonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko ztozono 3 uwagi
wyrazajgce sprzeciw wobec przeznaczenia Placu Wolnosci (006.KDX1) i ul. Jeziornej (007.KDX1) do przeksztatcen na ulice
publiczne o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i samochodowym:

- uwaga z dnia 9 lipca 2021 r. (data wptywu 12 lipca 2021 r., Nr rej. 15633/21),
- uwaga z dnia 9 lipca 2021 r. (data wptywu 12 lipca 2021 r., Nr rej. 15656/21),
- uwaga z dnia 12 lipca 2021 r. (data wptywu 12 lipca 2021 r., Nr rej. 15657/21).

Uwagi nie zostaty uwzglednione.
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Nieuwzglednienie uwag uzasadnia sie nastepujaco:

W wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu ul. Jeziorna oznaczona jest symbolem 007.KDX1, a pétnocny
odcinek Placu Wolno$ci oznaczony jest symbolem 006.KDX1 — ,pas drogowy ulicy publicznej o rownoprawnym ruchu
pieszym, rowerowym isamochodowym (ulica istniejgca do przeksztatcern - zagospodarowanie w formie woonerfu
z uprzywilejowanym ruchem dla pieszych irowerzystow oraz z ograniczeniem ruchu samochodowego wytgcznie do
mieszkancow i stuzb specjalnych; skrzyzowanie Placu Wolnosci z ul. Armii Krajowej iz ul. Jeziorng nalezy urzadzi¢ jako
skrzyzowanie ogolnoprzejezdne z elementem uspokajajacym ruch samochodowy, np. wyniesieniem nawierzchni); dopuszcza
sie przebudowe lub remont ulicy jako ulicy publicznej klasy dojazdowey.”.

Przeksztatcenie ul. Jeziornej (ozn. symbolem 007.KDX1) i pétnocnego odcinka Placu Wolnosci (ozn. symbolem 006.KDX1)
na ulice oréwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i samochodowym w ustaleniach projektu planu zostato utrzymane
z uwagi, iz ulica Jeziorna stanowi wazne potgczenie centrum miasta z terenami rekreacyjnymi nad jeziorem. Przez ul.
Jeziorng odbywa sie duzy ruch pieszy w sezonie letnim, stad ulica ta wymaga przeksztatcenia w celu lepszego
przystosowania dla pieszych i rowerzystéw. Przebudowa ulicy wedtug wspodtczesnych standardéw wykreuje rownoczesnie
nowoczesng przestrzen publiczng. Przeksztatcenie potnocnego odcinka Placu Wolnosci (pomiedzy ul. 1 Maja a ul. Armii
Krajowej) na ulice o rGwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i samochodowym ma na celu wykreowanie nowoczesnej
przestrzeni publicznej o wysokim standardzie z elementami zieleni i mebli ulicznych, dedykowanej dla pieszych i rowerzystéw
z mozliwoscig przebiegu ruchu samochodowego jak réwniez z lokalizacjg miejsc parkingowych w centralnej czesci miasta.
Przeksztatcenie tego odcinka ulicy stworzy nowg jakos¢ przestrzeni publicznej w centrum Olecka.

Ustalenia projektu planu zaktadaja, iz przeksztatcenie ulicy Jeziornej i pétnocnego odcinka Placu Wolnosci bedzie
umozliwiato przejazd przez samochody oraz umozliwiato dojazd do przylegtych nieruchomosci. Z ustalen projektu planu zostat
wykreslony zapis o ograniczeniu ruchu samochodowego wytacznie do mieszkancow i stuzb specjalnych.

Ponadto ustalenia projektu planu umozliwiajg pozostawienie ul Jeziornej i pétnocnego odcinka Placu Wolno$ci w obecnym
ksztatcie i formie zagospodarowania oraz umozliwiajg przebudowe tych ulic jako ,tradycyjnych” ulic dojazdowych.

4. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko ztozono uwage
z dnia 9 lipca 2021 r. (data wptywu 12 lipca 2021 r., Nr rej. 15680/21) dotyczaca;

1) pozostawienia organizacji ruchu na drogach oznaczonych symbolami 006.KDX1 i 007.KDX1 w obecnym ksztaicie;
2) zakwestionowania przebiegu drogi 014.KDW wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr 442;

3) zwiekszenia wskaznika intensywnosci zabudowy na terenie 09.U do wartosci okreslonej na dziatkach sasiednich (na
terenie 07 i 08) czyli do 3,6;

4) ustalenia linii zabudowy na terenie dziatki nr 442 od strony ul. Partyzantow wzdtuz najdalej wysunietej Sciany budynku;

5) rozszerzenia przeznaczenia terenu 09.U o funkcje mieszkalno-ustugowa zawierajagcg mozliwos¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Uwagi o nr 2 i 3 zostaty uwzglednione.

Ad. 2. Odcinek drogi oznaczonej symbolem 014.KDW na terenie dziatki nr 3144 zostat zlikwidowany, a teren wigczony do
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg (terenu oznaczonego symbolem 08.MU).

Ad. 3. Wskazniki zabudowy zostaty ustalone jednakowe dla terenédw o numerach 09i07: maksymalna powierzchnia
zabudowy 60% powierzchni dziatki, maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3,6 (intensywno$¢ zabudowy uwzglednia
mozliwos¢ realizacji podziemnego parkingu dwupoziomowego).

Uwagi o nr 1, 4 i 5 nie zostaty uwzglednione.
Nieuwzglednienie uwag uzasadnia sie nastepujaco:

Ad. 1. Przeksztalcenie ul. Jeziornej (ozn. symbolem 007.KDX1) i pétnocnego odcinka Placu Wolnosci (ozn. symbolem
006.KDX1) na ulice o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i samochodowym w ustaleniach projektu planu zostato
utrzymane z uwagi, iz ulica Jeziorna stanowi wazne potaczenie centrum miasta z terenami rekreacyjnymi nad jeziorem. Przez
ul. Jeziorng odbywa sie duzy ruch pieszy w sezonie letnim, stad ulica ta wymaga przeksztatcenia w celu lepszego
przystosowania dla pieszych i rowerzystéw. Przebudowa ulicy wedtug wspodtczesnych standardéw wykreuje rownoczesnie
nowoczesng przestrzen publiczng. Przeksztatcenie potnocnego odcinka Placu Wolnosci (pomiedzy ul. 1 Maja a ul. Armii
Krajowej) na ulice o rGwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i samochodowym ma na celu wykreowanie nowoczesnej
przestrzeni publicznej o wysokim standardzie z elementami zieleni i mebli ulicznych, dedykowanej dla pieszych i rowerzystéw
z mozliwoscig przebiegu ruchu samochodowego jak réwniez z lokalizacjg miejsc parkingowych w centralnej czesci miasta.
Przeksztatcenie tego odcinka ulicy stworzy nowg jakos¢ przestrzeni publicznej w centrum Olecka.

Ustalenia projektu planu zaktadajg, Zze przeksztatcenie ul. Jeziornej i potnocnego odcinka Placu Wolnosci bedzie
umozliwiato przejazd przez samochody oraz umozliwiato dojazd do przylegtych nieruchomosci. Z ustalen projektu planu zostat
wykreslony zapis o ograniczeniu ruchu samochodowego wytacznie do mieszkancow i stuzb specjalnych.

Ponadto ustalenia projektu planu umozliwiajg pozostawienie ul. Jeziornej i péinocnego odcinka Placu Wolnosci w obecnym
ksztatcie i formie zagospodarowania oraz umozliwiajg przebudowe tych ulic jako ,tradycyjnych” ulic dojazdowych.

Ad. 4. Z uwagi na bardzo bliskg lokalizacje, na terenie dziatki nr 442, istniejacej czesci budynku, najbardziej zblizonej do
pasa drogowego ul. Partyzantéow, w odlegtosci okoto 3,8 m od granicy pasa drogowego (pozostata czes¢ budynku jest
Zlokalizowana w odlegtosci okoto 7 m) oraz mozliwo$¢ nadbudowy tego obiektu do wysokosci 16 m (obecna wysokosé
obiektu jest w przedziale 4 m - 5m) lepszym rozwigzaniem pod wzgledem krajobrazowym i funkcjonowania ulicy jest
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pozostawienie linii zabudowy wyznaczonej przez $ciane frontowg budynku istniejacego i nie przyblizanie zabudowy do granic
pasa drogowego.

Ad. 5. W czasie przeprowadzanych konsultacji spotecznych we wrzesniu 2020 r. mieszkancy Olecka wyrazili jednogtosny
sprzeciw co do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach oznaczonych symbolami 09.U i 10.U ze wzgledu na wzrost
ruchu samochodowego jaki wygeneruja nowi mieszkancy oraz deficyt ogélnodostepnych miejsc parkingowych w centrum
miasta. Ponadto w centralnej czesci miasta wystepuje duze zapotrzebowanie na funkcje ustugowe.

5. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko ztozono uwage
(data wptywu 12 lipca 2021 r., Nr rej. 15662/21) dotyczaca;

1) wyréwnania wskaznika intensywnosci zabudowy na terenie 10.U do wartosci okreslonej na dziatkach sagsiednich (na
terenie 07 i 08) czyli do 3,6;

2) ustalenie wskaznika parkingowego 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie, tak jak na terenie 13.MU;
3) w przysztosci wnoszacy uwage planuje rozbudowe budynku na cele mieszkaniowe.
Uwaga o nr 1 zostata uwzgledniona.

Wskazniki zabudowy zostaty ustalone jednakowe dla terendéw oznaczonych numerami 10 i 07: maksymalna powierzchnia
zabudowy 60% powierzchni dziatki, maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3,6 (intensywnos$¢ zabudowy uwzglednia
mozliwos¢ realizacji podziemnego parkingu dwupoziomowego).

Uwaga o nr 2 zostata uwzgledniona.

Do ustalen projektu planu wprowadzono ustalenie dopuszczajgce lokalizacje 1 mieszkania integralnie zwigzanego
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg. Wskaznik miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej zostat ustalony w wielkosci
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie.

Uwaga o nr 3 nie zostata uwzgledniona.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujaco:

W czasie przeprowadzanych konsultacji spotecznych we wrze$niu 2020 r. mieszkancy Olecka wyrazili jednogtosny
sprzeciw co do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach 09.U i 10.U ze wzgledu wzrost ruchu samochodowego jaki
wygenerujg nowi mieszkancy oraz deficyt ogélnodostepnych miejsc parkingowych w centrum miasta. Ponadto w centralnej
czesci miasta wystepuje duze zapotrzebowanie na funkcje ustugowe.

6. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko ztozono uwage
(data wptywu 12 lipca 2021 r., Nr rej. 15662/21), aby catkowicie wykluczy¢ z zapiséw planu sformutowania dopuszczajgce
ograniczenie ruchu na ul. Jeziornej i zamkniecie dla ruchu samochodowego skrzyZzowania ul. Armii Krajowej z Placem
Wolnosci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie ul. Jeziornej, natomiast w zakresie skrzyzowania ul. Armii Krajowej
z Placem Wolnosci jest bezpodstawna.

W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu ul. Jeziorna oznaczona jest symbolem 007.KDX1 — ,pas drogowy
ulicy publicznej o rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym isamochodowym (ulica istniejgca do przeksztatcen -
zagospodarowanie w formie woonerfu z uprzywilejowanym ruchem dla pieszych i rowerzystow oraz z ograniczeniem ruchu
samochodowego wytgcznie do mieszkancow i stuzb specjalnych; skrzyzowanie Placu WolnoSci z ul. Armii Krajowej iz ul.
Jeziorng nalezy urzadzi¢ jako skrzyzowanie ogdlnoprzejezdne z elementem uspokajajgcym ruch samochodowy, np.
wyniesieniem nawierzchni); dopuszcza sie przebudowe lub remont ulicy jako ulicy publicznej klasy dojazdowey.”.

Przeksztatcenie ul. Jeziornej (ozn. symbolem 007.KDX1) na ulice o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym
i samochodowym w ustaleniach projektu planu zostato utrzymane z uwagi, iz ulica ta stanowi wazne potaczenie centrum
miasta z terenami rekreacyjnymi nad jeziorem. Przez ul. Jeziorng odbywa sie duzy ruch pieszy w sezonie letnim, stad ulica ta
wymaga przeksztaicenia w celu lepszego przystosowania dla pieszych irowerzystow. Przebudowa ulicy wediug
wspotczesnych standardéw wykreuje réwnoczesnie nowoczesng przestrzen publiczng. Ustalenia projektu planu zaktadaja, ze
przeksztatcenie ulicy bedzie umozliwiato przejazd przez samochody oraz umozliwiato dojazd do przylegtych nieruchomosci.
Z ustalen projektu planu zostat wykreslony zapis o ograniczeniu ruchu samochodowego wytgcznie do mieszkancéw i stuzb
specjalnych.

Ponadto ustalenia projektu planu umozliwiajg pozostawienie ul Jeziornej w obecnym ksztalcie i formie zagospodarowania
oraz umozliwiajg przebudowe tej ulicy jako ,tradycyjnej” ulicy dojazdowe;j.

Ustalenia projektu planu nie ustalajg zamkniecia dla ruchu samochodowego skrzyZzowania ul. Armii Krajowej z Placem
Wolnosci, stad wniesiona uwaga w tym zakresie jest bezpodstawna. Projekt planu ustala, iz ,,skrzyzowanie Placu WolnoSci
z ul. Armii Krajowej i z ul. Jeziorng nalezy urzgdzi¢ jako skrzyzowanie ogolnoprzejezdne z elementem uspokajajgcym ruch
samochodowy, np. wyniesieniem.”.

7. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko ztozono uwage
z dnia 11 lipca 2021 r. (data wptywu 12 lipca 2021 r., Nr rej. 15678/21), ktéra dotyczy:

1) sprzeciwu wobec zamknigcia ul. Jeziornej dla ruchu samochodowego;
2) zwezenia o 0,5 m ul. Jeziornej (od Armii Krajowej do Partyzantéw), a o te wielko$¢ poszerzenie chodnika;

3) zmiany organizacji ruchu - odcinek ul. Armii Krajowej od Placu Wolnosci do ul. Sktadowej zrobi¢ jednokierunkowy, a dalej
dwukierunkowy;
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4) zmiany kierunku jazdy ulic Sktadowej i Kopernika: ul.Kopernika wjazd od ul. 11 Listopada, a ul. Sktadowa wjazd od
ul. Armii Krajowej;

5) pasazu - chodnik biegnacy przez srodek placu przeksztaici¢ w czes¢ handlowg na tzw. ,mate krupéwki” ze straganami,
budkami sprzedazowymi.

Uwagi o nr 3 i 4 nie zostaly uwzglednione.

Nieuwzglednienie uwag uzasadnia sie nastepujgco: brak przestanek i uzasadnienia dla proponowanej zmiany organizaciji
ruchu.

Uwagi o nr 1, 2i 5 bezpodstawne - nie zostaly uwzglednione.

Ad. 1.1 2. Projekt planu nie ustala zamkniecia ul. Jeziornej dla ruchu samochodowego. Natomiast ustalenia projektu planu
umozliwiajg proponowane w uwadze zmiany szerokosci jezdni i chodnika ul. Jeziornej, stad powyZzsze uwagi zostaty uznane
za bezpodstawne.

Ad. 5. Ustalenia projektu planu dopuszczajg realizacje wzdiuz pasazu (na terenie 019.KDX - teren publicznego ciagu
pieszo-rowerowego) lokalizacje parterowych tymczasowych obiektdw ustugowo - handlowych, czyli tzw. straganéw, budek do
sprzedazy, stad powyzsza uwaga zostata uznana za bezpodstawna.

8. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko ztozono uwage
z dnia 12 lipca 2021 r. (data wptywu 12 lipca 2021 r., Nr rej. 15679/21), ktora dotyczy zmiany ustalen w zakresie catkowitego
wytgczenia z ruchu samochodowego ul. Jeziornej.

Uwaga bezpodstawna.

Projekt planu nie ustala wytaczenia z ruchu samochodowego ul. Jeziornej, a tylko dopuszcza jej przeksztatcenie poprzez
zagospodarowanie jako ulicy o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym isamochodowym w formie woonerfu
z uprzywilejowanym ruchem dla pieszych irowerzystéw. Przy czym ustalenia projektu planu umozZliwiajg pozostawienie
ul Jeziornej w obecnym ksztalcie i formie zagospodarowania oraz umozliwiajg przebudowe tej ulicy jako ,tradycyjnej” ulicy
dojazdowe;j.

W zakresie zastrzezen co do szerokosci pasa drogowego ul. Andrzeja Legusa (008.KDD) nalezy wyjasnic, iz szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego nie jest rGwnoznaczna z szerokoscig jezdni. W pasie drogowym zawierajg sie
oprécz jezdni réwniez pozostate elementy zagospodarowania ulicy jak: chodnik, pas zieleni, sieci infrastruktury technicznej
(czasami tez urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej). Ustalona w projekcie planu szeroko$¢ pasa drogowego
ul. Andrzeja Legusa — nie mniejsza niz 8 m jest mozliwa do realizacji we wskazanym na rysunku planu przebiegu. Zgodnie
z przepisami dotyczacym drég publicznych minimalna szeroko$¢ pasa drogowego jezdni wynosi 2,5 m (istniejgca szeroko$c
jezdni ul. Andrzeja Legusa wg wnoszacego uwage wynosi 3 m, wigec spetnia wymogi przepiséw prawa), przy czym zalecana
przez praktykdéw szeroko$c jezdni jednokierunkowej to 4,5 m. Reasumujgc, w planowanym pasie drogowym zmiesci sie
jednostronny chodnik o szerokosci co najmniej 2,0 m (minimalna szeroko$¢ chodnika wymagana przepisami prawa) i jezdnia
o szerokosci od 2,5 m do 4,5 m. Stad ustalenia projektu planu sg mozliwe do realizacji w przypadku przebudowy ul. Andrzeja
Legusa.

§ 2. W 2zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag i wprowadzeniem zmian do projektu planu, zmieniony projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie — Centrum zostat powtérnie wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 27 wrzesnia 2021 r. do 18 pazdziernika 2021 r. W okresie wytoZzenia do publicznego wgladu projektu
planu oraz w ciggu 14 dni po wyltozeniu (. do dnia 2 listopada 2021 r.), do ustalen projektu planu wniesiono 2 uwagi,
o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Uwaga z dnia 1 listopada 2021 r. (data wptywu 2 listopada 2021 r., Nr rej. 26492/21) dotyczy:

1) usuniecia z projektu planu zapiséw, ktore w jakikolwiek sposéb beda ograniczaly wjazd na Plac Wolnosci oraz
ul. Jeziorng oraz zapiséw o przeksztatceniu Placu Wolnosci i ul. Jeziornej na woonerf;

2) ustalenia linii zabudowy na terenie dziatki nr 442 od strony ul. Partyzantéw wzdtuz najdalej wysunietej sciany budynku;
3) przeznaczenia terenu 09.U na funkcje zabudowy mieszkalno-ustugowej wielorodzinnej;

)
)
4) wykreslenia zapiséw o budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym na terenie 07.MU;
5) przeznaczenia terenu 07.MU na parking publiczny;

)

6) zmiany planu miejscowego zuwagi na niezgodnos¢ ze studium, w ktérym teren 07.MU jest przeznaczony pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

7) zastosowania takich samych kryteriow w budynkach tymczasowych na terenie 019.KDX oraz 20.KDX, to znaczy
wprowadzenia takich samych zapiséw dla obu terendéw: “w materiatach wykoriczeniowych elewacji wyklucza sie
stosowanie ptyt OSB, surowego deskowania, folii, plandeki, sidingu, oktadzin z blachy”;

8) sprzeciwu wobec pozbawienia prawa wtasnosci oraz sprzeciw wobec realizacji chodnika zaréwno na terenie bedacym
wilasnoscig wnoszacych uwage jak ina terenie pasa drogowego, na ktérym obecnie znajduje sie parking (od frontu
Restauracji Astra).

Uwagi o nr 3 i 7 zostaty uwzglednione.

Ustalenia projektu planu na terenie oznaczonym numerem 09.MU wprowadzajg zabudowe mieszkaniowo - ustugowg
zawierajgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz/lub zabudowe ustugowa nieucigzliwg. Projekt planu ustala, iz
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nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej kondygnacji parteru nalezy przeznaczy¢ pod funkcje ustugowe, a miejsca postojowe
dla lokali mieszkalnych i ustugowych nalezy zapewni¢ na terenie dziatki.

Zostaty wprowadzone w ustaleniach projektu planu takie same kryteria dla obiektow tymczasowych na terenach 019.KDX
oraz 20.KDX2.

Uwagionr1, 2,4, 5, 6i 8 nie zostaty uwzglednione.
Nieuwzglednienie uwag uzasadnia sie nastepujaco:

Ad. 1. W wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu ul. Jeziorna oznaczona jest symbolem 007.KDX1, a pdtnocny
odcinek Placu Wolno$ci oznaczony jest symbolem 006.KDX1 — ,pas drogowy ulicy publicznej o rownoprawnym ruchu
pieszym, rowerowym isamochodowym (ulica istniejgca do przeksztatcern - zagospodarowanie w formie woonerfu
Z uprzywilejowanym ruchem dla pieszych irowerzystow; ulica musi zapewnia¢ przejazd dla samochodéw idojazd od
przylegajgcych nieruchomoS$ci, skrzyzowanie Placu Wolno$ci z ul. Armii Krajowej iz ul. Jeziorng nalezy urzgdzi¢ jako
skrzyzowanie ogolnoprzejezdne z elementem uspokajajacym ruch samochodowy, np. wyniesieniem nawierzchni); dopuszcza
sie przebudowe lub remont ulicy jako ulicy publicznej klasy dojazdowey.

Przeksztatcenie ul. Jeziornej (ozn. symbolem 007.KDX1) i pétnocnego odcinka Placu Wolnosci (ozn. symbolem 006.KDX1)
na ulice o rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i samochodowym w ustaleniach projektu planu zostato utrzymane.
Uzasadnienie takie samo jak w § 1 pkt 3 niniejszego rozstrzygniecia.

Ad. 2. Nieprzekraczalna linia zabudowy wzdiuz lica $ciany frontowej istniejgcego budynku ,Astra” zostata utrzymana. Do
ustalen projektu planu zostat dodany zapis umozliwiajacy realizacje parterowych czesci budynku wysunietych nie wiecej niz
3 m od ustalone;j linii zabudowy, pod warunkiem zachowania odlegto$ci nie mniejszej niz 3 m od granicy pasa drogowego
ul. Partyzantéw (010.KDD). Zapis taki umozliwia realizacje rozbudowy budynku ,Astra” wediug projektu budowlanego, ktory
zostat przedstawiony przez witasciciela.

Ad. 4. Ustalenia projektu planu wzdtuz ul. Partyzantéw (na terenach 07.MU, 09.MU, 10.MU) wprowadzajg zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg zawierajacg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz/lub zabudowe ustugowa nieucigzliwa.
Projekt planu ustala, iz nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej kondygnacji parteru nalezy przeznaczy¢ pod funkcje
ustugowe, a miejsca postojowe dla lokali mieszkalnych i ustugowych nalezy zapewnic¢ na terenie dziatki. Tereny zabudowane
w centralnej czesci miasta Olecko to gtéwnie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa.

Ad. 5. Ustalenia projektu planu nie przeznaczajq terenu 07 na parking, ale naktadajg obowigzek budowy na terenie 07.MU
garazu podziemnego pod budynkiem (moze to by¢ tez poziemny parking publiczny) oraz dopuszczajg podziemny garaz
wielopoziomowy.

Ad. 8. Pozbawienie prawa wiasnosci czesci dziatki nr 442 dotyczy powierzchni 9 m? (obecnie teren zjazdu na dziatke
nr 442). Planowany wykup czesci dziatki bedzie wykonywany w celu wprowadzenia ciagtosci pasa drogowego
ul. Partyzantéw. Obecne zagospodarowanie tego terenu nie ulegnie zmianie — gozostanle zjazd z ul. Partyzantéw na dz.
nr 442. W przypadku likwidacji zjazdu przez wtasciciela dz. nr 442 — teren ten (9 m®) zostanie zagospodarowany jako chodnik.

W przypadku przebudowy ul. Partyzantéw lokalizacja miejsc postojowych w pasie drogowym zostanie okreslona
w projekcie budowlanym. Ustalenia projektu planu dopuszczajg realizacje miejsc do parkowania (§ 5 ust. 2 projektu uchwaty).

Uwaga o nr 6 bezpodstawna - nie zostata uwzgledniona.

Teren oznaczony symbolem 07.MU w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Olecko oznaczony jest symbolem ,C” — tereny zurbanizowane tworzace centrum miasta. Wobec powyzszego
przeznaczenie w projekcie planu terenu 07.MU pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowag nie narusza ustaler studium.

2. Uwaga (data wptywu 2 listopada 2021 r., Nr rej. 26402/21) dotyczy przeznaczenia terenu 10.U na budowe budynku
mieszkalno-ustugowego oraz uwzglednienia w planach parkingu na dziatce 10.U — od sklepu warzywnego w kierunku rzeki.

Uwaga zostata uwzgledniona.

Dla terenu elementarnego oznaczonego numerem 10 zostato zmienione przeznaczenie na teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (MU) zawierajgcej zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz / lub zabudowe ustugowg nieucigzliwa. Na terenie
10.MU projekt planu dopuszcza realizacje miejsc do parkowania jak i utrzymanie istniejacych miejsc do parkowania. Projekt
planu wskazuje minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania, jaka nalezy zapewni¢ na terenie dziatki, natomiast nie wprowadza
ograniczeh co do maksymalnej ilosci miejsc do parkowania.

§ 3. W zwigzku zuwzglednieniem czesci uwag i wprowadzeniem zmian do projektu planu, zmieniony projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie — Centrum zostat powtérnie (po raz trzeci) wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 31 stycznia 2022r. do 21 lutego 2022 r. W okresie wytoZzenia do publicznego wgladu
projektu planu oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (tj. do dnia 7 marca 2022 r.), do ustalen projektu planu wniesiono 1 uwage,
o ktérej mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Uwaga z dnia 7 marca 2022 r. (data wptywu 7 marca 2022 r., Nr rej. 6422/22) dotyczy:
1) likwidacji zapisu umozliwiajgcego budowe miejsc postojowych w parku miejskim oznaczonym symbolem 32.ZP;

2) pozostawienia wjazdu na teren dziatki nr 442 (teren elementarny oznaczony symbolem 09.MU) od strony ul. Jeziornej —
tak jak w obowigzujacym planie;

3) wprowadzenia w projekcie planu zapisu, ze na terenie 07.MU od strony pasa drogowego ul. Partyzantéw powstanie
wielopoziomowy, ogélnodostepny parking publiczny oraz budynek uzyteczno$ci publicznej;
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4) zmiany zapisu dla terenu 007.KDX1 ,ulica musi zapewni¢ przejazd dla samochodéw i dojazd od przylegajacych
nieruchomosci” na zapis: ,ulica musi zapewni¢ przejazd dla samochodéw i dojazd do przylegajacych nieruchomosci’;

5) sprzeciwu wobec poszerzenia pasa drogowego ulicy Partyzantéw o 9 m? zterenu dziatki nr 442 w celu realizaciji
chodnika. Sprzeciw wobec realizacji chodnika pomiedzy jezdnig ulicy Partyzantéw a terenem 07.MU. Wprowadzenia do
projektu planu zapisu o pozostawieniu istniejacego parkingu w dotychczasowym ksztalcie (parkowanie prostopadte do
budynku i do osi jezdni) oraz uwzglednienie w projekcie planu zapisu o wykonaniu przejscia dla pieszych z terenu 07.MU
na druga strone ul. Partyzantéw;

6) naruszenia procedury planistycznej, gdyz wylozona do publicznego wgladu prognoza oddziatywania na srodowisko
nie zawiera aneksu nr 3 z dnia 15 wrzesnia 2021 r.

Uwaga o numerze 4 zostata uwzgledniona — jako omytka pisarka.

Uwaga o numerze 1 zostata uwzgledniona przez Rade Miejska w Olecku na LIl Sesji w dniu 29 kwietnia 2022 r.
Uwagi o numerach 3 i 5 nie zostaty uwzglednione.

Nieuwzglednienie uwag uzasadnia sie nastepujaco:

Ad. 3. W projekcie planu przeznaczenie terenu 07.MU zostato okreslone w nastepujgcy sposob: teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej zawierajgcej zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz/lub zabudowe ustugowgq nieucigzliwg
z zastrzezeniem § 6 ust. 2 uchwaty. Obowigzuje realizacja garazu podziemnego pod budynkiem. Dopuszcza sie podziemny
garaz wielopoziomowy. Nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej kondygnacji parteru nalezy przeznaczy¢ pod funkcje
ustugowe.”. Oznacza to, iz na terenie 07.MU moze powstaé podziemny wielopoziomowy, ogdinodostepny parking publiczny
oraz budynek ustugowy, tez jako ustuga uzytecznosci publicznej. Ustalenia projektu planu umozliwiajg tez realizacje na tym
terenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, tak jak na sagsiednich terenach 09i 10. Ustalenia projektu planu zakazujg
realizacji na terenie catego obszaru objetego planem wolno stojacych nadziemnych wielopoziomowych budowli garazowych
(§ 6 ust. 2). Dla realizacji planowanej przez Gmine Olecko inwestycji nie ma koniecznosci wprowadzania zmian w ustaleniach
projektu planu.

Ad. 5. Realizacja chodnika po potudniowej stronie jezdni ul. Partyzantéw jest niezbedna w zwigzku z uwzglednieniem
wczesniejszych uwag ztozonych do projektu planu i dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz/lub zabudowe ustugowa nieucigzliwg na terenach 09.MU i 10.MU. Chodnik
bedzie niezbedng formg zagospodarowania pasa drogowego ul. Partyzantéw umozliwiajaca poruszanie sie pieszych wzdtuz
nowej zabudowy przy ul. Partyzantow. W nowej zabudowie nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej kondygnacji parteru
nalezy przeznaczy¢ pod funkcje ustugowe, tym bardziej nalezy zabezpieczy¢ dostep dla pieszych do lokali ustugowych
zlokalizowanych wzdtuz ul. Partyzantéw.

W przypadku przebudowy ul. Partyzantéw lokalizacja miejsc postojowych w pasie drogowym oraz lokalizacja przejs¢ dla
pieszych zostanie okreslona w projekcie budowlanym. Ustalenia projektu planu dopuszczajq realizacje miejsc do parkowania
w pasie drogowym (§ 5 ust. 2 projektu uchwaty). Natomiast zapewnienie miejsc postojowych dla obstugi zabudowy (w tym na
terenie 09.MU) lezy po stronie inwestora lub wiasciciela nieruchomosci, a nie po stronie wtadz miasta. Ustalenia planu
(§19 ust. 9 pkt 3 lit. h) obligujg do zapewnienia miejsc postojowych w obrebie terenu elementarnego 09.MU na dziatce lub
dziatkach objetych inwestycjg w ilosci: nie mniejszej niz 1,2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie oraz dla funkcji ustugowej
zgodnie z § 15 ust. 4 uchwaty, w ktérym zostata okreslona minimalna iloS¢ miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju
ustugi.

Uwagi o numerach 2 i 6 zostaly uznane za bezpodstawne.
Uzasadnienie:

Ad. 2. Ustalenia projektu planu (§ 15 ust. 3 projektu uchwaly) dopuszczajg obstuge komunikacyjng terenow
przeznaczonych pod zabudowe w oparciu miedzy innymi o drogi wewnetrzne (KDW), co oznacza, ze teren dziatki nr 442
(teren elementarny 09.MU) ma mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej od strony ul. Jeziornej (od strony drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 013.KDW).

Ad. 6. Aneks do prognozy oddziatywania na Srodowisko z dnia 15 wrze$nia 2021 r. okreslat, iz: ,Wprowadzone zmiany
i uzupetnienia w zapisach ustalen projektu planu nie wptyng na zmiane skutkéw jego realizacji, ktére zostaty okre$lone
i przeanalizowane w Prognozie oddziatywania na Srodowisko z dnia 28 stycznia 2021 roku oraz w aneksach z 20 marca
2021 roku i 18 maja 2021 roku.”. Stad autor prognozy uznat, iz nie ma koniecznosci zamieszczenia tego aneksu do catosci
prognozy z nowym aneksem z dnia 22 stycznia 2022 r.

~ §4.LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie — Centrum, ktére zostaty przyjete przez Rade Miejskga w Olecku na LIl Sesji w dniu 29 kwietnia 2022 r.

1. Uwagi wyrazajgce sprzeciw wobec ograniczenia ruchu na ul. Jeziornej lub jakichkolwiek zmian w organizacji ruchu na
ul. Jeziornej (007.KDX1).

2. Uwagi wyrazajace sprzeciw wobec przeznaczenia Placu Wolnosci (006.KDX1) i ul. Jeziornej (007.KDX1) do
przeksztatcen na ulice publiczne o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i samochodowym.

3. Pozostawienie organizacji ruchu na drogach oznaczonych symbolami 006.KDX1 (Plac Wolnosci) i 007.KDX1 (ul.
Jeziorna) w obecnym ksztalcie.

4. Ustalenie linii zabudowy na terenie dziatki nr 442 od strony ul. Partyzantow wzdtuz najdalej wysunietej sciany budynku.

5. Zmiana organizacji ruchu - odcinek ul. Armii Krajowej od Placu Wolnosci do ul. Sktadowej zrobi¢ jednokierunkowy,
a dalej dwukierunkowy.
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6. Zmiana kierunku jazdy ulic Sktadowej i Kopernika: ul. Kopernika wjazd od ul. 11 Listopada, a ul. Sktadowa wjazd od ul.
Armii Krajowej.

7. Usuniecie z projektu planu zapiséw, ktére w jakikolwiek sposdb beda ograniczaty wjazd na Plac Wolnosci oraz
ul. Jeziorng oraz zapiséw o przeksztatceniu Placu Wolnosci i ul. Jeziornej na woonerf.

8. Wykreslenie zapiséw o budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym na terenie 07.MU.
9. Przeznaczenie terenu 07.MU na parking publiczny.

11. Wprowadzenie w projekcie planu zapisu, ze na terenie 07.MU od strony pasa drogowego ul. Partyzantéw powstanie
wielopoziomowy, ogélnodostepny parking publiczny oraz budynek uzytecznos$ci publiczne;.

12. Uwaga wyrazajgca sprzeciw wobec pozbawienia prawa witasnosci czesci terenu dziatki nr 442 o powierzchni 9 m? na
poszerzenie pasa drogowego ul. Partyzantéw (010.KDD) oraz sprzeciw wobec realizacji chodnika po potudniowej stronie
jezdni ul. Partyzantéw zaréwno na terenie bedacym wiasno$cig wnoszacych uwage jak i na terenie pasa drogowego, na
ktorym obecnie znajduje sig parking (od frontu Restauracji Astra).

13. Wprowadzenia do projektu planu zapisu o pozostawieniu istniejgcego parkingu w pasie drogowym ul. Partyzantéw
(010.KDD) w dotychczasowym ksztatcie (parkowanie prostopadie do budynku Restauracji Astra ido osi jezdni) oraz
uwzglednienie w projekcie planu zapisu o wykonaniu przejscia dla pieszych zterenu 07.MU na drugg strone ulicy
Partyzantow.

Uwaga nr 10 dotyczgca likwidacja zapisu umozliwiajgcego budowe miejsc postojowych w parku miejskim oznaczonym
symbolem 32.ZP zostata uwzgledniona przez Rade Miejskg w Olecku na LIl sesji w dniu 29 kwietnia 2022 r.

§ 5. W zwigzku z uwzglednieniem przez Rade Miejskg w Olecku uwagi nr 10, do projektu planu zostaty wprowadzone
zmiany — zostat usuniety zapis dopuszczajgcy nie wiecej niz 50 miejsc do parkowania na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem 32.ZP, a w jego miejsce zostat wprowadzony zapis nie dopuszczajgcy miejsc do parkowania samochodéw na
terenie elementarnym oznaczonym symbolem 32.ZP. Ponadto do projektu planu zostaty wprowadzone ponizsze zmiany:

1) zmiana przeznaczenia terenu elementarnego oznaczonego symbolem 33.U z terenu zabudowy ustug innych na 33.MU
- teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - uwzglednienie wniosku ztozonego w dniu 27.05.2022 r. przez witasciciela tego
terenu,

2) zmiana oznaczenia literowego terenéw elementarnych o numerach 18 i 19 zgodnie z przeznaczaniem tych terenow
okreslonym w ustalanych karty terenéw, z MW (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) na MWU (teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej),

3) rozszerzenie obowigzywania definicji linii zabudowy réwniez w stosunku do wiat oraz zostato ustalone, iz linie
zabudowy na terenach elementarnych oznaczonych symbolami: 01.MU (wewnetrzna linia zabudowy od strony pétnocnej),
02.MU (wewnetrzna linia zabudowy), 18.MWU i 19.MWU (linia zabudowy od strony ul. Srodkowej), 25.MU (linia zabudowy od
strony ul. Sktadowej) nie dotyczg wiat $mietnikowych,

4) uzupetnienie ustalen w kartach terenéw dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 07.MU, 09.MU i 10.MU
o zapis: ,Dopuszcza sie nadziemny garaz, w tym wielopoziomowy, pod warunkiem, ze bedzie stanowit integralng czesc
budynku ustugowego.”

§ 6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie — Centrum w zakresie wprowadzonych
zmian wyszczegolnionych w §5 zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19.08.2022 r. do 08.09.2022 r.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie - Centrum zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty nr
ORN.0007.49.2019 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie — Centrum.

Na czesci obszaru planu (okoto 30% powierzchni planu), pomiedzy Placem Wolnosci a ul. Partyzantéw, obowigzujg
nastepujace plany miejscowe:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie I” w Olecku — uchwata nr XXVI1/208/2000 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 30 listopada 2000 r.,

b) zmiana miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego ,Srédmiescie I” w Olecku dla obszaru przy ul. Stromej
i Placu Wolnosci — uchwata nr ORN.0007.80.2018 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 28 wrzesnia 2018 r.,

c) zmiana czeéci MPZP ,Srédmiescie I” w Olecku — Uchwata Nr XXIX/269/09 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 maja
2009r.

Przeznaczenie terenéw ustalone w powyzszych planach miejscowych to:

MN — tereny projektowanej zabudowy jednorodzinnej w zabudowie szeregowe;j,

MNU —tereny projektowanej zabudowy jednorodzinnej w zabudowie szeregowej z ustugami,

MWU —tereny projektowanej zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami,

MWU — tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej z ustugami (ze wskazaniem miejsc do zabudowy),
. dUHtUG — tereny istniejgacych ustug handlowo-gastronomicznych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
i adaptacii,

UO,UK,UlLU — tereny pozostatych ustug istniejacych: oswiaty, kultury, biura, kultu religijnego, handlu i gastronomii,
ZU — tereny zieleni urzadzone,

Z,L.D,KW —tereny komunikacji (ulice, dojazdy, parkingi),

MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
K — teren obstugi komunikacji wewnetrznej,

KD — teren komunikacji drogowej,

Kd — teren komunikacji dojazdowej.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko (zatwierdzonym
uchwatg nr BRM.0007.128.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 listopada 2021 r.) obszar planu zostat zakwalifikowany do
Strefy | — miejskiej — centralny obszar pofozony w granicach administracyjnych miasta Olecko, obejmujgcy istniejgce
i perspektywiczne tereny urbanizacji. Miasto petni role wielofunkcyjnego o$rodka aktywizacji spofeczno - gospodarczej
0 znaczeniu ponadlokalnym.

Ogolne zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefie | :

modernizacja, porzgdkowanie i uzupetnianie zabudowy istniejgcego ukfadu przestrzennego, w kierunku wyeksponowania
centrum miasta;

=ochrone historyczng struktur przestrzennych wraz z istniejgcymi obiektami i zespotami zabytkowymi prawnie chronionymi;

=podniesienie rangi miasta poprzez promocje gminy jako gtéwnego wielofunkcyjnego osrodka rozwoju w uktfadzie
powiatowym;

~aktywizacja gospodarcza, rozwdj przedsiebiorczo$ci, ustug, zabudowy mieszkaniowej, sportu i rekreacji ze wskazaniem
obszaréw do zabudowy, w tym obszaréw przestrzeni publicznych na terenie miasta;

*podjecie dziatan na rzecz ochrony $rodowiska i zachowania waloréw krajobrazowych w zakresie przewietrzania miasta
oraz tworzenie powigzan funkcjonalnych zieleni miejskiej oraz terendw sportu, rekreacji i wypoczynku w spojny system
(Sciezki dydaktyczne, Sciezki zdrowia, ciggi pieszo - rowerowe);

=podnoszenie jakosci infrastruktury komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym;
=poprawa standardu ustug publicznych, w tym os$wiaty i kultury;
*rehabilitacja i rewaloryzacja obszaréw zdegradowanych.

W studium strefe | - podzielono na 4 obszary funkcjonalno — przestrzenne. Obszar planu znajduje sie w strefie
srodmiejskiej — centralnej.

Szczego6towe zasady zagospodarowania przestrzennego w srodmiejskiej czesci miasta:
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*realizacja zamierzen inwestycyjnych w zakresie rewitalizacji obiektéw wg ustalonego lokalnego programu rewitalizacji
(Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Olecko na lata 2009 — 2015 — uchwata nr ORN.0007.49.2012 Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 24 sierpnia 2012 r. nie jest juz aktualny — przypis autora)

=utworzenie ciggéw spacerowo-pieszych w pofgczeniu z terenami zieleni urzgdzonej oznaczone graficznie na rysunku
Studium, w tym zagospodarowanie terenéw pod zorganizowang przestrzen publiczng od mostu drewnianego na ujsciu rzeki
Lega z jeziora do mostu na Al. Zwyciestwa w formie urzgadzonej zieleni parkowej, alejek utwardzonych, tawek parkowych,
urzgdzen terenowo - sportowych, z placem zabaw dla dzieci i 0sob starszych itp.;

*dgZenie do utrzymania zwarto$ci ukfadu urbanistycznego w czesci $rédmiejskiej miasta poprzez tworzenie zwartych
reprezentacyjnych pierzei;

=organizowanie przestrzeni publicznych w oparciu o szczegbtowe analizy i potrzeby mieszkarncow;

=ksztattowanie o$rodka ustug komercyjnych w rejonie rynku na zasadzie rewitalizacji istniejgcego zasobu mieszkaniowo -
ustugowego, uzupetnienia zabudowy plombowej - kamienice, modernizacje ulic w kierunku organizacji miejsc postojowych.

W zakresie ochrony débr dziedzictwa kulturowego studium okresla nastepujace zasady:
*nalezy ksztattowac przestrzen przy zachowaniu tadu przestrzennego i architektonicznego,
“w strefie $srodmiejskiej nalezy przede wszystkim zadbac¢ o ochrone historycznych struktur przestrzennych,

w strefie $rédmiejskiej powinny byc¢ realizowane projekty o charakterze ochrony dziedzictwa kulturowego, projekty
kulturalne i spoteczne, a takze projekty o charakterze handlowo-ustugowym, tworzgce nowe miejsca pracy,

=strefa Srédmiejska powinna sta¢ sie obszarem codziennych spotkar mieszkaricow Olecka, dlatego réwniez nalezy zadbac
0 bezpieczenstwo publiczne w centrum miasta. Poprawienie systemu o$wietlenia oraz monitoring wizyjny sg niewatpliwie
waznymi zadaniami do zrealizowania podczas rewitalizacji tego obszaru,

*nalezy dokonac rewitalizacji obszaru Placu Wolno$ci jako istotnego migjsca centro tworczego,

=nalezy podnie$¢ znaczenie centralnego punktu miasta w rejonie rynku tworzgc mozliwosci rozwoju nowych ustug, punktéw
handlowych i gastronomicznych,

=nalezy przywréci¢ funkcje jakg rynek spetniat w przesztosci (centrum kulturalne, handlowo —ustugowe, migjsce integracji
spofecznej) poprzez renowacje istniejgcej zabudowy (modernizacja, porzgdkowanie iuzupetnienie zabudowy istniejgcego
ukfadu przestrzennego), terenéw zielonych i przyrzecznych (zagospodarowanie obszaréw zielonych poprzez opracowanie
koncepcji zagospodarowania terenu — stworzenie miejsc codziennego wypoczynku, obiektéw matej architektury w celu
przystosowania terenu do potrzeb lokalnej spotecznosci oraz turystéw),

“w strefie srodmiejskiej oraz jej otulinie nalezy zrewitalizowaé, zagospodarowac, stworzy¢ publiczne przestrzenie zielone
w oparciu o catosciowe koncepcje,

“w strefie $rddmiejskiej oraz jej otulinie graniczgacej z terenami nadbrzeznymi nalezy dokonac rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i kompleksowo zagospodarowac tereny pod funkcje rekreacyjno- wypoczynkowe,

*w strefie bedacej otuling obszaru $rédmiejskiego nalezy przewidzie¢ poza lokalizacjg funkcji mieszkaniowo-ustugowych
funkcje spofeczno — kulturalne,

=strefe $rddmiejskg oraz jej otuline nalezy objgc¢ publicznym monitoringiem.

Na rysunku studium tereny objete niniejszym planem miejscowym oznaczone zostaty symbolami:
- C — tereny zurbanizowane tworzace centrum miasta,

- Up — tereny ustug publicznych, ustug sakralnych i o$wiaty.

Na rysunku planu na terenie rynku zostat wskazany kolorem zielonym teren istniejacej zieleni publicznej urzadzone;.
Symbolami zostat oznaczony plac miejski, urzad, kosciot, gastronomia, hotele, kino, pomniki przyrody, obiekty ujete
w rejestrze zabytkow, stanowisko archeologiczne. W studium przez obszar objety planem wskazany jest przebieg szlakéw
pieszo-rowerowych: lokalny szlak zielony ,Tecza pietnastu jezior wokdt Sudowskiej Strugi” (wzdtuz rzeki Legi) oraz lokalny
szlak niebieski ,Doling Legi — Nurtem pracowitej rzeki” (wzdtuz Placu Wolnosci i ul. Jeziornej). Na rysunku Studium wskazane
sg réwniez proponowane kierunki rozwoju ciggéw pieszo-rowerowych (wzdtuz ul. Jeziornej i ul. 11 Listopada).

Studium (w czesci Il ,KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY” w punkcie
1.2 ,Strefy polityki przestrzennej”) okresla, iz:

W kazdej ztych stref (chodzi o strefy polityki przestrzennej — przypis autora) wyznaczono obszary z ustaleniem
predysponowanych form zagospodarowania i uzytkowania terenéw, okresleniem przeksztatcen strukturalnych w kierunku ich
rozwoju, ktore sg wytyczng dla opracowan planistycznych i wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz innych dziatan zwigzanych z gospodarowaniem przestrzenig.

Naruszenie ustalonego w studium zasiegu terendéw przewidzianych do zainwestowania dopuszczone moze byc¢ tylko
w przypadku lokalizacji inwestycji publicznych lub tych, ktérych realizacja bedzie miata znaczgcy wptyw na rozwdj
gospodarczy gminy poprzez tworzenie nowych miejsc pracy, zwiekszenie konkurencyjnosci.”

Ponadto Studium w czesci Il ,KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY”
w punkcie 2. ,KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY” okresla, iz:
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»Na rysunku studium zaznaczono gtéwne obszary koncentracji zainwestowania na tle stanu istniejgcego. Studium stanowi
podstawe do sporzadzania mpzp, a integralng czeScig opracowania jest rysunek studium. Przedstawione wytyczne majg
charakter zgeneralizowany w zwigzku z tym dopuszcza sie uszczegdfowienie przeznaczenia terenéw - funkcji na etapie
sporzgdzania planu miejscowego.”

Na podstawie wyzej przytoczonych zapiséw studium nalezy uznaé, iz przeznaczenie terenu elementarnego oznaczonego
symbolem 13.MU (teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — dziatki nr 444/1, 1601/1. 1601/2 i cze$¢ dziatki nr 444/4), ktory
na rysunku Studium znajduje sie w granicach obszaru Up — tereny ustug publicznych, ustug sakralnych i oswiaty, nie narusza
ustalen obowigzujgcego Studium, gdyz wytyczne, jak stwierdza samo Studium, majg charakter zgeneralizowany i studium
dopuszcza uszczegotowienie przeznaczenia terendw — funkcji na etapie sporzadzenia planu miejscowego. Stad
w sporzadzanym planie miejscowym dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 13 funkcja zostata okreslona jako
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Pozostata cze$¢ obszaru oznaczonego w studium symbolem Up przeznaczona jest
w przedmiotowym planie miejscowym pod funkcje ustug publicznych: 14.Up - teren zabudowy ustug uzytecznosci publicznej —
ustugi kultury wraz z ustugami towarzyszacymi - oraz 12.U/ZP - teren zabudowy ustug kultury z terenami zieleni urzgdzonej
wraz z ustugami towarzyszacymi. W zwigzku z powyzszym dominujacy kierunek zagospodarowania obszaru oznaczonego
w studium symbolem Up zostat zachowany w sporzadzanym planie miejscowym.

Nalezy przy tym nadmienic, iz dla terenu dziatek o nr 444/1, 1601/1, 1601/2, ktére znajdujg sie w granicach terenu
elementarnego 13.MU, zostata zatwierdzona uchwatg nr ORN.0007.80.2018 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 28 wrzes$nia
2018 r., zmiana miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego ,Srédmiescie I” w Olecku dla obszaru przy ul. Strome;
i Placu Wolnosci, ktéra przeznaczyta ten teren pod funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U). Od
czasu uchwalenia powyzszej zmiany planu miejscowego ustalenia studium dla terenu dziatek o nr 444/1, 1601/1 i 1601/2
nie ulegly zmianie.

Wzdtuz rzeki Legi, po pétnocnej stronie, zostata zrealizowana Sciezka pieszo — rowerowa, stad ustalenia niniejszego planu
miejscowego nie obligujg do realizacji Sciezki pieszo — rowerowej wzdtuz rzeki Legi po stronie ul.Partyzantéw, natomiast
ustalenia planu dopuszczaja realizacje Sciezek pieszych w pasach drogowych.

W zwiazku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego miasta igminy Olecko zatwierdzonego uchwata
nr BRM.0007.128.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 listopada 2021 r.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendow oraz okreSlajagc sposoby zagospodarowania
i korzystania z terendw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, wtym zgtaszane w postaci wnioskoéw i uwag,
dotyczacych zmian w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Organ
zaproponowat przeznaczenie terendw zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej
niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Olecko jak réwniez z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajac niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie na rysunku planu przebiegu
nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy, ustalenie zabudowy pierzejowej i wskazanie pierzei eksponowanych
wokét Placu Wolnosci ksztattujgcych historyczny uktad urbanistyczny miasta a takze ustalenie wskaznikéw ksztattowania
zabudowy: minimalnej i maksymalnej wysokosci budynkéw, minimalnej i maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej
i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, geometrii dachow, wskaznikow
parkingowych. W celu uksztattowania przestrzeni w centrum miasta plan przeznacza tereny pod zabudowe gitéwnie na funkcje
mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe oraz utrzymuje w centralnej czesci park miejski z kosciotem i ustugami uzytecznosci
publicznej;

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych i leSnych

Wymagania ochrony $rodowiska w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez uwzglednienie wiekszosci wytycznych
wynikajacych z ,Prognozy oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie — Centrum (Pracowania Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw
Grechuta, grudzien 2020 r., aneks nr 1 — marzec 2021 r., aneks nr 2 - maj 2021 r. aneks nr 3 - wrzesien 2021 r.). Obszar
planu nie znajduje sie w obrebie obszaréw objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916). Natomiast w granicach planu znajdujg sie¢ 3 pomniki przyrody:

1) dab szyputkowy ,Bolestaw” w parku miejskim przy Placu Wolnosci, na terenie dziatki nr 631,
2) dwa deby szyputkowe ,Deby Zygmunta” przy ul. Partyzantéw, na terenie dziatki nr 444/4.

Ochrona pomnikéw przyrody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz uchwale Rady Miejskiej w Olecku
dotyczacej pomnikéw przyrody. Ustalenia planu wykluczajg zmiany zagospodarowania terenu, ktére moga zagrazac
naturalnej wegetacji pomnikéw przyrody. Plan wyznacza wokdt pomnikéw przyrody strefe ochrony drzewa (pomnika przyrody)
w odlegtosci 11,0m od pnia drzewa, ktéra odpowiada pionowemu rzutowi korony. Odlegto$¢ ta powinna gwarantowac
ochrone systemu korzeniowego drzew. W analizowanym przypadku réwniez w oparciu o przyjete w miastach standardy
ksztattowania zieleni, 11-metrowa nienaruszalna strefa ochrony drzewa (obszar wokét drzewa, liczac od osi pnia, to 3-
krotno$¢ obwodu jego pnia na wysokosci 130 cm nad gruntem (3,52m x 3 =10,56 m i 3,20 m x 3 = 9,6 m). W strefie tej plan
ustala zakaz wykonywania robot ziemnych. Zakaz wykonywania robot ziemnych nie dotyczy realizacji sieci infrastruktury
technicznej, nawierzchni drég, ciggéw pieszych irowerowych, ktére nalezy wykonywaé bez naruszenia systemu
korzeniowego drzew.
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Ponadto plan miejscowy w formie zalecenia wskazuje na przeprowadzenie inwestycji na sgsiednim terenie 13.MU w taki
spos6b, aby zmiana zagospodarowania terenu nie zagrazata naturalnej wegetacji pomnikéw przyrody. Mianowicie zalecenie
wskazuje, aby na etapie projektowym inwestycji na terenie 13.MU zostata przeprowadzona analiza z oceng oddziatywania
budowy garazu podziemnego na pomniki przyrody — dwa deby szyputkowe zlokalizowane na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem 12.U/ZP.

Wprowadzenie obowigzku wykonania analizy z oceng oddziatywania budowy garazu podziemnego na pomniki przyrody
wykracza poza zakres uprawnien planu miejscowego, stad w planie wskazano to jako zalecenie, ktére bedzie jednoczesnie
wskazéwka dla organu wydajgcego pozwolenie na budowe, aby wymagacé takiego opracowania.

Plan przeznacza niecate 20% terenow zlokalizowanych w jego graniach pod tereny publicznej zieleni urzadzonej — ZP
i ZP/U — park miejski oraz tereny zieleni wzdtuz rzeki Legi, a takze projektowany park kieszonkowy przy drodze wewnetrznej
015.KDW i istniejgcej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej. Plan ustala ponadto zachowanie zadrzewien przyulicznych
(drzewa i szpalery drzew wskazane do zachowania na rysunku planu w pasie drogowym Placu Wolnosci, ul. Partyzantow
i ul. 11 Listopada), szpaleru drzew na terenie ciagu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 019.KDX oraz wskazuje
4 istniejgce drzewa do zachowania na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i obejmuje je ochrong planistyczng
z uwagi na ich warto$¢ przyrodnicza.

Dokument nie obejmuje terendow, ktéry wymagatyby zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy zdnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1326), na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Ustalenia planu nakazujg zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej potaczonej z uktadem miejskiej sieci wodociggowe;;
odprowadzenie sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej potaczonej z uktadem miejskiej sieci kanalizacyjnej. Ustalenia
planu okreslajg, iz wody opadowe iroztopowe z dachéw obiektow kubaturowych, z placu publicznego oznaczonego
symbolem 020.KDX2, wydzielonych drég wewnetrznych, wydzielonych ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych, terenéw
parkingdbw (z wytaczeniem miejsc do parkowania samochodéw w pasach drogowych ulic publicznych) powinny zosta¢
zagospodarowanie na terenie lub odprowadzenie do systemu kanalizacji deszczowej, natomiast z ulic publicznych plan ustala
odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych do systemu kanalizacji deszczowej. Zaopatrzenie w ciepto zabudowy
w obszarze planu ustalone zostato w oparciu o sie¢ cieptownicza, przy czym plan dopuszcza realizacje indywidualnych
systemow grzewczych wykorzystujgcych Zrédta odnawialne. Usuwanie igromadzenie odpaddéw plan ustala zgodnie
z przepisami odrebnymi;

c) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej poprzez wskazanie, iz:

- caly obszar planu znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 21.02.1979 r. pod numerem A-
181 jako ukfadu urbanistycznego miasta — obszar podlega ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

- na obszarze planu znajduje sie 8 budynkéw (kamienic) wpisanych do rejestru zabytkow wojewoddztwa warminsko-
mazurskiego, ktére réwniez ujete sg w gminnej ewidencji zabytkéw - budynki podlegajg ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

- budynek mieszkalno-handlowy usytuowany przy Placu Wolnosci 14 jest ujety w gminnej ewidencji zabytkéw - plan
okresla zasady jego ochrony.

W celu ochrony krajobrazu zabytkowego uktadu urbanistycznego srédmiescia w planie zostaty ustalone zasady sytuowania
reklam oraz zasady sytuowania stacji bazowych telefonii komérkowej, dopuszczona zostat realizacja wytacznie podziemnych
nowych sieci infrastruktury technicznej.

Ponadto plan wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (AZP 18-80 stanowisko nr 3 —
koscidt pdéznogotycki XVI w. izespot zabudowy staromiegjskiej XVI-XVIII w.), ktéra obejmuje wiekszo$¢ obszaru planu
z wytgczeniem poétnocnego pasa terenu wzdtuz ul. Partyzantéw;

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby osob ze szczegélnymi potrzebami

Dokument zapewnia zlokalizowanie na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkgji
ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowani pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa. Plan ustala minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w 0gdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych w wielko$ci nie mniejszej niz 4% przy ogdlnej
liczbie miejsc do parkowania powyzej 9 stanowisk. W przypadku liczby miejsc do parkowania od 1 do 9 stanowisk (wtgcznie)
dopuszcza sie miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Na pozostatych terenach lokalizacja
miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowani pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dokument ustala réwniez zagospodarowanie terendéw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych
i komunikacyjnych dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, do ktérych nalezy zaliczyé osoby starsze i niepetnosprawne, osoby
z wbzkami dzieciecymi i na wozkach inwalidzkich, osoby niedowidzgce i niewidome. Ustalenia planu uszczegétawiajg, iz
przejscia dla pieszych przez jezdnie nalezy realizowaé na wysokosci chodnika (uszczegotowienie stanowi wniosek
mieszkancéw zgtoszony w trakcie konsultacji spotecznych przeprowadzonych we wrze$niu 2020 r.). W obrebie obszaru planu
zaopatrzenie w wode na cele bytowe i przeciwpozarowe przewidywane jest z sieci wodociggowe;.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu miejscowego organ uwzglednit takze:

a) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:
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- ustalenie ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu z zachowaniem dominanty budynku kosciofa i wiezy
koscielnej oraz historycznego ukfadu urbanistycznego — dawnego rynku z przylegtymi ulicami,

- ekspozycje budynku i wiezy koéciota od strony skrzyZzowani ul. Jeziornej z Placem Wolnosci poprzez okre$lenie na
rysunku planu punktu widokowego z ul. Jeziornej; plan ustala zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania
przestaniajgcych widok z poziomu cztiowieka na kosciét,

- zachowanie szpaleréw drzew wzdtuz ul. Partyzantéw (010.KDD), ul. 11 Listopada (002.KDL) i odcinkéw Placu Wolnosci
(005.KDD), ktore ksztaltujg te przestrzenie publiczne, a takze zachowanie szpaleréw drzew na terenie ciggu pieszo-
rowerowego (019.KDX) wzdtuz granicy z placem publicznym (020.KDX2) jako zamkniecie kompozycyjne placu,

- okreslenie pierzei eksponowanych zabudowy wokdt rynku, wzdtuz Placu Wolnosci,
- okreslenie wskaznikéw intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy,
- ustalenia zasad lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej,

- ustalenie zasad sytuowania reklam, w tym zakaz lokalizacji reklam na terenach elementarnych oznaczonych symbolami
32.ZP i 34.ZP, z wytgczeniem obiektdw stuzgcych informacji o zabytkach, gminie i promocji gminy oraz podczas trwania
imprez masowych;

b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw, ustalenia obowigzku lokalizacji
funkcji ustugowej w parterach pierzei zabudowy przy Placu Wolnosci, ustalenia wskaznikéw intensywnosci, powierzchni
zabudowy i wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc do parkowania samochoddéw, atakze ustalenie dla poszczegdlnych
terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustugowej,
mieszkaniowo-ustugowq i ustugowg stawki stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%;

c) prawo wilasnosci — prawie 80% obszaru objetego planem stanowi wtasnosc¢ lub wspdtwtasnos¢é Gminy Olecko,
pozostate tereny stanowg wiasno$¢ Powiatu Oleckiego (pas drogowy ul. Armii Krajowej, ul. 11 Listopada, ul. Cichej,
ul. Srodkowe;j i ul. Kolejowej), wiasnos¢ Parafii Rzymskokatolickiej (dz. nr 630, 18/7 i 3144 — teren ko$ciota i plebanii) oraz
wiasnos¢ osoéb fizycznych;

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez umozliwienie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu w sposéb niezagrazajacy spetnieniu ww. potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Dokument umozliwia realizacje niezbednych do prawidiowego funkcjonowania zabudowy centrum miasta obiektow
i urzadzen, a w szczegolnosci: obiektow obstugi technicznej, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej w tym m.in. sieci
i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych oraz dojazdéw na terenie obszaru planu;

f) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Na obszarze planu w pasach drogowych drég publicznych
przebiega miejska sie¢ wodociggowa zapewniajgca zaopatrzenie w wode dla istniejacej i projektowanej zabudowy.

Niniejszy dokument porzadkuje pod wzgledem formalno - prawnym przestrzen centrum miasta oraz wskazuje warunki
i zasady uzupetnienia i przeksztatcen istniejacej zabudowy. Przy wyznaczaniu terenéw nowej zabudowy w planie zostaty
wziete pod uwage wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego — przez Plac Wolnosci przebiega linia autobusowa, w sgsiedztwie budynku Urzedu
Miejskiego znajduje sie przystanek autobusowy;

C) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw - plan ustala
w pasach drogowych przebieg ciagéw pieszych i Sciezek rowerowych o orientacyjnym kierunku wskazanym na rysunku planu
oraz wskazuje wydzielone tereny publicznych ciggéw pieszych lub pieszo—rowerowych (017.KDX, 018.KDX i 019.KDX). Plan
wskazuije istniejgce ulice publiczne klasy dojazdowej: ul. Jeziorng (007.KDX1) i pétnocny odcinek Placu Wolnosci (006.KDX1)
od ul. Jeziornej do budynku Regionalnego Osrodka Kultury do przeksztatcen na ulice publiczne o réwnoprawnym ruchu
pieszym, rowerowym i samochodowym o zagospodarowaniu w formie tzw. woonerfu czyli rodzaju ulicy w strefie
zurbanizowanej, na ktérej pofozono nacisk na wysoki poziom bezpieczenistwa, uspokojenie ruchu i wysokie walory
estetyczne (zapewnione m.in. dzieki zieleni ulicznej) przy zachowaniu miejsc parkingowych i funkcji komunikacyjnej
z priorytetem dla pieszych i rowerzystow. Woonerf jest w zatozeniu przestrzenig publiczna, ktéra taczy funkcje ulicy, deptaku,
parkingu i miejsca spotkan mieszkancow. Podstawg projektowania ulicy tego typu jest rezygnacja z tradycyjnego podziatu
przestrzeni miedzy jezdnie i chodniki oraz zastosowanie elementéw matej architektury, co zniecheca kierowcdéw do ruchu
tranzytowego przez taka ulice.

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarze ow pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach miasta, poprzez uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposo6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
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W dniu 27 maja 2022 r. zostata podjeta przez Rade Miejskg w Olecku uchwata Nr ORN.0007.36.2022 w sprawie oceny
aktualnosci  studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale Rada Miejska w Olecku stwierdzita aktualno$¢ Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta iGminy Olecko oraz aktualnos¢ miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych wdniu wejScia w zycie uchwaly poza miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Olecko, uchwalonym uchwatg Nr XLVII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z
31.08.2006r. w czesci dotyczacej terenu potozonego w sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk, dla ktorej zostata
stwierdzona nieaktualno$c.

Uniwersalne projektowanie zdefiniowane zostato w art. 2 Konwencji prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej
w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z2012r. poz.1169 oraz z2018r. poz. 1217) i ,0znacza projektowanie
produktéw, Srodowiska, programéw i ustug, w taki sposéb, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu,
bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania.” W ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz.1062) uniwersalne projektowanie oznacza

Luniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 Konwencji o prawach 0s6b niepetnosprawnych, sporzadzonej
w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), zwanej dalej ,Konwencjg’,
uwzgledniane w szczegdlno$ci w celu spetnienia minimalnych wymagan, o ktérych mowa w art. 6, dla zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami”.

W art. 6 ww. ustawy minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
obejmujg zakres dostepnosci architektonicznej, dostepnosci cyfrowej i dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;j.

W niniejszym dokumencie zostato uwzglednione uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie wymogu zagospodarowania
terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych i komunikacyjnych dla oséb ze szczegélnymi potrzebami oraz
ustalenie wymogu zlokalizowania na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Ocena

1. Cel wprowadzenia:

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie - Centrum w miescie Olecko,
zgodnie z podjetg uchwatg nr ORN.0007.49.2019 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie - Centrum jest:

- utworzenie terenéw nowych parkingdw, co jest podyktowane znacznym zwiekszeniem ruchu pojazdéw w rejonie Placu
Wolnosci i ulic przylegtych,

- stworzenie nowoczesnej przestrzeni w centrum miasta,
- ochrona historycznego wygladu, charakteru zabudowy w rejonie placu,

- préba utworzenia pieszego ciggu komunikacyjnego jako tacznika pomiedzy ul. Jeziorng a terenem Regionalnego Osrodka
Kultury,

- ustalenie zasad i sposobu sytuowania reklam i nosnikow reklamowych oraz ich ograniczenie, ze wzgledu na ochrone
zabytkowego ukfadu urbanistycznego srédmiescia oraz w celu wyeksponowania historycznej zabudowy srédmiejskiej.

Zatozone cele w ustawie intencyjnej zostaty osiggniete poprzez odpowiednie ustalenia planu, a w szczegélnosci:

- umozliwienie realizacji nowych parkingéw lub miejsc postojowych w przestrzeniach pomigedzy budynkami przy
ul. Sktadowej i ul. Srodkowej - na terenach elementarnych oznaczonych symbolami: 18.MWU, 19.MWU, 25.MU oraz w pasie
drogowym nowej drogi wewnetrznej 015.KDW,

- umozliwienie realizacji parkingu, w tym wielopoziomowego na terenie elementarnym 07.MU (obecnie teren Gminy
Olecko) — Gmina zamierza zrealizowa¢ budynek ustugowy z ogélnodostepnym parkingiem,

- umozliwienie przebudowy péinocnego odcinka Placu Wolnosci (006.KDX1) pomiedzy ul.Jeziorng a terenem
Regionalnego Osrodka Kultury w formie tzw. woonerfu — przestrzeni publicznej, ktora taczy funkcje ulicy, deptaku, parkingu
i miegjsca spotkan mieszkancow i urzadzenie tej przestrzeni w nowoczesnej formie i 0 wysokim standardzie oraz kontynuacja
tej formy zagospodarowania przestrzeni publicznej w pasie drogowym ul. Jeziornej (007.KDX1),

-okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny miasta,

- okreslenie, na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, zasad sytuowania reklam w celu ochrony krajobrazu
zabytkowego ukfadu urbanistycznego srédmiescia.

Z uwagi na sprzeciw mieszkancéw i problemy z pozyskaniem terenéw pod cigag komunikacyjny taczacy ul. Jeziorng
(007.KDX1) zterenem Regionalnego Osrodka Kultury (14.Up) poprzez potaczenie drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami 013.KDW i 015.KDW, zadanie to w niniejszym planie nie zostato zrealizowane. Dziatka nr 3144, przez ktérg
musiatby przebiega¢ cigg komunikacyjny, jest zabudowana budynkiem gospodarczym wybudowanym w 2009 r. i stanowi
wilasnos¢ Parafii Rzymsko-Katolickiej.

2. Zakres regulaciji:
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Niniejsza uchwata dotyczy terenu o powierzchni okoto 12,7 ha, ktéry stanowi centralny plac miasta Olecka wraz
z otaczajacg zabudowsa i przylegtymi ulicami. Obszar planu ograniczony jest ulicami:

-od potnocy: Andrzeja Legusa, Janusza Pawtowskiego, Jeziorng i Partyzantow,

-od wschodu: Stromg i Placem Wolnosci,

-od potudnia: Kolejowa,

-od zachodu: Srodkowa, Cicha, 11 Listopada i Skladowa.

Liczba os6b zameldowanych (na pobyt staty i czasowy) na obszarze planu to 725 oséb (stan na dzien 23.11.2020 r.).
3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie - Centrum zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko przeszedt procedure ,konsultacji
spotecznych”. Burmistrz Olecka w dniu 8 maja 2020 r. w formie obwieszczenia i ogtoszenia podat do publicznej wiadomosci
informacje o przystgpieniu do opracowania projektu ww. planu i mozliwosci sktadania wnioskéw. Powyzsze ogloszenie
zamieszczone zostalo rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Olecku, na stronie
http://www.umolecko.bip.doc.pl oraz w gazecie ,,Glos Olecka” z dnia 8 maja 2020 r. W takcie procedury nie wptynely wnioski
0s0b fizycznych. Poza procedurg wptynety 3 wnioski 0séb fizycznych:

1) wniosek zdnia 28.09.2020r. dotyczy budowy pomieszczenia garazowo-gospodarczego irozbudowy ganku
przylegajacego do budynku mieszkalnego wielorodzinnego na terenie dziatki nr 443/5 przy Placu Wolnosci 20a (na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem 08.MU) — ustalenia planu dopuszczajg budowe przybudowanego garazu oraz
rozbudowe ganku, ustalenia planu nie wykluczajg pomieszczehh gospodarczych w garazu, natomiast wykluczajg budowe
budynkdéw gospodarczych;

2) wniosek zdnia 29.09.2020 r. dotyczy rozbudowy istniejacego budynku ustugowego (gastronomia - ASTRA)
usytuowanego na terenie dziatki nr 442 przy ul. Powstancow (na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 09)
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (mieszkania, pokoje na wynajem, hotel oraz ustugi innego rodzaju niz gastronomia);
wniosek dotyczy réwniez sprzeciwu wobec zamknigcia dla ruchu samochodowego ul. Jeziornej (007.KDX1). Projekt planu na
terenie dziatki nr442 przy ul. Powstahcéw ustala teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgcej zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz / lub zabudowe ustugowg nieucigzliwg z zastrzezeniem §6 ust.2 uchwaty, ktéry wyklucza
lokalizacje stacji paliw, warsztatbw samochodowych, stacji obstugi samochoddéw, wolno stojacych nadziemnych
wielopoziomowych budowli garazowych oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) wniosek z dnia 01.10.2020 r. dotyczy sprzeciwu wobec zamknigcia dla ruchu samochodowego ul. Jeziornej (007.KDX1),
gdyz zdaniem wnioskujgcego taka zmiana zagospodarowania ulicy doprowadzi do zamkniecia sklepu Lewiatan i utrudni
korzystanie takze z sgsiednich ustug — ulica Jeziorna w ustaleniach planu zostata wskazana do przeksztatcen i oznaczona
symbolem KDX71 — pas drogowy ulicy publicznej o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i samochodowym (ulica
istniejgca do przeksztafcen - zagospodarowanie w formie woonerf'u z uprzywilejowanym ruchem dla pieszych i rowerzystéw;
ulica musi zapewnia¢ przejazd dla samochodéw idojazd do przylegajgcych nieruchomoS$ci, skrzyzowanie Placu WolnoSci
z ul. Armii Krajowej i z ul.Jeziorng nalezy urzgdzi¢ jako skrzyzowanie ogdlnoprzejezdne z elementem uspokajajagcym ruch
samochodowy, np. wyniesieniem nawierzchni); dopuszcza sie przebudowe lub remont ulicy jako ulicy publicznej klasy
dojazdowej. Ustalenia takie nie wykluczajg pozostawienia ul. Jeziornej w obecnym ksztatcie i formie zagospodarowania,
natomiast stwarzajg mozliwo$¢ jej przeksztatcenia i zagospodarowania publicznej przestrzeni w nowoczesnym ksztatcie
przyjaznym dla pieszych i rowerzystéw.

Dodatkowo, poza procedurg przewidziang w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zostaty
przeprowadzone we wrzesniu 2020 r. konsultacje spoteczne w ramach realizacji projektu ,Partycypacja w Planowaniu”
wspoéifinansowanego ze srodkéw Europejskiego Funduszu Spotecznego w ramach dziatania 2.19 Programu Operacyjnego
Wiedza Edukacja Rozwdj 2014 — 2020. Whnioski i uwagi z przeprowadzonych konsultacji zostaty w wiekszo$ci uwzglednione
w planie miejscowym.

Zapewniona zostata spoteczenstwu mozliwos¢é zapoznania sie z dokumentem podczas wyloZzenia projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w terminie 07.06.2021 r. - 28.06.2021 r.
oraz zapewniona zostata mozliwos¢ wnoszenia wnioskéw i uwag do dnia 12.07.2021 r. W tej sprawie Burmistrz Olecka
wystosowat w dniu 28.05.2021 r. obwieszczenie o terminie wytozenia dokumentow do publicznego wgladu i trybie sktadania
uwag. Obwieszczenie powyzsze ukazato sie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Olecku, na stronie
http://www.umolecko.bip.doc.pl oraz ww. informacje zostaty ogtoszone w gazecie ,Gtos Olecka” z dnia 28.05.2021 r. W dniu
25.06.2021 r. odbyta sie w Urzedzie Miejskim w Olecku dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (ij. do dnia 12.07.2021 r.) do
ustalen projektu planu wniesiono 14 uwag, w tym:

- 4 uwagi dotyczyly sprzeciwu wobec ograniczenia ruchu na ul. Jeziornej lub jakichkolwiek zmian w organizacji ruchu na ul.
Jeziornej,

- 3 uwagi dotyczyly sprzeciwu wobec przeznaczenia Placu Wolnosci (006.KDX1) i ul. Jeziornej (007.KDX1) do
przeksztatcen na ulice publiczne o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i samochodowym,

- pozostate uwagi dotyczyly zwiekszenia wskaznika intensywnos$ci na terenach oznaczonych symbolami 09.U i 10.U,
zmiany linii zabudowy na terenie 09.U, zakwestionowania przebiegu drogi 014.KDW wzdtuz potudniowej granicy dziatki
nr 442, rozszerzenia przeznaczenia terenu 09.U o funkcje mieszkalno-ustugowg zawierajgcg mozliwos¢ zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej, dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenie 10.U, zmiany organizacji ruchu na
ul. Armii Krajowej, ul. Sktadowej, ul. 11 Listopada i ul. Kopernika,

- pie¢ ze zlozonych uwag zostaty uznane czesciowo lub w cato$ci za bezpodstawne, gdyz ustalenia projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu je uwzgledniaty — uwagi dotyczag sprzeciwu wobec zamkniecie dla ruchu samochodowego
ul. Jeziornej, sprzeciwu wobec zamkniecia dla ruchu samochodowego skrzyzowania ul. Armii Krajowej z Placem Wolno$ci,
zmiany urzadzenia ul. Jeziornej (zwezenia o 0,5 m ulicy Jeziornej, a o t¢ wielkos¢ poszerzenie chodnika), przeksztatcenie
chodnika biegnacego przez srodek placu w czes¢ handlowa na tzw. ,mate krupowki” ze straganami, budkami sprzedazowymi.

Uwagi dotyczace przebiegu drogi wewnetrznej 014.KDW i zwigkszenia wskaznika intensywno$ci zabudowy na terenach
elementarnych 09.U i 10.U zostaly uwzglednione w planie miejscowym. Zapis dotyczacy przeksztatcenia ul. Jeziornej
(007.KDX1) i pétnocnego odcinka Placu Wolnosci (006.KDX1) zostat skorygowany — zostat usunigty zapis o ograniczeniu
ruchu samochodowego wytgcznie do mieszkancow i stuzb specjalnych, a zostat wprowadzony zapis, iz ulica musi zapewniaé
przejazd dla samochoddéw i niezbedny dojazd do przylegajacych nieruchomosci. Czes¢ uwag zostata uznana za
bezpodstawne. Pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione w planie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszego dokumentu.

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag i wprowadzeniem zmian w projekcie planu miejscowego, projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat powtdrnie wytozony do publicznego wgladu w terminie 27.09.2021r. -
18.10.2021 r. oraz zapewniona zostata mozliwo$¢ wnoszenia wnioskéw i uwag do dnia 02.11.2021 r. W tej sprawie Burmistrz
Olecka wystosowat w dniu 16.09.2021 r. obwieszczenie o terminie wylozenia dokumentéw do publicznego wgladu i trybie
sktadania uwag. Obwieszczenie powyzsze ukazato sie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Olecku, na
stronie http://www.umolecko.bip.doc.pl oraz ww. informacje zostaly ogtoszone w gazecie ,,Gtos Olecka” z dnia 17.09.2021 r.
W dniu 05.10.2021r. odbyta sie w Urzedzie Miejskim w Olecku dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (fj. do dnia
02.11.2021 r.) do ustalen projektu planu wniesiono 2 uwag, ktére dotycza;

- usuniecia z projektu planu zapisow, ktére w jakikolwiek sposéb beda ograniczaty wjazd na Plac Wolnosci oraz
ul. Jeziorng oraz zapiséw o przeksztatceniu Placu Wolnosci i ul. Jeziornej na woonerf,

- ustalenia linii zabudowy na terenie dziatki nr 442 od strony ul. Partyzantéw wzdtuz najdalej wysunietej sciany budynku,
- przeznaczenia terenu 09.U na funkcje zabudowy mieszkalno-ustugowej wielorodzinnej,

- wykreslenie zapisow o budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym na terenie 07.MU,

- przeznaczenia terenu 07.MU na parking publiczny,

- zmiany planu miejscowego z uwagi na niezgodnos¢ ze studium, w ktorym teren 07.MU jest przeznaczony pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

- zastosowania takich samych kryteribw w budynkach tymczasowych na terenie 019.KDX oraz 20.KDX, to znaczy

wprowadzenie takich samych zapiséw dla obu terenéw: ”w materiatach wykonczeniowych elewacji wyklucza sie stosowanie
plyt OSB, surowego deskowania, folii, plandeki, sidingu, okfadzin z blachy”,

- sprzeciwu wobec pozbawienia prawa witasnosci oraz realizacje chodnika zaréwno na terenie bedacym wilasnoscig
wnoszacych uwage jak i na terenie pasa drogowego, na ktérym obecnie znajduje sie parking (od frontu Restauracji Astra),

- przeznaczenia terenu 10.U na budowe budynku mieszkalno-ustugowego oraz uwzglednienie w planach parkingu na
dziatce 10.U — od sklepu warzywnego w kierunku rzeki.

W planie zostaty uwzglednione uwagi dotyczace przeznaczenia terenéw 09.U i 10.U na tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (MU) zawierajgcej zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz wprowadzenia takich samych kryteriow dla
obiektow tymczasowych na terenach 019.KDX oraz 20.KDX2. Pozostate uwagi zostaty nieuwzglednione lub uznane za
bezpodstawne.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszego dokumentu.

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag i wprowadzeniem zmian w projekcie planu miejscowego, projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat po raz trzeci wytozony do publicznego wgladu w terminie 31.01.2022 r. -
21.02.2022 r. oraz zapewniona zostata mozliwo$¢ wnoszenia wnioskéw i uwag do dnia 07.03.2022 r. W tej sprawie Burmistrz
Olecka wystosowat w dniu 21.01.2022 r. obwieszczenie o terminie wylozenia dokumentéw do publicznego wgladu i trybie
sktadania uwag. Obwieszczenie powyzsze ukazato sie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Olecku, na
stronie http://www.umolecko.bip.doc.pl oraz ww. informacje zostaly ogtoszone w gazecie ,,Gtos Olecka” z dnia 21.01.2022 r.
W dniu 21.02.2022r. odbyta sie w Urzedzie Miejskim w Olecku dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (tj. do dnia
07.03.2022 r.) do ustalen projektu planu nie wniesiono 1 uwage, ktéra dotyczy:

- likwidacji zapisu umozliwiajgcego budowe miejsc postojowych w parku miejskim oznaczonym symbolem 32.ZP;

- pozostawienie wjazdu na teren dziatki nr 442 (teren elementarny oznaczony symbolem 09.MU) od strony ulicy Jeziornej —
tak jak w obowigzujacym planie;

- wprowadzenie w projekcie planu zapisu, ze na terenie 07.MU od strony pasa drogowego ul. Partyzantéw powstanie
wielopoziomowy, ogélnodostepny parking publiczny oraz budynek uzytecznosci publicznej;
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- zmiany zapisu dla terenu 007.KDX1 ,ulica musi zapewni¢ przejazd dla samochoddéw i dojazd od przylegajgcych
nieruchomosci” na zapis: ,ulica musi zapewni¢ przejazd dla samochodoéw i dojazd do przylegajacych nieruchomosci’;

- sprzeciwu wobec poszerzenia pasa drogowego ulicy Partyzantow o 9 m? zterenu dzialki nr 442 w celu realizacji
chodnika. Sprzeciw wobec realizacji chodnika pomiedzy jezdnig ulicy Partyzantéw a terenem 07.MU. Wprowadzenia do
projektu planu zapisu o pozostawieniu istniejacego parkingu w dotychczasowym ksztatcie (parkowanie prostopadte do
budynku i do osi jezdni) oraz uwzglednienie w projekcie planu zapisu o wykonaniu przejscia dla pieszych z terenu 07.MU na
druga strone ulicy Partyzantow;

- naruszenia procedury planistycznej, gdyz wylozona do publicznego wgladu prognoza oddziatywania na srodowisko
nie zawiera aneksu nr 3 z dnia 15.09.2021 r.

Uwagi nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza Olecka za wyjatkiem omyiki pisarskiej. Cze$¢ uwag zostata uznana za
bezpodstawne.

Natomiast na LIl Sesji Rady Miejskiej w Olecku w dniu 29 kwietnia 2022 r., na ktérej przedmiotowy plan miejscowy zostat
przedstawiony do uchwalenia, uwaga dotyczgca likwidacji zapisu umozliwiajgcego budowe miejsc postojowych w parku
miejskim oznaczonym symbolem 32.ZP zostata uwzgledniona przez Rade Miejskg w Olecku. Pozostate uwagi zostaty
nieuwzglednione przez Rade Miejska.

W zwigzku z uwzglednieniem przez Rade Miejska w Olecku uwagi, do projektu planu zostaty wprowadzone zmiany —
zostat usuniety zapis dopuszczajacy nie wiecej niz 50 miejsc do parkowania na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
32.ZP, a w jego miejsce zostat wprowadzony zapis nie dopuszczajgcy miejsc do parkowania samochoddéw na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem 32.ZP. Ponadto do projektu planu zostaty wprowadzone ponizsze zmiany:

1) zmiana przeznaczenia terenu elementarnego oznaczonego symbolem 33.U z terenu zabudowy ustug innych na 33.MU
- teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - uwzglednienie wniosku ztozonego w dniu 27.05.2022 r. przez witasciciela tego
terenu,

2) zmiana oznaczenia literowego terenéw elementarnych o numerach 18 i 19 zgodnie z przeznaczaniem tych terenow
okreslonym w ustaleniach karty terenéw, z MW (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) na MWU (teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej),

3) rozszerzenie obowigzywania definicji linii zabudowy réwniez w stosunku do wiat; ponadto zostato ustalone, iz linie
zabudowy na terenach elementarnych oznaczonych symbolami: 01.MU (wewnetrzna linia zabudowy od strony pétnocnej),
02.MU (wewnetrzna linia zabudowy), 18.MWU i 19.MWU (linia zabudowy od strony ul. Srodkowej), 25.MU (linia zabudowy od
strony ul. Sktadowej) nie dotyczg wiat $mietnikowych,

4) uzupetnienie ustalen w kartach terenéw dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 07.MU, 09.MU i 10.MU
o zapis: ,Dopuszcza sie nadziemny garaz, w tym wielopoziomowy, pod warunkiem, ze bedzie stanowit integralng czesc
budynku ustugowego.”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie — Centrum w zakresie wprowadzonych zmian
zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19.08.2022 r. do 08.09.2022 r.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaty wprowadzi ramy formalno-prawne dajace mozliwos¢ przeksztatcen w przestrzeni
centrum miasta Olecko — przebudowy i uzupemien istniejacej zabudowy oraz przebudowy przestrzeni publicznych.
W szczegdélnosci przebudowe ul. Jeziornej (007.KDX1) i pdtnocnego odcinka Placu Wolnosci (006.KDX1) pomigdzy
ul.Jeziorng a terenem ROK'u w forme tzw. woonerfu (przestrzeni publicznej, kidra taczy funkcje ulicy, deptaku, parkingu
i miejsca spotkan mieszkancéw). Przyjecie niniejszej uchwaly umozliwi realizacje zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
zawierajacej zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz/lub zabudowe ustugowsg nieucigzliwg po potudniowej stronie ulicy
Partyzantow (na terenie obecnego sklepu Lewiatan, restauracji Astra i sasiadujgcych z nimi terenach niezabudowanych
stanowigcych obecnie wtasnos¢ Gminy Olecko).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzato sie z konieczno$cig ponoszenia kosztéow przebudowy drog
publicznych (oznaczonych symbolami: 006.KDX1 i 007.KDX1), budowy ogodlnodostepnej drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 015.KDW, urzadzenia Sciezek rowerowych w pasach drogowych Placu Wolno$ci lub réwnolegle na terenie parku
miejskiego (oznaczonego symbolem 32.ZP) oraz urzadzenie ciggu pieszo-rowerowego (oznaczonego symbolem 019.KDX),
a takze urzadzenie skweru zielni na terenie oznaczonym symbolem 35.ZP. Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzato sie
réwniez z dokonaniem wykupu gruntdw na cele publiczne — poszerzenie drogi publicznej ul. Partyzantéw (010.KDD)
o powierzchnig 9 m?.
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