UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...............
Rady Miejskiej w Olecku
P4 o | o[ - R r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego **Sedranki 111"

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqgcy czesc tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego "Sedranki 111",

Obszar objety planem zlokalizowany jest w gminie Olecko, w potudniowej czgsci miejscowosci
Sedranki. Teren polozony jest w bliskim sasiedztwie jeziora Olecko Wielkie, znajdujacego sie¢ w
granicach miasta Olecko. Na analizowanym obszarze wystepuje glownie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Teren w przewazajacej czesci jest niezainwestowany. Plan obejmuje powierzchnig ok.
57 ha.

Do opracowania planu miejscowego przystapiono Uchwata Nr BRM.0007.116.2020 Rady Miejskiej w
Olecku z dnia 27 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Sedranki 111",

Dla analizowanego terenu w chwili obecnej nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Realizacja zabudowy wiaze si¢, wigc z konieczno$cig wystgpienia o decyzje o
warunkach zabudowy. Alternatywa dla decyzji o warunkach zabudowy jest opracowanie miejscowego
planu, ktorym objety zostalby analizowany teren.

Wigkszo$¢ terenow objetych planem przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Realizacja tego typu zabudowy na podstawie aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan
zapewni rozwdj przedmiotowego terenu z poszanowaniem wymogow tadu przestrzennego oraz zasad
ochrony $rodowiska. Powstanie harmonijna i uporzadkowana zabudowa, dla ktorej ustalenia planu
miejscowego okresla parametry zabudowy i wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Zabezpieczone
zostang tereny pod projektowane drogi. Szczegdlnie wazne bedzie okreslenie zasad gospodarki wodne;j
i Sciekowej chronigcych srodowisko.

Ponadto w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest prawnie
zagwarantowany udzial spoteczefistwa. Mieszkancy sa informowani przez Burmistrza o przystapieniu



do opracowania miejscowego planu i mozliwosci sktadania wnioskéw. Po zakonczeniu etapu
dotyczacego wystapienia o opinie i uzgodnienia do projektu planu przez wiasciwe instytucje —
mieszkancy sg informowani o wylozeniu planu do publicznego wgladu. Maja mozliwo$¢ zapoznania sig
z wyltozonym do publicznego wgladu projektem miejscowego planu i prognozy oddziatywania na
srodowisko oraz sktadania uwag. Wnioski i uwagi mogg sktada¢ w formie pisemnej w tym za pomoca
srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Projektowany plan ustala nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony symbolem RM;

3) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

4) teren parku wiejskiego z publicznymi obiektami sportowymi, oznaczony symbolem ZPw;

5) teren zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,
oznaczony symbolem ZN;

6) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem Z;

7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

8) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL

9) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

10) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW;

11) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KDX;

12) teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja, oznaczony symbolem IT-T.

Projektowany plan przeznacza cz¢$¢ terenow, ktore w obowigzujagcym Studium posiadajg wyznaczony
kierunek: ”Uzytki rolne” pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Dla projektowanych terenow oznaczonych symbolami: 10MN, 11MN, 12MN, 13MN oraz 14MN
wydano decyzje o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na budowe mieszkalnych jednorodzinnych.
Tereny 13MN oraz 14MN sa juz czeSciowo zabudowane. Na terenach 11MN oraz 12MN aktualnie trwa
budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

Dla projektowanego terenu oznaczonego symbolem 9MN wydano pozwolenie na budowe mieszkalnego
jednorodzinnego. Na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny.

Projektowane tereny oznaczone symbolami: 1RM, 3RM, 4RM oraz 5RM przeznaczono pod zabudowe
zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych ze wzgledu na ich bardzo dobrg
lokalizacje, ksztalt oraz powierzchni¢ dzialek. Tereny zlokalizowane sg w sgsiedztwie istniejacej
zabudowy. Dla fragmentu terenu 5RM wydano decyzje o warunkach zabudowy. Teren 4RM jest juz
zabudowany.

Tereny oznaczone symbolami: 2RM oraz 6RM sg czesciowo zabudowane. Sg to tereny rozwojowe, dla
ktorych wydano decyzj¢ o warunkach zabudowy na budowg kolejnych budynkow.



3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §18-§35 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terenow
oznaczonych symbolami: MN, RM, R, ZPw, ZN, Z, KDZ, KDL, KDD, KDX, KDW, IT-T.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W
§18-§35 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdétowe dla terendw oznaczonych
symbolami: MN, RM, R, ZPw, ZN, Z, KDZ, KDL, KDD, KDX, KDW, IT-T. W §12 wskazano ustalenia
dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody —
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich.

W zwiagzku z powyzszym dla przedmiotowego terenu obowiazuje Rozporzadzenie Nr 139 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Oleckich (Dz. Urz. z 2008 r. Nr 178, poz. 2621). Zgodnie z §4 ust. 1 pkt 8 ww. Rozporzadzenia, na
Obszarze obowigzuje zakaz lokalizowania obiektoéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych. W dalszej czesci Rozporzadzenia wskazano
odstepstwa od przedmiotowego zakazu.

W granicach planu miejscowego zbiornikiem, dla ktérego nalezy zastosowaé powyzszy zakaz jest
jezioro Olecko Wielkie oraz zbiornik wodny oddalony o ok. 60 m od potnocnej granicy terenu objgtego
planem.

Na terenie objetym opracowaniem planu miejscowego wystepuja dwa tereny, dla ktérych skorzystano
z odstepstw. Uzasadnienie przedstawiono ponize;j.

Teren oznaczony symbolem 7RM, na ktérym zlokalizowane jest istniejace siedlisko rolnicze. W
miejscowym planie ustalono przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych. W zwiazku z powyzszym skorzystano z odstgpstwa dotyczacego ,, siedlisk
rolniczych — w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia
gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegéw ™.
Dotychczasowa linia zabudowy od brzegu jeziora wynosi 38 m (do budynku mieszkalnego). W zwiazku
z powyzszym na terenie 7RM wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 38 m od
brzegu jeziora.

Teren oznaczony symbolem 8RM, ktéry w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko posiada wyznaczony kierunek: ,, RM — Teren
zwartej zabudowy wsi (w tym zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej) predysponowane
do wielofunkcyjnego rozwoju, przeksztalcen i uzupetnien na cele funkcji mieszkaniowych oraz



dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych”. W zwiazku z powyzszym skorzystano z
odstepstwa dotyczacego ,, obszarow zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w rownorzednych
dokumentach planistycznych) oraz uzupetnien zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem
wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow zgodnie z linig wystepujgcq na dziatkach

przyleglych)”.

Na terenie zlokalizowane jest udokumentowane ztoze kopalin Sedranki Il (ID 1675). Na danym
obszarze nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

W granicach miejscowego planu nie wystepujg grunty rolne i lesne, ktore sg chronione na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z
pdzn. zm.).

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze objetym planem zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne nr 36 (AZP 18-80).

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

Projekt miejscowego planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny oraz Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Wojewddzki Sztab Wojskowy, Straz Graniczna (jako wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa).

W §9 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: ZPw, KDZ,
KDL, KDD, KDX. Ustalono ,,nakaz dostosowania budynkow i zagospodarowania terenu do potrzeb
080b ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych™.

§11 odnosi si¢ do obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych — obszary takie nie wyst¢puja w granicach planu.

3.6  Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdétowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terendw. Grunty objete planem miejscowym stanowia
wiasnos$ci: Skarbu Panstwa, Powiatu Oleckiego, Gminy Olecko oraz osob fizycznych.

3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa. Projekt
planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastgpujacymi organami:
Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Strazg Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg istniejace i planowane sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

W §9 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: ZPw, KDZ,
KDL, KDD, KDX. Ustalono ,, nakaz dostosowania budynkow i zagospodarowania terenu do potrzeb
080b ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono poprzez
kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj lacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Olecka na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnosc¢ 1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczylo to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

W kwietniu 2021 r. obwiescit o podjeciu Uchwaly Nr BRM.0007.116.2020 Rady Miejskiej w Olecku z
dnia 27 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Sedranki I11". Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskow do
planu, miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w
jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie wptynely trzy wnioski mieszkancow.

Pierwszy wniosek dotyczyt ustalenia przeznaczenia dla dziatki o nr 97/2 pod zabudowe mieszkaniowa.
Wnhniosek zostal uwzgledniony.

Kolejny wniosek dotyczyt ustalenia przeznaczenia dla dziatki o nr 105/8 pod zabudowe mieszkaniowa
lub zagrodowa. Wniosek zostal uwzgledniony.



Nastgpny wniosek dotyczyt ustalenia przeznaczenia dla dziatek o nr: 116/4, 112, 113, 114/11, 87/24 pod
zabudoweg ustugowsa, mieszkaniowg lub mieszkaniowa jednorodzinng. Wniosek zostal cze$ciowo
uwzgledniony.

Dziatka nr 116/4 w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko posiada wyznaczony kierunek: ,,MU — Tereny rozwojowe
zabudowy mieszkaniowo-usfugowej”. MPZP przeznacza dziatke pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Fragmenty dzialek nr 112, 113 w obowigzujacym Studium posiadaja wyznaczony kierunek: ,, MU —
Tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowo-usfugowej ”. Te czgsci dziatek miejscowy plan przeznacza
gtownie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Pozostale cze$ci dzialek w obowigzujacym
Studium posiadaja wyznaczony kierunek: “Uzytki rolne”, w zwiazku z czym w planie miejscowym
ustalono przeznaczenie rolnicze.

Dziatke nr 114/11 miejscowy plan przeznacza gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
drogi. Dla fragmentu ww. dziatki ustalono przeznaczenie oznaczone symbolem Z — teren zieleni
nieurzadzone;j.

Dziatka nr 87/24 w obowigzujgcym Studium posiada wyznaczony kierunek: ”Uzytki rolne”. Miejscowy
plan przeznacza dziatke pod droge publiczna klasy lokalne;j.

Nastepnie Burmistrz poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowal o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. W
obwieszczeniu/ogloszeniu wskazat termin i miejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania
uwag do projektu. Ogloszenie zostato opublikowane w lokalnej prasie i na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu, obwieszczenie natomiast, wywieszono na tablicy ogloszen w
siedzibie Urzgdu Miejskiego oraz tablicy ogloszen w miejscowosci, ktorej dotyczy plan.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego wglgdu w dniach od 13 sierpnia 2022 r. do 3 wrzesnia 2022 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 23 sierpnia 2022 r. o godz. 15%° odbyla sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami  przyjetymi w  projekcie planu. W  dyskusji  wzigl/wzieli udzial  ........
mieszkaniec/mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptyngt 17 wrzesnia 2022 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania uwag w
formie pisemnej bqdz elektronicznej. Wplynelo ..... uwag/Nie wplynely uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoS$ci

Projekt planu miejscowego w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.
Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej 0raz
dopuszcza sig¢ realizacj¢ uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.



3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie wplynely trzy wnioski od mieszkancow.

Whioski dotyczyly:

— przeznaczenia dziatki o numerze ewidencyjnym 97/2 pod zabudowg mieszkaniowa. Wniosek
zostal uwzgledniony;

— przeznaczenia dziatki o numerze ewidencyjnym 105/8 pod zabudoweg mieszkaniowa lub
zagrodowa. Wniosek zostal uwzgledniony;

— przeznaczenia dziatek o numerach ewidencyjnych: 116/4, 112, 113, 114/11, 87/24 pod
zabudowe ustugowa, mieszkaniowa lub mieszkaniowa jednorodzinng. Wniosek zostat
czesciowo uwzgledniony.

Zagadnienie omowiono szczegdtowo w pkt 3.11 przedmiotowego opracowania.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu wniesiono uwagi/nie wniesiono uwag, ktore zostaty
uwzglednione/nieuwzglednione przez Burmistrza. Zagadnienie omoéwiono szczegdélowo w pkt 3.11
przedmiotowego opracowania.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona intereséw oséb prywatnych
zostata omdéwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw $rodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonat Analize dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

C. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:



— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwarte]j strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélno$ci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych nizZ wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Rade Miejska w
Olecku Uchwaty Nr BRM.0007.116.2020 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 listopada 2020 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Sedranki
.

Teren objety planem zlokalizowany jest w miejscowosci Sedranki przy granicy z miastem Olecko. W
jego poéinocnej oraz potudniowej czeSci rozwija si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przewazajaca cze$¢ obszaru jest niezagospodarowana. Najblizsza zwarta zabudowa znajduje si¢ W
centralnej czes$ci miejscowosci Sedranki oddalonej o ok. 500 m oraz w miescie Olecko, w odleglosci
ok. 1000 m. Planowane przeznaczenia umozliwig rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oraz zabudowy zagrodowej na przedmiotowym terenie.

W Sedrankach nie funkcjonuje transport zbiorowy. Najblizszy dworzec autobusowy oraz dworzec
kolejowy znajduje si¢ w Olecku. Granicami miejscowego planu obj¢to droge powiatowg nr 6002N oraz
drogi gminne. Przedmiotowy teren ma dostep do drogi wojewddzkiej nr 653. W projekcie planu
zabezpieczono tereny pod drogi wewngtrzne, oznaczone symbolem KDW. W granicach drog mozliwa
bedzie realizacja chodnikow, Sciezek rowerowych.

Obszar jest cze$ciowo uzbrojony w sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczng oraz telekomunikacyjng.
Na analizowanym obszarze wyst¢puje glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Teren w
przewazajacej czesci jest niezainwestowany. W planie miejscowym ustalono zasady ksztattowania
nowej zabudowy. Nowe tereny pod zabudowe bedg wymagaty uzupekienia uzbrojenia.

4  ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z
DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM (T. J. DZ. U. Z 2021 R. POZ. 741 Z POZN. ZM.), ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Analiza zostata przyj¢ta Uchwata Nr ORN.0007.25.2018 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 kwietnia
2018 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Analiz¢ zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy opracowano podczas kadencji Rady Miejskiej w Olecku




przypadajacej w latach 2014-2018. Analiza objeto zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym na
obszarze gminy Olecko w latach 2012-2017.

W zataczniku do ww. Uchwaly wskazano, iz ze wzgledu na uwarunkowania oraz potrzeby inwestycyjne
wystepujace na terenach wiejskich nalezy przystapi¢ do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w oznaczonych w studium m. in. jako ,,obszary dla
rozwoju funkcji mieszkaniowej i turystyczno-wypoczynkowej w miejscowosciach Mozne i Sedranki”.
Opracowanie zawiera rowniez analiz¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z jej
wynikami najwigcej ww. decyzji wydano m. in. dla terenéw objetych granicami planu.

W zwiazku z powyzszym zasadnym byto przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu dla
analizowanego terenu.

Plan miejscowy przeznacza obszar m. in. pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zagrodowej. Biorgc pod uwage rosnacy ruch budowlany oraz atrakcyjng lokalizacj¢ analizowanego
obszaru, realizacja tego typu zabudowy na tym terenie jest w peini zasadna. Dodatkowo bliskie
sasiedztwo miasta Olecko oraz bardzo dobre skomunikowanie z innymi czg¢$ciami gminy umozliwi
rozwoj ustug na tym terenie. Wprowadzone rozwigzanie wptynie pozytywnie na wizerunek oraz rozwoj
gminy.

W §9 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: ZPw, KDZ,
KDL, KDD, KDX. Ustalono ,,nakaz dostosowania budynkow i zagospodarowania terenu do potrzeb
080b ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegdlowy podzial na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego
planu i jego konsekwencji, zostaly oméwione w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6 UZASADNIENIE DOTYCZACE BRAKU USTALENIA LICZBY STANOWISK
POSTOJOWYCH DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM ZPw

Teren oznaczony symbolem ZPw wyznaczono z mysla o okolicznych mieszkancach. Ze wzgledu na
nieregularny ksztalt terenu, lokalizacje przy skrzyzowaniu drog, a takze bliskie sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej odstgpiono od ustalenia liczby stanowisk postojowych, w tym dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsa.



