projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Armii Krajowej
— wylozenie do publicznego wgladu

Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Armii Krajowej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Armii Krajowej zostat sporzgdzony
w wykonaniu uchwaty nr BRM.0007.66.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 18 czerwca 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Armii Krajowej.

Caly obszar planu objety jest ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenu przy ulicach Kopernika i Armii Krajowej w Olecku zatwierdzonego
Uchwatg Nr XX1/170/2000 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 kwietnia 2000 r. (publikacja w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 32 poz. 503 z 2000 r.).

Przeznaczenie terendw ustalone w powyzszych planie miejscowym to:

MNU - teren projektowanej zabudowy jednorodzinno — ustugowej, szeregowej,
ZN —teren zieleni niskiej,

ZO —teren zieleni osiedlowej,

L1/2 —teren ulicy miejskiej, zbiorczej,

D1/2 - teren ulicy miejskiej, dojazdowej,

KW - teren komunikacji wewnetrznej, pieszo — jezdne;j.

Celem sporzadzenia zmiany powyzszego planu miejscowego jest umozliwienie realizacji poza
ustalong w obowigzujacym planie zabudowg szeregowg jednorodzinno — ustugowsa, rowniez zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Olecko (zatwierdzonym Uchwatg Nr BRM.0007.128.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30
listopada 2021 r.) obszar planu zostat zakwalifikowany do Strefy | — miejskiej — centralny obszar
pofozony w granicach administracyjnych miasta Olecko, obejmujgcy istniejgce i perspektywiczne
tereny urbanizacji. Miasto petni role wielofunkcyjnego osrodka aktywizacji spoteczno - gospodarczej
0 znaczeniu ponadlokalnym.

Ogoélne zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefie I :

= modernizacja, porzgdkowanie i uzupetnianie zabudowy istniejgcego uktadu przestrzennego,
w kierunku wyeksponowania centrum miasta;

= ochrone historyczng struktur przestrzennych wraz z istniejgcymi obiektami | zespotami
zabytkowymi prawnie chronionymi;

= podniesienie rangi miasta poprzez promocje gminy jako gtdownego wielofunkcyjnego o$rodka
rozwoju w uktadzie powiatowym;

= aktywizacja gospodarcza, rozwdj przedsiebiorczosci, ustug, zabudowy mieszkaniowej, sportu
i rekreacji ze wskazaniem obszaréw do zabudowy, w tym obszaréw przestrzeni publicznych na
terenie miasta;

= podjecie dziatai na rzecz ochrony Srodowiska i zachowania waloréw krajobrazowych w zakresie
przewietrzania miasta oraz tworzenie powigzan funkcjonalnych zieleni miejskiej oraz terenéw
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sportu, rekreacji i wypoczynku w spojny system (Sciezki dydaktyczne, Sciezki zdrowia, ciggi
pieszo - rowerowe);

= podnoszenie jakosci infrastruktury komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym;

* poprawa standardu ustug publicznych, w tym oswiaty i kultury;
» rehabilitacja i rewaloryzacja obszaréw zdegradowanych.

W Studium strefe | - podzielono na 4 obszary funkcjonalno — przestrzenne. Obszar planu
znajduje sie w strefie sSrédmiejskiej — centralne;j.

Szczegotowe zasady zagospodarowania przestrzennego w srédmiejskiej czesci miasta to
miedzy innymi:

= dgzZenie do utrzymania zwarto$ci uktadu urbanistycznego w cze$ci Srédmiejskiej miasta poprzez
tworzenie zwartych reprezentacyjnych pierzei;

= organizowanie przestrzeni publicznych w oparciu o szczegétowe analizy i potrzeby
mieszkancow.

W zakresie ochrony dobr dziedzictwa kulturowego w Studium okreslone zostaly miedzy
innymi nastepujace zasady:

= nalezy ksztattowac przestrzen przy zachowaniu fadu przestrzennego i architektonicznego,

= w strefie $rédmiejskiej nalezy przede wszystkim zadba¢ o ochrone historycznych struktur
przestrzennych,

= w strefie srodmiejskiej powinny byc realizowane projekty o charakterze ochrony dziedzictwa
kulturowego, projekty kulturalne i spoteczne, a takze projekty o charakterze handlowo-
ustugowym, tworzgace nowe miejsca pracy,

= strefa Srodmiejska powinna stac sie obszarem codziennych spotkar mieszkaricow Olecka,
dlatego réwniez nalezy zadbac o bezpieczenistwo publiczne w centrum miasta. Poprawienie
systemu oS$wietlenia oraz monitoring wizyjny sg niewglpliwie waznymi zadaniami do
zrealizowania podczas rewitalizacji tego obszaru,

= w strefie Srédmiejskiej oraz jej otulinie nalezy zrewitalizowac, zagospodarowac, stworzyc¢
publiczne przestrzenie zielone w oparciu o cato$ciowe koncepcje,

= w strefie bedgcej otuling obszaru $rédmiejskiego nalezy przewidzie¢ poza lokalizacjg funkcji
mieszkaniowo-ustugowych funkcje spoteczno — kulturalne,

= strefe Srodmiejskg oraz jej otuline nalezy objac¢ publicznym monitoringiem.

Na rysunku Studium (na zataczniku nr 4 — Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego
miasta) tereny objete niniejszym planem miejscowym oznaczone zostaty symbolem C - ,tereny
zurbanizowane tworzgce centrum miasta”, ulica Armii Krajowej wskazana zostata jako droga klasy
lokalnej i oznaczona symbolem KDL, a ulica Mikotaja Kopernika - jako droga klasy dojazdowe;j.
Wskazany na rysunku studium ,obiekt ujety w rejestrze zabytkdw” stanowi omyike, gdyz w tej
lokalizacji nie wystepuje zaden budynek. Caly obszar planu jest objety strefg ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
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Olecko zatwierdzonego Uchwata Nr BRM.0007.128.2021 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30
listopada 2021 r.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposoby
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, dotyczacych zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoteczne. Organ zaproponowat przeznaczenie terendw
zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej niniejszym
opracowaniem planistycznym, zawartym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko jak rowniez z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajac niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie na rysunku
planu przebiegu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy a takze ustalenie wskaznikow
ksztattowania zabudowy: maksymalnej wysokosci budynkéw, maksymalnej powierzchni zabudowy,
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
geometrii dachow, minimalnej liczby miejsc do parkowania.

W celu zaspokojenia potrzeb przysztych uzytkownikéw planowanych ustug w obrebie planu jaki
i potrzeb obecnych mieszkancéw sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zostat ustalony
wymaog lokalizacji zespotu miejsc do parkowania w pasie drogowym drogi wewnetrznej 7.KDW wzdiuz
terenu zieleni urzadzonej 3.ZP oraz dopuszczona zostata mozliwo$¢ lokalizacji miejsc do parkowania
na pozostatym terenie pasa drogowego drogi wewnetrznej 7.KDW. Maksymalng ilos¢ miejsc do
parkowania w pasie drogowym drogi wewnetrznej 7.KDW mozna szacowac¢ na 24 stanowiska.

W celu uksztattowania przestrzeni w Srodmiejskiej czesci miasta plan przeznacza tereny pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych
i lesnych.

Wymagania ochrony $rodowiska w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez uwzglednienie
uwarunkowan ekofizjograficznych wynikajacych z ,Opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego
dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Armii Krajowej”
(mgr inz. Agata Grabowska, grudzien 2021 r.).

Obszar planu nie znajduje sie w obrebie obszaréw objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.1098 ze zm.).

Na obszarze planu zostaly wskazane dwa stare drzewa (deby szyputkowe w wieku powyzej 60 lat)
0 szczegollnych wartosciach. Drzewa zlokalizowane sg w pasie drogowym ul. Armii Krajowe;j
i w planowanym poszerzeniu pasa drogowego ul. Kopernika. Plan ustala ich zachowanie i obejmuje je
ochrong planistyczng poprzez wykluczenie zmian w zagospodarowaniu terenu, ktére moga zagrazaé
ich naturalnej wegetacji. Ustalenia planu chronig rowniez cenne drzewa zlokalizowane poza
obszarem planu, w pasie drogowym ul. Armii Krajowej (wskazane informacyjnie na rysunku planu),
poprzez zapis wykluczajacy na terenie elementarnym 2.KDX/ZP dokonywania zmian
zagospodarowania terenu, ktére mogg zagraza¢ naturalnej wegetacji drzew rosngcych w pasie
drogowym ul. Armii Krajowej (réwniez poza obszarem planu).
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W odniesieniu do wszystkich drzew zlokalizowanych w obszarze planu ustalony zostat obowigzek
nowych nasadzen w proporcji jedno nowe nasadzenie na jedno drzewo wyciete.

Dokument nie obejmuje terendw, ktéry wymagatyby zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1326), na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne. W granicach planu nie
wystepujg uzytki rolne ani grunty lesne.

Ustalenia planu nakazujg zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej potaczonej z uktadem miejskiej
sieci wodociggowej; odprowadzenie sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej potaczonej
z uktadem miejskiej sieci kanalizacyjnej.

Ustalenia planu okreslajg zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw na
terenie dziatki budowlanej zwigzanej z obiektem lub odprowadzenie wod z dachéw obiektéw do
systemu kanalizacji deszczowej. Dla budynkéw zlokalizowanych na terenie oznaczanym symbolem
1.MU ustalenia planu dopuszczajg zagospodarowanie wod na sasiednim terenie oznaczonym
symbolem 2.KDX/ZP.

Ustalenia planu okreslajg ponadto odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

-z pasow drogowych ulic publicznych: ulicy Armii Krajowej (5.KDL) i ulicy Kopernika (6.KDD) — do
systemu kanalizacji deszczowej,

-z terenu parkingdéw i innych terenéw obstugi komunikacji samochodowej (poza terenami ulic
publicznych) — do systemu kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo do gruntu, nawierzchnie
drég i parkingéw nalezy tak zaprojektowaé, aby mozliwe byto wsigkanie wod opadowych do
gruntu lub odprowadzenie wdéd powierzchniowo bagdz przez lokalny system kanalizaciji
deszczowej do odbiornikow wod opadowych (w tym studni chtonnych, rowoéw i innych) po
uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach do oczyszczania wod opadowych i roztopowych, o ile
przepisy odrebne tego wymagaja,

-z terendw zieleni urzgdzonej oznaczonych symbolem ZP oraz z terenu oznaczonego symbolem
KDX/ZP — zagospodarowanie na terenie.

Plan ustala, iz tereny zieleni urzadzonej (ZP) oraz tereny zieleni na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem 2.KDX/ZP nalezy przystosowa¢ do matej retencji wod opadowych
i roztopowych.

Zaopatrzenie w ciepto zabudowy w obszarze planu ustalone zostato w oparciu o sie¢ cieptownicza,
rownoczesnie plan dopuszcza realizacje indywidualnych systeméw grzewczych wykorzystujacych
zrodta odnawialne. Usuwanie i gromadzenie odpaddw plan ustala zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustalenia planu wskazujg lokalizacje miejsca gromadzenia odpadow statych (wiaty / altany
Smietnikowej) dla potrzeb zabudowy zlokalizowanej na terenie elementarnym 1.MU na terenie
elementarnym 7.KDW.

c) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej
poprzez wskazanie, iz caty obszar planu znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Suwatkach z dnia 21.02.1979 r. pod numerem A-
181 jako uktadu urbanistycznego miasta — obszar podlega ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

W celu ochrony krajobrazu zabytkowego uktadu urbanistycznego srédmiescia w planie zostaty
ustalone zasady sytuowania reklam oraz zasady sytuowania stacji bazowych telefonii komadrkowej,
dopuszczona zostat realizacja wylacznie podziemnych nowych sieci infrastruktury techniczne;j.

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami.
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Dokument zapewnia na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (1.MU) zlokalizowanie miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowani pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg. Plan
ustala minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ogolnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych w wielkosci nie mniejszej niz 4% przy ogolnej
liczbie miejsc do parkowania powyzej 9 stanowisk. W przypadku liczby miejsc do parkowania od 1 do
9 stanowisk (wlacznie) dopuszcza sie miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Na pozostatych terenach lokalizacja miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dokument wustala réwniez zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier
architektonicznych i komunikacyjnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, do ktérych nalezy
zaliczyC osoby starsze i niepetnosprawne, osoby z wozkami dzieciecymi i na wdzkach inwalidzkich,
osoby niedowidzace i niewidome. Dokument ustala, iz przejScia dla pieszych przez jezdnie nalezy
realizowa¢ na wysokosci chodnika, a szerokos¢ chodnika nalezy dostosowaé do potrzeb osdb ze
szczegOlnymi potrzebami, w tym oséb poruszajgcych sie na woézkach inwalidzkich oraz oséb z
niepetnosprawnoscig wzroku i stuchu. Obecny chodnik w pasie drogowym ul. Armii Krajowej i w pasie
drogowym ulicy Kopernika nie stwarza takiej mozliwosci ze wzgledu na drzewa rosngce na Srodku
chodnika. Z tego wzgledu co najmniej odcinek chodnika w pasie drogowym ul. Armii Krajowej, gdzie
wystepujg drzewa, od drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 7.KDW do drzewa objetego ochrong
w pasie drogowym ul. Armii Krajowej (ktore zostato wskazane na rysunku planu), nalezy zrealizowac
na sasiednim terenie 2.KDX/ZP, a obecny pas chodnika przeksztatci¢ na trawnik, ktory zapewni
korzystniejsze warunki dla wegetacji istniejacych drzew. Podobna sytuacja wystepuje w pasie
drogowym ul. Kopernika, gdzie na srodku chodnika o szerokosci nie wiekszej niz 2 m znajdujq sie
drzewa — ustalenia planu przewidujg poszerzenie pasa drogowego tej ulicy o nie mniej niz 3 m w celu
realizacji chodnika dostosowanego do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, a wokét drzew
zapewnienie terenu zieleni stwarzajgcego lepsze warunki do wegetacji drzew.

W obrebie obszaru planu zaopatrzenie w wode na cele bytowe i cele przeciwpozarowe ustalone
zostato z sieci wodociggowej.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu miejscowego organ uwzglednit takze:
a) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

- okreslenie wskaznikéw intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy
(3 kondygnacje nadziemne wigcznie z dachami dwuspadowymi lub wielospadowym o kacie
nachylenia potaci dachowych 45°),

- okreslenie wykonczenia elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, cegta badz oktadzing
ceglang, drewnem badz oktadzing drewniang, kamieniem badz okfadzing kamienng, szkiem lub
materiatem odwzorowujacym fakture materiatéw szlachetnych np.: kompozyt drewnopodobny, w
celu dbatosci o jakos¢ i estetyke Srédmiejskiej naroznej zabudowy,

- ustalenie zasady ksztaltowanie elewacji frontowych i wejsciowych nowych budynkow
z zachowaniem rytmu szerokosci elewacji budynkdéw w szeregu, o szerokosci elewacji frontowej
i wejsciowej istniejacych dwdoch budynkéw w szeregu - 9 m z tolerancjg +1 m,

- ustalenie, iz narozny budynek usytuowany przy skrzyzowaniu ul. Armii Krajowej i ul. Kopernika
powinien stanowi¢ akcent architektoniczny, dla tego budynku powinny zostaé zastosowane
indywidualne rozwigzania architektoniczne poprzez forme detalu i ksztattowanie elewaciji,
dopuszczone zostato narozne sciecie sciany tego budynku,

- ustalenia zasad lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej,

- ustalenie zasad sytuowania reklam.
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b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie przeznaczenia terendw,
wskaznikéw intensywnos$ci, powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy oraz minimalnej liczby
miejsc do parkowania, a takze ustalenie dla terenu elementarnego przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg stawki stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

c) prawo witasnosci — okoto 58% obszaru objetego planem stanowi wlasnos¢ Gminy Olecko,
okoto 32% obszaru objetego planem stanowi wilasnosé oséb fizycznych, pozostaty obszar planu
stanowi wtasnos¢ Powiatu Oleckiego (pas drogowy ulicy Armii Krajowej). Cze$¢ dz. nr 341/1 od strony
ul. Kopernika o powierzchni okoto 95 m?, ktéra stanowi wiasnosé Gminy Olecko, plan przeznacza pod
funkcje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jako teren przynalezny do planowanej zabudowy.

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez umozliwienie realizaciji
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob niezagrazajacy spetnieniu ww. potrzeb, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

e) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych.
Dokument umozliwia realizacje niezbednych do prawidiowego funkcjonowania zabudowy miasta
obiektow i urzadzen, a w szczegolnosci: obiektdw obstugi technicznej, obiektdw i urzadzen
infrastruktury technicznej w tym m.in. sieci i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych oraz dojazdéw na terenie obszaru planu.

f) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci.
Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej. W pasach drogowych drég publicznych
w granicach obszaru planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie - w pasach drogowych ul. Armii
Krajowej i ul. Kopernika - przebiega miejska sie¢ wodociggowa @200 zapewniajgca zaopatrzenie
w wode dla istniejacej i projektowanej zabudowy.

Niniejszy dokument wskazuje warunki i zasady uzupetnienia zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
w zwartej strukturze miejskiej. Przy wyznaczaniu terendw nowej zabudowy w planie zostaty wziete
pod uwage wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - koncentracja funkcji mieszkaniowo-ustugowej
w zwartym zespole urbanistycznym w granicach administracyjnych miasta Olecka;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego — miejskiej linii autobusowej
przebiegajacej przez ul. Armii Krajowej. Z uwagi na to, iz miasto Olecko stanowi nieduzg jednostke
osadniczg — okofo 15 tys. mieszkancow (dane z grudnia 2021 r.) - komunikacja miejska nie jest
rozbudowana, do wiekszosci miejsc mozna dotrze¢ pieszo;

C) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw - plan dopuszcza realizacje ciggéw pieszych na calym obszarze planu w sposéb
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i z przepisami odrebnymi. W pasach drogowych i na terenie
komunikacji pieszej (2.KDX/ZP) ustalania planu dopuszczaja przebieg Sciezek rowerowych. Plan
ustala przeniesienie odcinka chodnika z pasa drogowego ul. Armii Krajowej (5.KDL), gdzie wystepujg
na s$rodku chodnika drzewa, na teren komunikacji pieszej z zielenia urzadzong (2.KDX/ZP)
i przeksztatcenie obecnego odcinka chodnika na trawnik. W stosunku do pasa drogowego
ul. Kopernika (6.KDD), gdzie na $rodku chodnika o szerokosci nie wiekszej niz 2 m znajdujg sie
drzewa, ustalenia planu przewidujg poszerzenie pasa drogowego tej ulicy o nie mniej niz 3 m w celu
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realizacji chodnika dostosowanego do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, a wokét drzew
zapewnienie terenu zieleni stwarzajgcego lepsze warunki do ich wegetacji.

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarze pofozonym w granicach administracyjnych
miasta, charakteryzujacym sie dostepem do:

istniejacej sieci komunikacyjnej (poprzez droge powiatowg — ul. Armii Krajowej i droge gminng —
ul. Kopernika),

- dostepem do sieci wodociagowej (istniejace wodociagi @ 200 przebiegajace w pasie drogowym
ul. Armii Krajowej i ul. Kopernika),

- dostepem do sieci kanalizacji sanitarnej (istniejgace kolektory sanitarne 200 i 2300 przebiegajace
w pasie drogowym ul. Armii Krajowej i ul. Kopernika oraz przez teren elementarny oznaczony
symbolem teren 2.KDX/ZP — teren komunikacji pieszej z zielenig urzadzong),

- dostepem do sieci gazowej (istniejace gazociggi Sredniego cisnienia @150, 2160 i @200
przebiegajace w pasie drogowym ul. Armii Krajowe;j i ul. Kopernika),

- dostepem do sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia,

- dostepem do sieci cieptowniczej przebiegajacej przez obszar planu.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
W dniu 17 kwietnia 2018 r. zostata podjeta przez Rade Miejskg w Olecku uchwata
Nr ORN.0007.25.2018 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W ww. uchwale Rada Miejska w Olecku stwierdzita aktualnos¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko oraz aktualno$¢ miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie uchwaly a takze
czesciowag nieaktualnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw TAG w
Olecku, uchwalonego uchwatg Nr 111/24/02 Rady Miejskiej w Olecku z 30.12.2002 r.

Uniwersalne projektowanie zdefiniowane zostalo w art.2 Konwencji prawach oséb
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz.1169
oraz z 2018 r. poz.1217) i ,0znacza projektowanie produktow, Srodowiska, programow i usfug, w taki
Sposob, by byly uzyteczne dla wszystkich, w moZliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub
specjalistycznego projektowania.” W ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.1062) uniwersalne projektowanie
oznacza

Luniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 Konwencji o prawach o0sob niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz.
1217), zwanej dalej ,Konwencjg”, uwzgledniane w szczegodlnosci w celu spetnienia minimalnych
wymagan, o ktérych mowa w art. 6, dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami”.

W art.6 ww. ustawy minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami obejmujg zakres dostepnosci architektonicznej, dostepnosci cyfrowej
i dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej.

W niniejszym dokumencie zostato uwzglednione uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie
wymogu zagospodarowania terenéw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych
i komunikacyjnych dla o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami w sposéb zapewniajacy ciggtosc
i dostepnos$¢ przestrzeni publicznych dla tych oséb, ustalenia nakazu, iz przejscia dla pieszych przez
jezdnie nalezy realizowaé na wysokosci chodnika, a szeroko$¢ chodnika nalezy dostosowaé do
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potrzeb os6b ze szczegdlnymi potrzebami, w tym o0s6b poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich
oraz 0s6b z niepetnosprawnoscig wzroku i stuchu. Ponadto plan ustala wymog zlokalizowania na
terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (1.MU) miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowani pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Ocena

1. Cel wprowadzenia.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Armii
Krajowej w Olecku jest umozliwienie realizacji poza ustalong w obowigzujgcym planie zabudowg
szeregowag jednorodzinno — ustugowa, réwniez zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

2, Zakres regulacji.

Niniejsza uchwata dotyczy terenu o powierzchni okoto 0,37 ha ograniczonego od strony pdétnocnej
ulica Armii Krajowej (droga powiatowa), od strony zachodniej ulica Kopernika (drogg gminng), od
strony potudniowej i wschodniej — istniejgcg zabudowg mieszkaniowo-ustugowa, zabudowg ustug
publicznych (biblioteka, Centrum Integracji Kulturalnej) oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
i wielorodzinna.

Obecnie na obszarze planu zlokalizowane sg dwa segmenty budynkéw mieszkalno-ustugowych
sktadajace sie z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i funkcji ustugowej (biuro rachunkowe, salon
fryzjerski, sklep ,Alkohole $wiata”). Teren przed frontem powyzszych budynkéw (od strony ul. Armii
Krajowej) jest zagospodarowany zielenig z dojsciami pieszymi do budynkéw. Ulica Armii Krajowe;j
i ulica Kopernika sg drogami urzadzonymi z jezdniami asfaltowymi i obustronnymi chodnikami. Ulica
Kopernika jest obecnie drogg jednokierunkowa, kierunek poruszania sie od ul. Armii Krajowej do
ul.11 Listopada.

3. Konsultacje spoteczne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Armii Krajowej zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko przeszedt procedure ,konsultacji spotecznych”. Burmistrz Olecka w dniu
02.07.2021 r. w formie obwieszczenia i ogtoszenia podat do publicznej wiadomosci informacje
o przystapieniu do opracowania projektu ww. planu i mozliwosci sktadania wnioskéw. Powyzsze
ogloszenie zamieszczone zostato réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Olecku, na stronie http://www.umolecko.bip.doc.pl oraz w gazecie ,Glos Olecka” z dnia
02.07.2021 r. W takcie procedury nie wptynety wnioski os6b fizycznych. Wplyneto 5 wnioski instytucji
i 2 wnioski gestoréw sieci (PGE Dystrybucja S.A. Rejon Energetyczny Etk oraz Polskiej Spotki
Gazownictwa sp. z 0.0.). Wnioski zostaty w wiekszosci uwzglednione w projekcie planu.

4, Skutki.

Przyjecie niniejszej uchwaty wprowadzi ramy formalno-prawne dajace mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej zawierajgcej zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub jednorodzinng oraz
/ lub zabudowe ustugowa nieucigzliwa wraz terenami zieleni i terenami obstugi komunikacyjne;j.
Tereny planowanej zabudowy majg dogodne potaczenie z istniejacym urzadzonym uktadem
komunikacyjnym poprzez droge gminng - ul. Kopernika oraz droge powiatowg — ul. Armii Krajowej.
Istniejaca w sasiedztwie infrastruktura spoteczna (szkoly, ustugi podstawowe) stwarzajg mozliwosc
zaspokojenia potrzeb przysztych mieszkancéw obszaru planu. Przewidywana maksymalna ilosé
mieszkancéw na terenie planu to nie wiecej niz 50 0so6b.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Plan miejscowy podtrzymuje lokalizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy okreslonych w obowigzujacych planach miejscowych, w tym budowe
ogolnodostepnej drogi wewnetrznej wraz z miejscami do parkowania samochodow (7.KDW).

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig wykupu gruntéw na cele
publiczne ani poniesieniem przez Gmine kosztéw budowy infrastruktury technicznej, ale bedzie
wigzato sie z poniesieniem przez Gmine kosztéw urzadzenia poszerzonego pasa drogowego ulicy
Kopernika (6.KDD) oraz kosztem zagospodarowania i urzgdzenia terenu komunikacji pieszej z
zielenig urzadzong (2.KDX/ZP).

Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwodcia pozyskania dochoddéw z opfaty
planistycznej w zwigzku ze zmiang przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
zawierajg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodéw ze sprzedazy
gruntéw gminnych (terenu czesci dziatki nr 341/1 o powierzchni okoto 95 mz), dochodoéw z podatku od
czynnosci cywilnoprawnych, dochodéw z tytutu podatkéw od nieruchomosci, dochodéw z optat
adiacenckich z tytutu podziatu.



