UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ORN.....2018 Rady Miejskiej w Olecku z dnia ........... 2018 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ewidencyjnym Olecko 1 w rejonie Osiedla Siejnik

1 PODSTAWA PRAWNA

art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj.: Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady

gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 w rejonie Osiedla
Siejnik.

Do opracowania planu miejscowego przystagpiono Uchwatg Nr ORN.0007.70.2017 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Olecko 1 w
rejonie Osiedla Siejnik.

CEL, W JAKIM PRZYSTAPIONO DO OPRACOWANIA PLANU

Projekt planu miejscowego jest sporzadzany w celu:
1) umozliwienia realizacji celu publicznego, polegajacego na budowie napowietrznej
dwutorowej linii elektroenergetycznej WN 110 kV Etk — Olecko,
2) zagospodarowania terenéw na osiedlu Siejnik (na chwil¢ obecng w wigkszosci
niezagospodarowanych).

Ad. 1)

Istniejaca linia 110 kV Etk-Olecko ma zosta¢ zdemontowana. Po jej obecnym $ladzie (jedynie
fragment trasy bedzie mial nowy przebieg) ma zosta¢c wybudowana nowa linia 110 kV. W
celu umozliwienia realizacji inwestycji, Rada Miejska podje¢ta osobng uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu dla obszaréw wiejskich gminy a osobna dla
obszaru miasta Olecko.



Planowana do budowy dwutorowa linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Etk — Olecko
spelnia¢ bedzie istotng funkcje w systemie jako$ci energii elektrycznej na poziomie napigcia
110 kV na obszarze wojewodztwa warminsko — mazurskiego. Linia zostanie przystosowana
do aktualnych standardow, a nowa infrastruktura efektywnego przesytu energii elektrycznej
dzigki wykorzystaniu nowych technologii, istotnie zwigkszy zdolno$¢ przesytlowa linii.
Zmniejszone zostang straty energii przy przesyle pradu elektrycznego, co poprawi pewnos¢
zasilania odbiorcow, a tym samym wzro$nie bezpieczenstwo energetyczne regionu. Nowa
infrastruktura energetyczna zwigkszy atrakcyjno$¢ inwestycyjng regionu poprzez mozliwos¢
przylaczania nowych podmiotéw, oraz zapewni rozwoj energetyki odnawialne;.

Planowana inwestycja polegajaca na budowie dwutorowej linii elektroenergetycznej WN 110
kV relacji Etk — Olecko wynika z Planu Rozwoju na lata 2014-2019 w zakresie zaspokojenia
obecnego 1 przysztego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng PGE Dystrybucja S.A.

Linia Iaczy¢ bedzie istniejace stacje elektroenergetyczne 220/110/15 kV ELK 1, 110/15 kV
ELK 2 oraz 110/15 kV Olecko. Bedzie przebiega¢ przez teren dwoch powiatow: elckiego i
oleckiego, w tym trzech gmin: Elk, Miasto Etk i Olecko. Budowa dwutorowej Linii 110 kV
bedzie prowadzona w gldwnej mierze po $ladzie istniejgcej linii 110 kV relacji Etk — Olecko.
Po zdemontowaniu linii istniejgcej Linia bedzie budowana od podstaw na catej dtugosci.

Przedmiotowa inwestycja jest wymieniona w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 11 sierpnia 2015 .
Poz. 2931), jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (Rozdzial IV, pkt
1, tabela 14) — ,,Przebudowa linii 110kV Etk 2 — Olecko na dwutorowg”.

Zamierzone przedsigwzigcie stanowi inwestycje celu publicznego zgodnie z art. 6 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Zgodnie z przywotanym
przepisem, celami publicznymi s3: ,budowa 1 utrzymywanie ciaggdw drenazowych,
przewodow 1 urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazéw i energii
elektrycznej, a takze innych obiektow 1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow 1 urzadzen.”

Na podstawie art. 21 ust. 2 pkt. 4 ustawy i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
koszty opracowania planu dla inwestycji celu publicznego ,,obcigzaja inwestora, realizujacego
w/w inwestycje, w czesci, w jakiej jest on bezposrednig konsekwencja zamiaru realizacji tej
inwestycji.

Ad. 2)

Rada Miejska rozszerzyta zakres terenu niezb¢dny dla umozliwienia realizacji planowanej
modernizacji linii 110 kV Elk-Olecko. W celu potraktowania obszaru Osiedla Siejnik
kompleksowo zdecydowano si¢ na objgcie granicami planu catej niezagospodarowanej na ten
moment cze$ci Osiedla. Dla czeéci terenow obowigzuja miejscowe plany badz wydano
decyzje o warunkach zabudowy (zagadnienie to zostalo omowione szczegdtowo w pkt 3.14).

Powyzsze umozliwi sporzadzenie planu miejscowego dla calego Osiedla. W sposob
kompleksowy i spojny ustalone zostana parametry zabudowy i wskazniki



zagospodarowania terenu. Zostanie ustalona kompozycja funkcjonalno-przestrzenna
Osiedla. Wyznaczone zostang tereny przestrzeni publicznych, tereny zielone. Osiedle
zostanie polaczone komunikacyjnie z pozostala cz¢scia miasta poprzez droge publiczna.

ZGODNOSC Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA MIASTA | GMINY OLECKO

Projektowany plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Olecko przyjetej uchwalg Nr
ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko
Z pOzn. zm.

W rozdziale 5.2.3. , Elektroenergetyka”, w zakresie planowanych inwestycji przewidziana jest
,Budowa dwutorowej linii 110 kV Olecko — Etk 1- Etk 2”. Na zalaczniku graficznym nr 5 do
Uchwaty réwniez wrysowany jest przebieg przedmiotowe;j linii.

W przypadku ustalenia przeznaczenia pozostatych terenéw — projekt planu rowniez jest
zgodny z wyznaczonymi w Studium kierunkami polityki przestrzennej.

Reasumujac, celem okreslenia sposobow zagospodarowania trendow i zabudowy, stwierdzono
koniecznos¢ rozpoczgcia procedury planistycznej w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Poprzez zapisy planu stworzone zostang
narzedzia prawne umozliwiajace realizacj¢ planowanej inwestycji.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego. Wskazano m. in. wytyczne w zakresie adaptacji istniejacej zabudowy,
zasad lokalizacji funkcji ustugowej przy mieszkaniowej czy kolorystyki konstrukeji
wsporczych projektowanych linii elektroenergetycznych.

W §12 wskazano, 1z w granicach planu nie zachodzg przestanki do okreslenia szczegdtowych
zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem.

W §19-31 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdlowe dla terenow
oznaczonych symbolami: MN, MNU, MWU, U, UP, ZP, ZN, E, KS, KDL, KDD, KDW.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego.



Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu.

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych wskazano w §9. Do
przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDL,
KDD oraz teren zieleni urzagdzonej oznaczony symbolem ZP.

W §19-31 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegotowe dla terenow
oznaczonych symbolami: MN, MNU, MWU, U, UP, ZP, ZN, E, KS, KDL, KDD, KDW.

3.3 Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony
gruntow rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

§11 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Ochrona réznorodnos$ci biologicznej na przedmiotowym obszarze mozliwa begdzie natomiast
poprzez zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na obszarach wskazanych do
zabudowy.

W granicach opracowania miejscowego planu nie wystepuja grunty rolne klas I-III ani grunty
lesne.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Obszar objety granicami planu
zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

§11 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze
obszaréow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.



W uchwale w §14 wskazano informacje¢ na temat zapewnienia odpowiedniej liczby stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

3.6  Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow  ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnoS$ci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi
okreslono majagc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. W granicach
opracowania znajduja si¢ dziatki stanowiace wtasno§¢ Gminy Olecko oraz osob prywatnych.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i
bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt uzgodniono z nastgpujacymi organami:

- Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego — uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Wojewodzki Sztab Wojskowy w Olsztynie — Postanowienie Nr 141/WSZW-OL-
OPER.407.287.2018 z dnia 08.10.2018 .,

- Komenda Powiatowa Policji — uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Wojewddzka Komenda Policji — uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Wydziat Bezpieczenstwa 1 Zarzadzania Kryzysowego, Warminsko-Mazurski Urzad
Wojewodzki — uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W granicach terenu objetego planem nie znajduja si¢ tereny zamkniete.



3.9 Potrzeby interesu publicznego

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych wskazano w §9. Do
przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDL,
KDD oraz teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.

Sama inwestycja polegajgca na realizacji linii elektroenergetycznej 110 kV stanowi
inwestycje celu publicznego. Przedmiotowa inwestycja ma zasadnicze znaczenie dla
zapewnienia bezpieczenstwa pracy sieci i niezawodnosci dostaw energii elektrycznej.

Projektowana linia 110 kV FEilk — Olecko miala prowadzi¢ po $ladzie istniejacej,
przewidzianej do demontazu linii. Z uwagi na interesy mieszkancow, jej trasa zostala na
czegsci przebiegu zmieniona. Prowadzona bedzie wzdhuz drogi powiatowej, a nie jak obecnie —
przecinajac przez $rodek teren Osiedla Siejnik.

Ponadto istniejgca napowietrzna linia 110 KV relacji Hancza-Olecko zostanie skablowana.
Powyzsze rowniez wplynie pozytywnie na mozliwosci zagospodarowania Osiedla Siejnik.

W planie miejscowym zabezpieczono tez tereny pod drogi w celu zapewnienia obslugi
komunikacyjnej terenow (W tym wyznaczono trzy drogi publiczne).

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez ewentualng rozbudowe kablowej sieci
telekomunikacyjnej oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowe;.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;j

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Olecka na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawno$¢ i przejrzysto$¢ ww. procedury. W
szczegolnosci dotyczyto to etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Burmistrz obwiescit o podjeciu przez Rade Miejska w Olecku Uchwaly Nr
ORN.0007.70.2017 z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie ewidencyjnym Olecko 1 w
rejonie Osiedla Sigjnik.



Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskéw do miejscowego planu, miejscu sktadania
wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je
sktadac.

Ztozonych zostato 14 wnioskow mieszkancow:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

wniosek dotyczacy dziatki nr 87 - utrzymanie obecnego przeznaczenia terenu,

siedem wnioskow dotyczacych dzialek nr: 274, 275/1, 275/2, 275/3, 275/4, 275/5 —
umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (rodzaj zabudowy: budynki wolno stojace, budynki w zabudowie
blizniaczej), zabudowy uslugowo-handlowej (rodzaj zabudowy: budynki wolno
stojace),

wniosek dotyczacy dzialek nr: 274, 275/1, 275/2, 275/3, 275/4, 275/5 — w zakresie
przeznaczenia terenu tre$¢ wniosku jest identyczna jak w siedmiu poprzednich
wnioskach. Dodatkowo podane zostaty parametry zabudowy (wysoko$¢ kondygnacji
nadziemnych, geometria dachow, pokrycie dachow),

wniosek dotyczacy dziatek nr: 274, 275/1, 275/2, 275/3, 275/4, 27515 — uwzglgdnienie
wydanej dla tergo terenu decyzji o warunkach zabudowy oraz skablowanie
projektowanej linii 110 kV lub jej przesunigcie w zachodnig czg¢$¢ terenu oraz
rozpatrzenie mozliwosci niwelacji terenu,

wniosek dotyczacy dziatek nr: 84/3, 84/4, 84/5, 8416, 84/7, 84/8, 84/9, 84/10, 145/11 —
umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, z dopuszczeniem funkcji uslugowej. W przypadku dziatki 145/11
whniosek o podzial terenu na dziatki o powierzchniach okoto 1500 m?,

wniosek dotyczacy dziatek nr: 84/3, 84/4, 84/5, 84/6, 84/7, 84/8, 84/9, 84/10, 145/11 —
skablowanie linii 110 kV Etk-Olecko,

wniosek dotyczacy dziatki nr 145/11 - skablowanie linii 110 kV Eik-Olecko,

wniosek ztozony po terminie: dotyczacy dziatek nr: 274, 275/1, 275/2, 275/3, 275/4,
275/5 — 0 zaznaczenie uktadu drég na rysunkach planu liniami przerywanymi,
umozliwienie sytuowania w pasie drogowym jezdni, chodnikéw, infrastruktury
technicznej, miejsc postojowych oraz zatok autobusowych, dopuszczenie ogrzewania
wszystkich budynkéw z uzyciem ciepta systemowego lub z kottowni lokalnych.
Podane zostaty parametry zabudowy (wysoko$¢ kondygnacji nadziemnych, geometria
dachow, liczba stanowisk postojowych).

Ad. 1), 2), 5) — Burmistrz postanowit uwzglgdni¢ wniosek.
Ad. 6), 7) — Burmistrz postanowit nie uwzglednia¢ wniosku.
Ad. 3), 4), 8) — Burmistrz postanowit uwzgledni¢ wniosek w czesci.

Ogloszeniem Burmistrz oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Wskazat termin i miejsce wylozenia

projektu, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu.



Projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddzialtywania na srodowisko zostat wytozony do
publicznego wglgdu dniach od 17.12.2018 r. do 18.01.2019 r. w siedzibie Urzedu. Projekt
wraz z prognozq wytozono rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu.

W trakcie wylozenia, w dniu 07.01.2019 r. obyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Na dyskusji zjawili / nie zjawili sie mieszkarncy.

Termin na skltadanie uwag uplyngt w dniu 04.02.2019 r. Mieszkancy mieli mozliwosc
sktadania uwag w trzech formach, o czym byta mowa w ogtoszeniach / obwieszczeniach.
Uwaga mogta by¢ ztozona: w formie pisemnej bqgdz elektronicznej. Wplynely / Nie wplynely
uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej iloci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy
systemoéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, ktére przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

3.13 Ustalajac  przeznaczenie terenu lub okreslajac  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Burmistrz po ogloszeniu, iz przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — otrzymat 14 wnioskéw od mieszkancow (w tym jeden po
uplywie terminu przewidzianego na sktadanie wnioskow). W zwigzku z wytozeniem planu do
publicznego wglgdu wplynely / nie wplynely uwagi. Rozpatrzenie wnioskéw 1 uwag
omoOwiono szczegdlowo w pkt 3.11.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkow i wplywow, jakie poniesie Miasto w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy
ekonomiczne zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Analizy Srodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddzialywania na
srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem wuchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz wykonal Analize dotyczacg zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in.
analizy spotecznej.



3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne  wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

C. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy
czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dost¢pem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie Uchwaly Nr ORN.0007.70.2017 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie ewidencyjnym Olecko 1 w
rejonie Osiedla Siejnik.

Na przedmiotowym obszarze znajduja si¢ tereny, na ktorych obowigzuja miejscowe plany:

przeznaczenie w projekcie planu miejscowego: na czgsci terenu SMN - Uchwata Nr
ORN.0007.39.2016 Rady Miejskiej W Olecku z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  terenow
polozonych przy ul. Produkcyjnej, Szosie do Swietajna, Zamostowej, na Os. Siejnik II,
pomiedzy ul. Wiejskq i Lesng oraz w rejonie cmentarza przy ul. Lesnej w Olecku;

przeznaczenie w projekcie planu miejscowego: 1UP — Uchwata Nr
ORN.0007.59.2011 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 15 lipca 2011 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczonych czesci miasta Olecka obejmujgcych tereny potozZone w sgsiedztwie
toréw kolejowych pomiedzy drogami wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka, tereny
przylegte do drogi wyjazdowej w kierunku Etku, teren przy ul. Wojska Polskiego,



teren miedzy ulicami Kasprowicza, Rzeznickq, KoSciuszki I targowicq, teren przy
skrzyzowaniu ulic Al. Zwyciestwa i Kosciuszki, tereny przylegte do ulic Wiejskiej i
Lesnej, teren polozony w sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny w
sgsiedztwie Jeziora Oleckie Wielkie przyjetego Uchwalg Nr XLVII/379/06 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 roku, w zakresie terenu dziatki nr 67
polozonej przy Szosie do Swietajna; Przeznaczenie terenu 1U w obowiazujacym
planie miejscowym jest niezgodne z kierunkiem wyznaczonym w Studium;

- przeznaczenie w projekcie planu miejscowego: 1U, 1E, 1KS, 2KS, 7KDW, 8KDW -
Uchwata Nr XLVII/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyznaczonych czesci
miasta Olecka obejmujgcych tereny potozone w sgsiedztwie torow kolejowych
pomiedzy drogami wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka, tereny przylegle do drogi
wyjazdowej w kierunku Etku, teren przy ul. Wojska Polskiego, teren miedzy ulicami
Kasprowicza, Rzeznickq, Kosciuszki i targowicq, teren przy skrzyZowaniu ulic Al
Zwyciestwa i KoSciuszki, tereny przylegle do ulic Wiejskiej i Lesnej, teren potozony w
sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny w sgsiedztwie jeziora Oleckie
Wielkie.

Dla terendw objetych planem miejscowym w 2017 r. wydano dwie decyzje o warunkach
zabudowy dotyczace:

- budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku gospodarczo-garazowego
wraz z infrastrukturg techniczng na dzialce ozn. nr geod. 84/3 polozonej w obrebie
ewidencyjnym Olecko 1, gmina Olecko,

- budowy =zespotu zabudowy mieszkaniowej z uslugami wraz z infrastrukturg
techniczng na dzialkach ozn. nr geod. 274, 275/1, 275/2, 275/3, 275/4, 275/5
potozonych w obrebie ewidencyjnym Olecko 1, gmina Olecko.

Tereny, dla ktorych wydano decyzje o warunkach zabudowy na t¢ chwile sg jeszcze
niezabudowane.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w
granicach administracyjnych miasta Olecko. Od poétnocy, wschodu i potudnia sgsiaduje z
terenami zabudowanymi. Jego zachodnia granica stanowi granice miasta Olecko. Warunki do
korzystania z transportu komunikacji publicznej s3 dobre z uwagi na lokalizacj¢ terenu w
mieécie. Uzupetniona zostanie istniejagca zabudowa Osiedla Siejnik. Na terenie badZz w jego
sgsiedztwie zlokalizowane sg sieci uzbrojenia terenu.

4 UZASADNIENIE DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1KS, 2KS, 7TKDW, 8KDW

Przeznaczenie przedmiotowych terendw zostalo ustalone na podstawie obowigzujacego na
tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny zostaly objete
planem, poniewaz na ich obszarze przebiega sie¢ elektroenergetyczna Sredniego napigcia,
ktora ma zosta¢ przebudowana.
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W uchwale nie ustalono zasad zagospodarowania terenow 1KS, 2KS w zakresie: wskaznika
intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej. Powyzsze wynika z faktu, iz plan miejscowy obejmuje jedynie waski
pas terenu, dla ktorego ustalenie przedmiotowych wskaznikéw jest nieekonomiczne i
nieracjonalne. W obowigzujagcym miejscowym planie nie wskazano natomiast zadnych
parametrow zabudowy.

5 UZASADNIENIE DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW
SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI USTALONYCH W UCHWALE

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie
szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci jest obligatoryjnym
elementem planu miejscowego.

W uchwale wskazano, ze w granicach planu nie zachodza przestanki do okreslenia
szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym. Podzial ewidencyjny na dziatki i analiza wlasnosci wskazuja, ze nie ma
podstaw do ewentualnego wszczecia scalenia i podzialu nieruchomosci.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1,
WRAZ Z DATA UCHWALY RADY MIASTA, O KTOREJ MOWA W ART. 32
UST. 2

Rada Miejska w Olecku podjeta Uchwate Nr ORN.0007.25.2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r. w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zalacznikiem do Uchwaty jest opracowanie pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym na obszarze gminy Olecko w latach 2012-2017”.

W opracowaniu na stronie nr 11 w Tabeli nr 3 — Plany miejscowe bedace w trakcie
opracowania, pod pozycja 8. (8A) wymieniono uchwate¢ Nr ORN.0007.70.2017, na
podstawie, ktorej jest opracowywany przedmiotowy miejscowy plan. Granicg¢ terenu objetego
planem miejscowym 0znaczono na mapie na stronie 16 Analizy.

Inwestycja polegajaca na realizacji linii elektroenergetycznej 110 kV, na potrzeby, ktorej
sporzadzany jest miejscowy plan, jest tez wymieniona w rozdziale 6.1. Inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (Przebudowa linii 110 kV Eik2 — Olecko na
dwutorowg) na stronie nr 17.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA

Szczegdtowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia
miejscowego planu i jego konsekwencji, zostaly omowione w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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