UCHWALA NR ORN.....2018
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

zdnia ........... 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ewidencyjnym Olecko 1 w rejonie Osiedla Siejnik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) - uchwala sig¢, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko, przyjetego uchwatg Nr
ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Olecko z p6zn. zm.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym
Olecko 1 w rejonie Osiedla Siejnik w granicach okreslonych Uchwata Nr
ORN.0007.70.2017 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie ewidencyjnym Olecko 1 w rejonie Osiedla Siejnik, zwany dalej planem.

§2
Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000, bedacy integralng cze$cig planu;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§3
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii 110 KV - nalezy przez to rozumie¢ kablowa lini¢ wysokiego napigcia 110 kV,
skladajaca si¢ z izolowanych kabli utozonych w ziemi lub napowietrzng lini¢
wysokiego napigcia 110 kV, sktadajaca si¢ z konstrukcji wsporczych 1 podwieszonych
na nich przewodow;

2) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony na rysunku planu, przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji celu
publicznego zwigzanego z budowg, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, odbudowa 1
remontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepisOw planu oraz przepisOw
odrebnych;




3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzacg zaspokajaniu

podstawowych potrzeb ludno$ci, nie stanowigca inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zwigzanych z
infrastrukturg techniczng), nie powodujaca przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska oraz nie zaktdcajacag funkcjonowania terendw i obiektow sagsiednich,

4) produkcji nieucigzliwe] — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, nie stanowigca

inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego zwigzanych z infrastrukturg techniczng), nie powodujaca
przekroczenia standardow jakosci srodowiska oraz nie zaklocajgca funkcjonowania
terendw 1 obiektow sasiednich,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na
rysunku planu, poza ktoérg nie mozna sytuowaé budynkow,

6) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumie¢ zespot garazy 0 jednolitej formie
architektonicznej, zapewniajagcy minimum 5 stanowisk postojowych;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 10°.

Pojecia 1 okre$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdélnym

rozumieniem stownikowym.

§4

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1.

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNU,;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami, oznaczony na rysunku
planu symbolem MWU;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

5) teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

7) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

8) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E;

9) teren parkingu, oznaczony symbolem KS;

10) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

11)teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDD;

12) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§5
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;



2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

pas technologiczny istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji
Elk-Olecko;

pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji
Hancza-Olecko;

pas technologiczny projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
relacji Etk-Olecko;

pas technologiczny projektowanej kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji
Hancza-Olecko/Gotdap-Olecko;

symbole literowe i barwne oznaczenia graficzne okre$lajace przeznaczenie terendow
oraz ich numery porzadkowe.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja
charakter informacyjny.

3. Oznaczenia granic planu, biegngce wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowac, jako
biegnace w osi tych linii rozgraniczajacych.

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

na terenach: IMNU, 1U, 1UP adaptuje si¢ istniejagce, w momencie wejscia w zycie
planu, budynki w zakresie parametrow zabudowy, wskaznikow;

budynki adaptowane moga podlega¢ rozbidrce oraz przebudowie i remontom lacznie
ze zmiang funkcji. Ich rozbudowa, odbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu
uzytkowania podlega ustaleniom zawartym w ustaleniach szczegdtowych planu,

na terenach oznaczonych symbolem MNU dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw
mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych, bez okreslania proporcji migdzy
poszczegolnymi funkcjami budynkow;

na terenach oznaczonych symbolem MWU dopuszcza si¢ lokale ustugowe
realizowane wytacznie w parterach, z dostgpem spoza klatki schodowej dla lokali
mieszkalnych;

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢
dachowych oraz zabudowy;

w granicach planu nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji,

przy projektowaniu linii elektroenergetycznych, kolorystyka konstrukcji powinna
harmonizowa¢ z krajobrazem.

§7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1)
2)

na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja prawne formy ochrony przyrody;
w granicach planu dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe 1 produkceje
nieucigzliwg,



3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej
zabudowy lub prowadzenia robdt budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze
wskaznikami ksztaltowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:
1) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony
zabytkow;
2) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona.

§9
Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drég publicznych oznaczonych
symbolami KDL i KDD oraz teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;
2) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zawarto w ustaleniach szczegdétowych dla terenéw oznaczonych
symbolami KDL, KDD i ZP.

§10

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zawarte s3 w ustaleniach
szczegotowych okreslonych w §19-31 uchwaly, jesli przeznaczenie terenu wymaga takiego
ustalenia.

§11
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze
obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
1) w granicach planu nie wystepujg tereny gornicze;
2) w granicach planu nie wystepujg obszary zagrozone powodzig;
3) w granicach planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) w odniesieniu do obszaru objgtego planem w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie wskazano krajobrazow
priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.



§12

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: w granicach planu nie zachodzg przestanki do okreslenia szczegdtowych zasad
1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§13

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) wzdhuz linii 110 kV obowigzuje pas technologiczny linii elektroenergetycznej,
zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie w obszarze pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) pas technologiczny linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywaé po jej
likwidacji.

§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudoweg nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe dla samochodow w nastepujacej liczbie:

2)
3)

4)

a)

b)

e)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: minimum 2,0 stanowiska postojowe w

obrebie kazdej dziatki budowlane;j,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami:

- minimum 2,0 stanowiska postojowe w obrgbie kazdej dziatki budowlanej,

- minimum 3,0 stanowiska w obrgbie dzialki budowlanej w przypadku
budynkéw mieszkalno-ustugowych,

- minimum 3,0 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej w przypadku budynkéw ustugowych,

zabudowa wielorodzinna z ustugami:

- minimum 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 3,0 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
ushug,

zabudowa ustugowa: minimum 3,0 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100

m? powierzchni uzytkowej obiektu,

zabudowa ustugowo-produkcyjna: minimum 3,0 stanowiska postojowe na kazde

rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

na terenach MN, MNU za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko
W garazu i na jego podjezdzie,

na terenach MWU, co najmniej 50 % stanowisk postojowych nalezy realizowa¢ w
brytach budynkow;

zasady oraz liczba stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a)
b)

c)

1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,



d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogédlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100.

§15

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont
infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudoweg i remont urzadzen infrastruktury

technicznej niezwigzanych z linig 110 kV, w celu usunigcia kolizji z linig 110 kV;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

— zaopatrzenie z sieci wodociggowej,

— dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych,

b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢ odprowadzanie $ciekow zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

c) teren 1E znajduje si¢ w granicach aglomeracji Olecko, wyznaczonej Uchwatg Nr
11I/52/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia
2014 r. zmieniajacag uchwale Nr XXVI/515/13 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2013 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Olecko oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Olecko,

d) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

— wody opadowe odprowadzi¢ do kolektorow burzowych poprzez siec
kanalizacji deszczowej,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych (drogi
i place o szczelnej nawierzchni) do odbiornika po uprzednim ich oczyszczeniu
w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi,

— dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie wtasnej dzialki,

—  mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych do zbiornikow retencji okresowe;,

e) w zakresie zasilenia w energig¢ elektryczng ustala sie:

— zasilanie terendw zabudowy =z istniejgcej 1 rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej,

— istniejaca sie¢ elektroenergetyczng kolidujaca z przyszla zabudowa lub
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: obstuge telekomunikacyjng zapewnié
poprzez ewentualng rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwoj
tacznosci bezprzewodowej,

g) w zakresie ogrzewania ustala sig:

— zaopatrzenie w cieptlo z sieci cieplowniczej,

— dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrddet indywidualnych zgodnie z
okreslonymi normami 1 obowigzujgcymi przepisami,



h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych urzadzen melioracyjnych w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowaniem, przebudowa ta lub odbudowa nie
moze powodowac¢ zmiany stosunkéw wodnych,

1) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz zasady
zawarte w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta i gminy
Olecko.

§16
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obiektow:
w granicach planu nie wystgpuja tereny, dla ktorych jest potrzeba okreslenia sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§17
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 30 %;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem MNU — 30%;
3) dla terenow oznaczonych symbolem MWU — 30 %;
4) dla terenow oznaczonych symbolem U — 15 %;
5) dla terendow oznaczonych symbolem UP — 15 %);
6) dla terenow oznaczonych symbolem ZP — 0,1 %;
7) dla terendow oznaczonych symbolem ZN — 0,1 %;
8) dla terenow oznaczonych symbolem E — 0,1 %;
9) dla terenéw oznaczonych symbolem KS — 0,1 %;
10) dla terenéw oznaczonym symbolem KDL — 0,1 %;
11) dla terenéw oznaczonych symbolem KDD — 0,1 %;
12) dla terenéw oznaczonych symbolem KDW - 0,1 %.

§18
W planie okreslono granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych w  ,Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa warminsko-mazurskiego”:
1) pod nazwg ,,Przebudowa linii 110kV Etk 2-Olecko na dwutorowg” — stanowig one
granice pasa technologicznego linii elektroenergetycznej;
2) pod nazwag ,.Budowa linii 110kV Gotdap-Olecko” — stanowig one granice pasa
technologicznego linii elektroenergetycznej;
3) pod nazwg ,,Modernizacja linii 110kV Olecko-Hancza” — stanowig one granice pasa
technologicznego linii elektroenergetyczne;.

§19
Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN sa nastepujace:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



2)

3)

4)

5)

6)

zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym takze normami,
przepisami i zasadami branzowymi oraz zapisami niniejszej uchwaty;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m, w tym:

— 9,0 m dla budynkoéw mieszkalnych,

— 6,0 m dla budynkow garazowych i gospodarczych,

— 9,0 m dla pozostalych obiektow stuzacych realizacji przeznaczenia terenu,

b) rodzaj zabudowy: budynki wolno stojace, budynki w zabudowie blizniaczej,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,

d) dachy ptaskie z mozliwoscig sytuowania tarasow na dachach,

e) pokrycie dachu: nie ustala si¢;

zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,05,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie moze by¢ wigksza niz:

— 30 % powierzchni dziatki w przypadku zabudowy wolno stojacej,

— 35 % powierzchni dziatki w przypadku zabudowy blizniaczej,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni
dziatki budowlane;j,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy:

— dla terenu IMN: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1IKDW,
1KDD,

— dla terenu 2MN: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW,
3KDW, 1KDD,

— dla terenu 3MN: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 4KDW,
2KDD oraz w odlegtosci 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej poza rysunkiem planu,

— dlaterenu 4AMN: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge 2KDD,

— dla terenu SMN: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 4KDW,
SKDW, 6KDW, 2KDD oraz w odlegltosci 20,0 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi powiatowej poza rysunkiem planu,

e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;

dostepno$¢ komunikacyjna terendw z drog wewnetrznych: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
AKDW, 5KDW, 6KDW, oraz z drog publicznych: 1KDD, 2KDD;

w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczeg6lne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone
w §13 uchwaty.

§20

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MNU sa nastepujace:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym takze normami,
przepisami i zasadami branzowymi oraz zapisami niniejszej uchwaty;

adaptuje si¢ istniejacg zabudowe — obowigzuja ustalenia §6 pkt 1 i pkt 2;



4)

5)

6)
7)

zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m, w tym:
— 9,0 m dla budynkoéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych,
— 6,0 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych,
— 9,0 m dla pozostalych obiektow stuzacych realizacji przeznaczenia terenu,
b) rodzaj zabudowy: budynki wolno stojace,
c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
d) dachy ptaskie z mozliwoscig sytuowania tarasow na dachach,
e) pokrycie dachu: nie ustala si¢;
zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,35 do 2,1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie moze by¢ wicksza niz: 70 %
powierzchni dziakki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni
dziatki budowlane;j,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sig,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi poza granicg planu,
w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone
w §13 uchwaty.

§21
Ustalenia szczegolowe dla terenow oznaczonych symbolami: 2MNU, 3MNU s
nastepujace:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2)

3)

4)

zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym takze normami,
przepisami i zasadami branzowymi oraz zapisami niniejszej uchwaty;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m, w tym:
9,0 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych,

— 6,0 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych,

— 9,0 m dla pozostatych obiektéw stuzacych realizacji przeznaczenia terenu,
b) rodzaj zabudowy: budynki wolno stojace, budynki w zabudowie bliZzniaczej,

budynki w zabudowie szeregowej,

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
d) dachy ptaskie z mozliwos$cia sytuowania tarasow na dachach,
e) pokrycie dachu: nie ustala si¢;
zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,35 do 2,1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie moze by¢ wigksza niz: 70 %

powierzchni dziatki,



5)
6)

C) powierzchnia biologicznie czynna: nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni
dziatki budowlane;j,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy:

— dla terenu 2MNU: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD,
1KDL oraz w odlegltosci 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej poza rysunkiem planu,

— dla terenu 3MNU: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDD,
1KDL oraz w odlegtosci 20,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej poza rysunkiem planu,

e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;

dostepnos¢ komunikacyjna terendéw z drog publicznych: 1KDD, 2KDD;

w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczeg6lne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone
w §13 uchwaly.

§22
Ustalenia szczegélowe dla terendéw oznaczonych symbolami: 1MWU, 2MWU sa
nastepujgce:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

2)

3)

4)

5)

zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w tym takze normami,
przepisami i zasadami branzowymi oraz zapisami niniejszej uchwaty;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14,0 m, w tym:
— 14,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
— 9,0 m dla pozostalych obiektow stuzacych realizacji przeznaczenia terenu,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych: cztery,
¢) dachy ptaskie z mozliwoscig sytuowania tarasow na dachach,
d) pokrycie dachu: nie ustala si¢;
zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,7 do 3,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie moze by¢ wigksza niz 70 %
powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni
dziatki budowlane;j,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy:
— dla terenu IMWU: w odlegtoséci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDL,
1KDD oraz w odlegtosci 10,0 m od granicy planu,
— dla terenu 2MWU: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDL,
2KDD oraz w odlegtosci 10,0 m od granicy planu;
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14,
dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw z drog publicznych: 1KDD, 2KDD, 1KDL oraz z
drég poza granicg planu;
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6)

w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone
w §13 uchwaly.

§23

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U sa nastepujace:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;,
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym takze normami,
przepisami i zasadami branzowymi oraz zapisami niniejszej uchwaty;
adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe — obowigzuja ustalenia §6 pkt 1 i pkt 2;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14,0 m, w tym:

— 14,0 m dla budynkéw ustugowych,

— 9,0 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych,

9,0 m dla pozostatych obiektow stuzacych realizacji przeznaczenia terenu,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: nie ustala sig,
€) geometria dachow: nie ustala sig,
d) gléwne potacie dachow symetryczne,
e) pokrycie dachu: nie ustala sig;
zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 2,1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie moze by¢ wigksza niz 70 %

powierzchni dzialki,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni

dziatki budowlanej,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sie,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
dostepnos$¢ komunikacyjna terenu z drog poza granica planu,
w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegolne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone
w §13 uchwaty.

§24

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UP sa nastepujace:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie: teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej,
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym takze normami,
przepisami i zasadami branzowymi oraz zapisami niniejszej uchwaty;
adaptuje si¢ istniejacg zabudowe — obowigzuja ustalenia §6 pkt 1 i pkt 2;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14,0 m, w tym:
— 14,0 m dla budynkow ustugowo-produkcyjnych,
— 9,0 m dla budynkow garazowych 1 gospodarczych,
— 9,0 m dla pozostatych obiektéw stuzacych realizacji przeznaczenia terenu,
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b) rodzaj zabudowy: nie ustala sig,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: nie ustala sig,
d) geometria dachéw: nie ustala sig,
e) gléwne potacie dachow symetryczne,
f) pokrycie dachu: nie ustala sig;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 2,1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie moze by¢ wigksza niz 70 %
powierzchni dziatki,
C) powierzchnia biologicznie czynna: nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
dziatki budowlane;j,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od granicy planu,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
6) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drog poza granica planu;
7) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzuja szczegolne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre$lone
w § 13 uchwaty.

§25
Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP, 2ZP sa nastepujace:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

2) na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, S$ciezek rowerowych i1 drog
rowerowych, placow zabaw i innych obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem
terenéw rekreacyjnych;

3) nalezy utrzyma¢ funkcje¢ retencyjng istniejgcego zbiornika wodnego;

4) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone
w § 13 uchwaty.

§26
Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN s3 nast¢pujace:
1) przeznaczenie: teren zieleni nieurzadzone;;
2) na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych i1 drog
rowerowych.

§27
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1E sa nastepujace:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) ustala si¢ lokalizacj¢ stacji elektroenergetycznej 110/15 kV wraz z wprowadzeniami
110 kV i 15 kV;
3) ustala si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng do obstugi stacji dostosowanej do transformowania energii elektrycznej o
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napigciu 110 kV do napigcia 15 kV, pod warunkiem zachowania warunkow
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) na przedmiotowym terenie zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi niezwigzanych z obstuga stacji;

5) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych,
b) lokalizacje zbiornika przeciwpozarowego,
c) lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,
d) lokalizacj¢ obiektow wszelkiej infrastruktury stuzacej obstudze stacji;

6) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie dotyczy;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady lokalizacji i oznakowania przeszkod lotniczych — obiektow o wysokosci
rownej lub wyzszej od 50 m nad poziomem terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy infrastruktury elektroenergetycznej — nie ustala si¢;

12) pozostate gabaryty obiektow — nie okres$la si¢ ze wzglgedu na charakter przeznaczenia
terenu,

13) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegbdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre$lone
w §13 uchwaly.

§28
Ustalenia szczegolowe dla teren6w oznaczonych symbolami: 1KS, 2KS sa nastepujace:
1) przeznaczenie: teren parkingu;
2) rodzaj zabudowy: garaze zbiorowe,
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,
b) dachy ptaskie,
C) pokrycie dachu: nie ustala sig;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie ustala sig,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie ustala sie,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sig.

§29
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL sa nastepujace:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) powigzania z ukladem zewne¢trznym: z drogami znajdujacymi si¢ poza granicami
planu;
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3)

4)

parametry zagospodarowania terenu: szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych:
20,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w miejscu wiaczenia do
innej drogi;

w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzuja szczegolne
warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre§lone w
§13 uchwaty.

§30

Ustalenia szczegolowe dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD sa

nastepujgce:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) powiazania z ukladem zewngtrznym: z drogami znajdujacymi si¢ poza granicami
planu;

3) parametry zagospodarowania terenu 1KDD: szeroko$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych: 15,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w
miejscu wiaczenia do innej drogi;

4) parametry zagospodarowania terenu 2KDD: szeroko$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych: 10,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w
miejscu wlaczenia do innej drogi;

5) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegolne

warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w
§13 uchwaty.
§31

Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW sa nastepujace:

1)
2)

3)

przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;

powiazania z ukltadem zewnetrznym: z drogami znajdujacymi si¢ poza granicami

planu;

parametry zagospodarowania terendw: szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu 1IKDW: 6,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w
miejscu wlaczenia do innej drogi oraz placem do zawracania,

b) dla terenu 2KDW: 6,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w
miejscu wiaczenia do innej drogi,

c) dla terenu 3KDW: 6,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w
miejscu wigczenia do innej drogi oraz placem do zawracania,

d) dla terenu 4KDW: zgodnie z istniejacymi podziatami geodezyjnymi wraz z
widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w miejscach wiaczenia do innych
drog,

e) dla terenu SKDW: zgodnie z istniejagcymi podziatami geodezyjnymi wraz z
widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w miejscach wiaczenia do innych
drog,

f) dlaterenu 6KDW: 6,0 m wraz z placami do zawracania,
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g) dlaterenu 7KDW: 6,0 m,
h) dlaterenu 8KDW: od 3,3 mdo 3,7 m;

4) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegolne

warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w
§13 uchwaty.

§32

Na obszarze objetym niniejszym planem tracq moc ustalenia:

1)

2)

3)

Uchwaty Nr ORN.0007.39.2016 Rady Miejskiej W Olecku z dnia 25 maja 2016 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych przy ul. Produkcyijnej, Szosie do Swietajna, Zamostowej, na Os. Siejnik
II, pomigdzy ul. Wiejska i Le$ng oraz w rejonie cmentarza przy ul. Lesnej w Olecku
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 8 lipca 2016 r. poz. 2800);

Uchwaty Nr ORN.0007.59.2011 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 15 lipca 2011 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Olecko w zakresie terenu dziatki nr ewid. 87 potozonej przy Szosie
do Swigtajna w Olecku (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. z z dnia 24 lutego 2010 r. Nr 21,
poz. 525);

Uchwaty Nr XLVI1/379/06 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych czesci
miasta Olecka obejmujacych tereny potozone w sgsiedztwie torow kolejowych
pomiedzy drogami wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka, tereny przyleglte do drogi
wyjazdowej w kierunku Etku, teren przy ul. Wojska Polskiego, teren miedzy ulicami
Kasprowicza, Rzeznicka, KoS$ciuszki 1 targowica, teren przy skrzyzowaniu ulic Al
Zwyciestwa 1 Kosciuszki, tereny przylegle do ulic Wiejskiej i Le$nej, teren potozony
w sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny w sasiedztwie jeziora Oleckie
Wielkie (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2006 r. Nr 169, poz. 2419).

§33

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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