UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Imionki I”

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU.

1. Podstawa prawna.
Do opracowania planu miejscowego przystapiono na podstawie Uchwaty Nr ONR.0007.26.2017
Rady Miejskiej w Olecku z dnia 24 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Imionki I”.

2. Potozenie.
Obszar planu o powierzchni okoto 110,5 ha obejmuje teren potozony we wschodniej czesci gminy
Olecko, w potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci obrebu geodezyjnego Imionki. Obszar
planu ogranicza:
- od strony wschodniej — czesciowo granica administracyjna gminy Olecko z gming Wieliczki,
tereny niezabudowane uzytkowane rolniczo oraz lasy,
- od strony potudniowej — gtéwnie lasy,
- od strony zachodniej — lasy, tereny niezabudowane uzytkowane rolniczo oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej wsi Imionki,
- od strony pétnocnej — droga powiatowa nr 1899N Olecko—Krupin-Raczki Wielkie—Szczecinki.

3. Obowigzujace plany miejscowe.

Na obszarze opracowania planu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

4. Cel sporzadzenia planu.

Celem sporzadzenia projektu planu jest uporzadkowanie formalne i przestrzenne terenéw
wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci obrebu geodezyjnego Imionki wraz z okresleniem
zasad zabudowy i zagospodarowania tych terenéw. Szczegdtowe cele sporzadzenia projektu planu
to:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej jako zwartego zespotu zabudowy obstugi produkcji
rolniczej w oparciu o istniejacg zabudowe oraz nowe obiekty i budynki lokalizowane w graniach
tego zespotu zabudowy oraz dostosowanie wielkosci produkcji rolniczej i technologii do
lokalizacji inwestycji w sasiedztwie terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;

2) wskazanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych majacych na celu maksymalng ochrone
przylegtych terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ochrone przed zanieczyszczeniem wod
gruntowych i powierzchniowych;

3) rewaloryzacja terenu parku dworskiego zgodnie z historycznym rozplanowaniem uktadu parku i
Zieleni;

4) zachowanie istniejacych terendw upraw polowych, fgk i pastwisk w dotychczasowym
uzytkowaniu, z zakazem zabudowy.

5. Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie.

Teren opracowania planu mozna podzieli¢ na dwie czesci:

- czes¢ potnocng przylegajaca do terendw zabudowanych wsi Imionki - sg to tereny zabudowane
dawnego gospodarstwa rolnego PGR-u (gospodarstwa hodowli trzody chlewnej) sktadajace sie z
obecnie nieuzytkowanych budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz tereny historycznego
zatozenia parkowego;



- czes¢ potudniowg — pozostate tereny objete planem, ktére stanowig rozlegte intensywnie
uzytkowane pola uprawne, trwate uzytki zielone potozone w otoczeniu laséw; na terenach
uzytkowanych rolniczo znajduje sie sie¢ melioracji wodnych szczegdtowych wraz z terenami
nieuzytkow, w tym terenami podmokiymi, stale lub okresowo zalanymi woda.

Przez obszar planu przebiega droga gminna gruntowa w kierunku wsi Lipkowo.

Na terenach zabudowanych obszaru opracowania planu znajduje sie sie¢ wodociggowa oraz
elektroenergetyczna w postaci napowietrznych linii elektroenergetycznych nn 0,4 kV oraz SN
15 kV, zlokalizowana jest rowniez stupowa stacji transformatorowa. W bezposrednim sasiedztwie
obszaru planu przebiega sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna i
elektroenergetyczna.

Gleby znajdujace sie na obszarze planu, poza terenami zabudowanymi i terenami parku
dworskiego, zostaly zakwalifikowane do Pslll, PslV, PsV, PsVI, LV, tVI klas bonitacyjnych
trwatych uzytkéw zielonych oraz Rlllb, RIVa, RIVb, RV klas bonitacyjnych gleb gruntéw ornych.
Natomiast na terenie parku dworskiego wystepujg gleby antropogeniczne. PrzewaZzajg grunty
pochodzenia mineralnego, tylko w czesci potnocnej, w rozlegtym zagtebieniu, wystepujg grunty
organiczne mutowo-torfowe.

Teren objety opracowaniem to morena denna falista o rzednych wahajacych sie od 181 m n.p.m.
czesci pétnocnej, w sasiedztwie drogi powiatowej, do rzednej 159 m n.p.m. w czesci wschodniej,
168 m n.p.m. w czesci potudniowej i zachodniej oraz 164 m n.p.m. w czesci Srodkowej w
sgsiedztwie drogi gminnej w kierunku wsi Lipkowo. Tereny zabudowane potozone sg na rzednych
w przedziale 170 — 175 m n.p.m.

. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko (Uchwata Nr ORN.0007.94.2015
Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r.)

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko
zatwierdzonym Uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r.
obszar planu zostat zakwalifikowany do IV strefy osadniczo-rolniczej. Tereny zabudowane objete
planem zostaly wskazane w Studium jako tereny obstugi produkcji rolnej (RU), tereny parku
dworskiego jako zielen urzadzona, parki, skwery (ZP), pozostate tereny jako faki i pastwiska.
Tereny zabudowane zostaty objete w Studium strefg czesciowej ochrony konserwatorskiej — B.

Studium okresla nastepujace ogélne zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego
w strefie IV:

— zachowanie rolniczo-osadniczego charakteru strefy z uwagi na dominacje rolniczej
przestrzeni produkcyjnej o wysokiej przydatnosci rolniczej;

— ochrone istniejacych laséw i wyznaczenie terendéw rolnych wskazanych do zalesieh zgodnie z
przepisami odrebnymi;

— na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej o najwyzszej przydatnosci wskazana
intensywna produkcja rolnicza poprzez wdrazanie kierunkéw najbardziej optymalnych i
efektywnych produkcji z zachowaniem obowigzujacych przepisow;

— Wwyznaczenie obszaréw rozwojowych zwartej zabudowy poszczegdlnych miejscowosci w
ramach koncentracji tej zabudowy;

— uzupetnienie, wymiana, rozbudowa i modernizacja istniejacej zabudowy w jednostkach
osadniczych;

— realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie modernizacji i budowy ukfadu
komunikacyjnego, w tym parkingdw i sieci infrastruktury technicznej;



utrzymanie dominujgcego kierunku produkcji rolnej w oparciu o istniejagce uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego z jednoczesnym rozwojem roznorodnych form dziatalnosci
gospodarczej z zakresu obstugi rolnictwa i przetwérstwa rolno-spozywczego;

rozwoj rolnictwa zintegrowanego i ekologicznego;
podnoszenie kwalifikacji rolnikow i rozwdj technologiczny gospodarstw rolnych;

ochrona gleb wysokich klas bonitacyjnych poprzez ksztattowanie zrownowazonego krajobrazu
rolniczego i stosowanie w uprawie i hodowli Zasad Dobrej Praktyki Rolniczej;

stworzenia szczelnego systemu gromadzenia i odprowadzania sciekéw bytowych i rolniczych;

ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, przy mozliwym wykorzystaniu
programéw rolno i lesno — srodowiskowych;

rehabilitacja terenéw zabudowy wielorodzinnej po zlikwidowanych PGR-ach w Lenartach,
Biatej Oleckiej i Imionkach;

wyznaczenie terenu rozwojowego pod wielokierunkowg dziatalno$¢ gospodarcza w rejonie
terenu aktywizacji gospodarczej znajdujgcego sie w obrebie granic miasta;

w terenach rozwojowych zlokalizowanych w otoczeniu wsi Sedranki i Mozne dopuszcza sie
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej z ustugami, ustugowej, ustug
turystycznych, sportu i rekreacji w zaleznosci od potrzeb, jest to obszar objety zamiarem
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

w granicach zwartej zabudowy wsi i w bezposrednim ich sgsiedztwie na terenach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej o zréznicowanej przydatnosci oraz w obrebie siedlisk dopuszcza sie
wprowadzenie przeksztatcen umozliwiajgcych rozwdj réznych form dziatalnosci inwestycyjnej
zwigzanej z obstugg podstawowych funkcji gminy majac na uwadze potrzebe ochrony
istniejgcego srodowiska przyrodniczego, jesli do ustalenia warunkéw zabudowy mozna bedzie
zastosowac tryb decyzji o warunkach zabudowy terenu na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym lub Rada Miejska podejmie stosowng uchwate na
podstawie analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium;

wymagane utrzymanie rezerwy terenu pod projektowane inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

tworzenie warunkéw do inwestowania w odtwarzalne zrodta energii (farmy fotowoltaiczne,
biogazownie).

Studium wyznacza nastepujace kierunki dzialan w zakresie gospodarki rolnej:

—

—

nalezy popularyzowac rolnictwo ekologiczne oraz zintegrowane,

nalezy tworzy¢ bazy agroturystyczne na terenach rolniczych w oparciu o funkcjonujace
ekologiczne gospodarstwa rolne jako funkcje uzupetniajaca dla turystyki,

nalezy zabiega¢é o rozwdj programéw rolno-$rodowiskowych na obszarach cennych
przyrodniczo,

nalezy dazy¢ do wprowadzenia zakazu lokalizacji hodowli bez$cidtkowej,
istniejgce fermy nalezy obja¢ programem kontroli i poddawac¢ sukcesywnej modernizaciji,

na terenach cennych przyrodniczo oraz w ich bezpos$rednim sasiedztwie zakazuje sie
lokalizacji ferm hodowlanych zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

W_sagsiedztwie zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — zagrodowej nalezy ograniczac
lokalizacje ferm hodowlanych o obsadzie powyzej 50DJP,




— zaleca sie wykorzystanie dla rozwoju hodowli i przetworstwa rolno-spozywczego substancii
architektonicznej dawnych PGR-6w,

— funkcjonujacym i nowopowstajgcym fermom hodowlanym nalezy zapewni¢ instalacje oraz
urzadzenia ograniczajgce ich negatywne oddziatywania na srodowisko,

— zaleca sie dostosowac wielkos¢ hodowli do posiadanej powierzchni ziemi,

— nalezy wprowadzi¢ zakaz przeksztatcania trwatych uzytkéw zielonych w grunty orne,
— nalezy wprowadzi¢ ograniczenia w nawozeniu mineralnym gruntéw,

— nalezy dazy¢ do wprowadzenia Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej,

— zaleca sie wylgczenie z produkcji rolnej najstabszych gruntéw poprzez zalesienia lub rozwdj
produkcji roslin energetycznych;

— nalezy dazy¢ do zachowania fitomelioracyjnych zadrzewien i zakrzewien na gruntach rolnych,
— nalezy dokonywadé regulacji systemdow melioracyjnych.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu odpowiadajg kierunkom wskazanym w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko i nie
naruszajg jego ustalen.

Il. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (t.j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 ze zm.)

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Walory architektoniczne
i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt 1 2).

Wymagania te w planie zrealizowane zostalty m.in. poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy ksztattujgacych uktad urbanistyczny oraz ustalenie wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
maksymalnej wysokosci budynkéw, maksymalnej powierzchni zabudowy, geometrii dachow,
wskaznikéw parkingowych. Wpisujac planowang zabudowe w istniejacy krajobraz wiejski, plan
ustala maksymalng wysokos¢ zabudowy do 9 m, przy czym dla silosébw do 10 m. Ustalona
dominujgca forma dachéw to dach dwuspadowy, symetryczny. Pokrycie dachéw w odcieniach:
czerwieni ceglanej i brazow.

Plan ustala strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca teren oznaczony symbolem
RU, w zakresie ochrony uktadu przestrzennego i obiektow o wyrézniajacych sie warto$ciach
kulturowo-krajobrazowych (oznaczonych na rysunku planu — czes¢ B). Obowigzuje zachowanie
charakteru i skali obiektéw z mozliwoscig wprowadzenia nowych obiektow dostosowanych skala,
charakterem i rozplanowaniem do istniejacego zainwestowania. W strefie zostaty okreslone w §8
ust.6 pkt 3 uchwaty zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw
rolnych i lesnych (art.1 ust.2 pkt 3).

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w granicach objetych planem, zostaty
okreslone w §8 ust.1-5 uchwaty. Wymagania te w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez
wytyczne wynikajace z ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Imionki I” w gminie Olecko”
(Pracowania Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw
Grechuta, sierpien 2017 r.) oraz ,Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Imionki I” (Pracowania Projektowa Architektury
Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw Grechuta, wrzesien 2017 r.).

Obszar planu nie znajduje sie w obrebie obszaréw objetych prawnymi formami ochrony przyrody.



Ustalenia projektu planu szczegdlng uwage zwracajg na ograniczenie ucigzliwosci gospodarstwa
hodowlanego, ktére moze funkcjonowaé na terenie oznaczonym symbolem RU oraz ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych przed negatywnym oddziatywaniem prowadzonej dziatalnos$ci.

Ustalenia planu nie przewidujg zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej
(art.1 ust.2 pkt 4).

Na terenie objetym planem znajduje sie park dworski z przyleglym terenem zabudowy mieszkalnej
i gospodarczej (na terenie oznaczonym symbolem ZP i RU), ktéry jest wpisany do rejestru
zabytkow wojewddztwa warminsko — mazurskiego pod numerem A-1652 (decyzja z dnia
12.03.1986 r.). Teren parku réwniez jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow pod numerem 63.
Park wymaga rewaloryzacji (odbudowy, przywrécenia pierwotnego stanu i odtworzenia
zniszczonych uktadéw zieleni i elementow historycznych). Zasady ochrony parku zostaty okreslone
w §9 ust.1 uchwaly.

Plan ustala strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca teren oznaczony symbolem
RU, w zakresie ochrony uktadu przestrzennego i obiektéw o wyrdézniajgcych sie wartosciach
kulturowo-krajobrazowych (oznaczonych na rysunku planu — czes¢ B). W strefie zostaty okreslone
w §8 ust.6 pkt 3 uchwaty zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt 5).

Wymagania dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zostaty
zrealizowane m.in. poprzez zapisy dotyczace ochrony przed hatasem (w §8 ust.5 pkt 2 uchwaty) w
nastepujacym brzmieniu:

W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi potozonych w oddziatywaniach akustycznych
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nalezy zastosowac Srodki techniczne doprowadzajgce
poziom hatasu do obowigzujgcych norm.”

Ponadto plan ustala zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu dla danego rodzaju zabudowy i
zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacym systemem prawa (§8 ust.5 pkt 1 uchwaty). Ze
wzgledu na mozliwos¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej integralnie zwigzanej z prowadzong
dziatalnoscig na terenie oznaczonym symbolem RU, teren ten zostat zakwalifikowany do terenow
o dopuszczalnym poziomie hastu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej (ustalenie
wynikajgce z opinii Warminsko - Mazurskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego, ZNS.9022.2.326.2017.Z z dnia 06.11.2017).

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia przed ucigzliwosciami obiektéw lub
prowadzonej dziatalnosci w ustaleniach planu zostaly wprowadzone w §8 ust.4 uchwaty
nastepujace zapisy:

»4. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakres ucigZliwo$ci obiektéw i prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska na terenach sgsiednich,

2) prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna musi spetnia¢c wymogi obowigzujgcych przepisow
szczegblnych w zakresie ochrony S$rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu),

3) prowadzona dziatalno$¢ nie moze naruszac naturalnych pozioméw wod powierzchniowych i
podziemnych oraz wplywac negatywnie na ich stan sanitarny i biologiczny, w szczegolnosci
prowadzi¢ do eutrofizacji okolicznych ciekéw wodnych i jezior,

4) wyklucza sie lokalizacje dziatalnoSci i przedsiewzie¢ polegajgcych na sktadowaniu, segregacji,
odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpadéw, w tym odpadoéw niebezpiecznych (nie
dotyczy gospodarki odchodami zwierzecymi),



5) dziafalno$¢ gospodarstwa hodowlanego powinna by¢ prowadzona z zapewnieniem
ograniczenia negatywnych oddziatywan na jako$c¢ powietrza, w szczegélnosci zwigzanych z
ucigzliwosciami odorowymi dla ludzi.”

Wymagania dotyczace potrzeb osdb niepetnosprawnych w planie zostaty zrealizowane poprzez
ustalenie obowigzku zagospodarowania terenéw przestrzeni publicznej bez barier
architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych (§10 ust.2 pkt 2 uchwaty).

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6).

Wymagania te w planie zrealizowane zostaty poprzez utrzymanie istniejgcego przeznaczenia
terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych poprzez okreslenie zasad
i ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu. Ograniczenia w prowadzeniu
dziatalnosci produkcyjnej majg na celu maksymalng ochrone sasiedniej zabudowy mieszkaniowej
wsi przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami oraz nie dopuszczenia do obnizenia wartosci sasiednich
dziatek budowlanych. Ograniczenia dotyczg m.in. wielkosci produkgji rolniczej i/lub hodowlanej do
50 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych, dla ktérych wspotczynnik przeliczenia na sztuki
zwierzat jest zgodny z przepisami odrebnymi) oraz metod, technologii i rodzaju dopuszczonych
hodowli.

Na terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RU) mogq
powsta¢ nowe miejsca pracy dla okolicznych mieszkancow. Nowe inwestycje to réwniez wieksze
wplywy z podatkéw, a wiec wieksze mozliwosci prowadzenia gminnych zadah publicznych,
realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancow miasta i gminy Olecko.

Wymog uwzglednienia walorow ekonomicznych terenu w ustaleniach planu zostat zrealizowany
rowniez poprzez ustalenie dla terenu RU stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

6. Prawo wiasnosci (art.1 ust.2 pkt 7).
W granicach obszaru planu wtasnos¢ Gminy Olecko stanowi pas drogowy drogi publicznej
oznaczony symbolem KDD. Pozostate tereny stanowig wtasnos$¢ osob fizycznych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8).

Wymagania te w planie zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu w sposob niezagrazajacy spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9).

W planie uwzgledniono nastepujgce cele publiczne: przebieg drogi publicznej dojazdowej wraz
Z ciggiem pieszo-rowerowym.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej zostaty okreslone w §10
uchwaty.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 10 i 13).

Wymagania te w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez wymég zaopatrzenia planowane;j
zabudowy w niezbedne media, a takze uwzglednienie wnioskdw do planu skladanych przez
gestoréw sieci infrastruktury techniczne;.

Istniejace i planowane sieci wodno-kanalizacyjne i elektroenergetyczne obstuzg nowg zabudowe
na obszarze objetym planem. W granicach objetych planem, na terenie RU znajduje sie stupowa
stacja transformatorowa.



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zostaty okreslone
w §16 uchwaty.

W planie obstuga komunikacyjna terendéw przeznaczonych pod zabudowe jest zapewniona
w oparciu o istniejaca droge publiczng klasy dojazdowej (KDD) oraz droge wewnetrzng
ogolnodostepng, wlasnosé Gminy Olecko (dz. nr 175 i 173/3) — poza obszarem planu. Dopuszcza
sie wejscie do parku (terenu oznaczonego symbolem ZP) w jego historycznej lokalizacji, od strony
drogi powiatowe;j.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zostaty okreslone w §15
uchwaty.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust.2 pkt 11 i 12).

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato uwzglednione poprzez dokonanie czynnosci okreslonych w art. 17 pkt 1, 2,
6, 9 - 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Olecka na kazdym
etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit jawno$¢ i przejrzystosc
ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtoszonych w postaci uwag
i wnioskow zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
(art.1 ust.3).

Ustalajgc przeznaczenie terenu, sposOb zagospodarowania i sposéb korzystania z terenu
Burmistrz Olecka wzigt pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. W planie
uwzgledniono wnioski do planu, w zakresie nie naruszajgcym przepisow prawa, ktére ziozyly
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu.

Do projektu planu wpltynety 72 wnioski, ktére zostaly podpisane przez 1000 osob fizycznych.
Wykaz wnioskéw wraz z ich rozstrzygnieciem przez Burmistrza Olecka przedstawia ponizsza
tabela.

Do projektu planu sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko.



WYKAZ WNIOSKOW OSOB FIZYCZNYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,IMIONKI I”

Nazwisko i imie, nazwa

Oznaczenie
nieruchomosci,

Rozstrzygniecie Burmistrza
w sprawie rozpatrzenia wniosku

Urzedzie Miejskim w
Olecku)

Imionkach, obreb ewid. Mozne, na tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, z ograniczeniem
rozbudowy facznej produkcji w gospodarstwach
hodowlanych na obszarze planu do 50 DJP
(sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej) oraz na
tereny zieleni urzadzonej (zabytkowy park
dworski),

b) nieruchomosci stanowiacej dziatki ewid. Nr
178/6, 178/8 i 177/1 oraz cze$¢ dz. nr 173/8,
obreb ewid. Mozne, na tereny tak i pastwisk
(trwate uzytki zielone wolne od zabudowy),

c) na obszarze planu nie przewiduje sie
dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na
hodowli zwierzat futerkowych.

2. Wprowadzenie zasad uzytkowania gruntéw
rolnych, w zakresie nawozenia i ochrony
pestycydami, chronigcych wody
powierzchniowe i glgbinowe a takze
sasiadujace z obszarem planu miejscowego
lasy wodochronne, ostoje zwierzat i obszary
cenne przyrodniczo, w tym istniejacy pomnik
przyrody o nazwie ,Aleja wierzbowa” — Uchwata
Nr ORN.0007.57.2016 Rady Miejskiej w
Olecku z dnia 26 sierpnia 2016 r. oraz obszar i
bufor ochronny planowanego rezerwatu
,Markowskie Bagno’.

3.Nawozenie upraw i uzytkdw zielonych na
obszarze planu moze by¢ prowadzone

L Data wplywu | jednostki organizacyjnej ktérej wniosek Uwagi
p- whniosku i adres Tres¢ wniosku dotyczy oraz
oznaczenie Whiosek Whniosek
terenu w uwzgledniony | nieuwzgledniony
projekcie planu
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
1. |31.05.2017 71 wnioskéw 1. Przeznaczenie w miejscowym planie: caly obszar whiosek V\{niosekl ani ad.3. Ustalenia planu nie moga uzalezniaé
odpisanych przez 999 opracowania uwzgledniony w | Neuwzgledniony | = =.” C oy o
zsol’:y pn!/,watze a) nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 177/3 P zakr?asﬁe pkt>1/ w zakresie realizacji inwestycji od jej uzgodnienia czy
(lista 0s6b dostepna w oraz czesé dz. nr 173/8 potozonych w 24 5i8  |Pkt3,6i7. zaopiniowania przez inne podmioty czy

instytucje (w oparciu o wyrok WSA w Krakowie
z dnia 14.09.2007 r. sygn. Il SA/Kr 559/07 oraz
wyrok W SA w Krakowie sygn. Il SA/Kr
1148/07).

ad.5. Kodeks Dobrej Praktyki Rolniczej nie
stanowi aktu prawa — przepisu odrebnego, do
ktérego mozna sie odwota¢ w ustaleniach
planu. Jednak w ustaleniach planu zawarto
wytyczne w zakresie gospodarki odchodami
zwierzecymi, ktore sg okreslone w Kodeksie
Dobrej Praktyki Rolniczej.

ad.6. Ustalenia planu nie maja przetozenia na
rodzaj stosowanych pasz i produktéw w
rolnictwie.

ad.7. Teren parku stanowi obecnie wlasnosé
prywatng. Gmina nie zamierza wykupi¢ tego
terenu i przeznaczy¢ go na cele publiczne.




wytgcznie w oparciu o pozytywnie zaopiniowany
plan nawozenia.

4. Prowadzona na obszarze planu dziatalno$¢
nie moze narusza¢ naturalnych pozioméw oraz
stanu sanitarnego i biologicznego waéd
powierzchniowych i podziemnych w
szczegodlnosci nalezy zapobiega¢ procesowi
eutrofizacji okolicznych ciekéw wodnych i jezior

(sptywy z pdl).

5. Na obszarze planu powinna by¢ prowadzona
zréwnowazona gospodarka rolna i hodowlana
oparta o Kodeks Dobrej Praktyki Rolniczej, w
tym technologia $ciétkowa hodowli i
ograniczenie stosowania pestycydow.

6.W prowadzenie na obszarze planu
stosowania hodowli zwierzat oraz pasz i
produktéw zawierajacych GMO (strefa wolna
od GMO).

7. Rewitalizacja i udostepnienie publiczne
zatozenia parkowego w Imionkach.
Odtworzenie alejek, tawek oraz organizacja
ogodlnie dostepnego parkingu i placu zabaw.

8. Uwzglednienie przebiegu przez obszar planu
szlakoéw turystyki pieszej i rowerowej z
mozliwoscia tworzenia infrastruktury
turystycznej oraz warunkéw do rozwoju bazy
agroturystycznej.

31.05.2017

Edwarda i Jarostaw
Skorupinscy

(adres dostepny w
Urzedzie Miejskim w
Olecku)

Sprzeciw wobec budowy chlewni na 24000 szt.
Swin w Imionkach.

caly obszar
opracowania

whniosek
uwzgledniony




12. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art.1 ust.4 pkt 1).

Uklad przestrzenny ustalony w planie uwzglednia dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu dzieki koncentracji terenéw zabudowanych na jednym obszarze w
zwartej strukturze urbanistycznej przylegajacej do istniejacego uktadu komunikacyjnego.

13. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu (art.1 ust.4 pkt 2).

Plan umozliwia realizacje funkcji mieszkaniowej integralnie zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig
na terenie oznaczonym symbolem RU (maksymalnie dwa mieszkania, w tym w wolno stojacym
budynku mieszkalnym). Teren oznaczony symbolem RU sasiaduje z terenami zabudowy
mieszkaniowej wsi. Przez teren wsi Imionki drogg powiatowg przebiega linia autobusowa, ktéra
zapewni mieszkancom nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej na obszarze planu dogodny
dostep do publicznego transportu zbiorowego.

14. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow (art.1 ust.4 pkt 3).

Plan ustala przebieg ciggu pieszo-rowerowego w pasie drogowym drogi gminnej dojazdowej
(oznaczonej symbolem KDD).

15. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141) w szczegolnosci poprzez uzupelnienie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptlownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy
(art.1 ust.4 pkt 4).

Obszar objety planem znajduje sie w obrebie jednostki osadniczej wsi Imionki. Cze$¢ obszaru
planu, na ktérej mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy (teren oznaczonym symbolem RU)
znajduje sie w wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzenne;j.

lll. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze
zm.), wraz z datg uchwaty rady gminy , o ktérej mowa w art.32 ust.2 tejze ustawy.

W dniu 30 marca 2012 r. zostala podjeta przez Rade Miejska w Olecku uchwata
Nr ORN.0007.13.2012 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale Rada Miejska w Olecku stwierdzita
nieaktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Olecko oraz aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych
w dniu wejscia w zycie uchwaty. Wykonana w 2012 r. ,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko i planéw miejscowych” nie
odnosi sie do obszaru w obrebie geodezyjnym Imionki, ktéry jest objety projektem planu.
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IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

1.

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata sie z koniecznoscig poniesienia przez Gmine naktadow
na budowe i urzadzenie terendw komunikacji (dotyczy terenu drogi dojazdowej gminnej
nr 141046N oznaczonej symbolem KDD).

. Uchwalenie planu nie bedzie skutkowato mozliwoscig naliczenia optat adiacenckich z tytutu

realizacji inwestycji ani z tytutu podziatu nieruchomosci.

. Uchwalenie planu nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig dokonania wykupu gruntéw na cele

publiczne, nie wystgpig skutki, o ktérych mowa w art. 36 ust.1 - 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Uchwalenie planu nie spowoduje mozliwos¢ pozyskania przez Gmine dochoddéw ze sprzedazy

wiasnych gruntéw.

. Uchwalenie planu nie spowoduje wptywdw z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych ani z optaty

planistyczne;j.

. Uchwalenie planu nie spowoduje mozliwos¢ pozyskania wiekszych wptywéw z podatku od

nieruchomosci (ustalenia planu nie przewidujg lokalizacji nowych terendéw inwestycyjnych -
potencjalnego zrédta wyzszych podatkéw).

. Realizacja planu nie bedzie wigzata sie z koniecznoscig poniesienia kosztow robét geodezyjnych i

wycen nieruchomosci.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje wptywéw do budzetu Gminy, a bedzie wigzata sie wylgcznie
z kosztami, ktére Gmina bedzie musiata ponies¢ (budowa i urzadzenie drogi gminnej).
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