UCHWALA NR. .......cciiiiininsininns

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

28 snnnisnnan 20V

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Srédmiescie | * w Olecku dla obszaru
przy ul. Stromej i Placu Wolnosci

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073") uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala sig zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie I” w Olecku uchwalonego
uchwatg Nr XXVII/208/2000 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 listopada 2000 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego Nr 3 poz. 41, ktéra obejmuje obszar przylegly do ulicy Partyzantéw i Placu Wolnosci
wraz z ul. Stromg w Olecku zgodnie z podjeta uchwalg Nr ORN.0007.56.2016 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 26 sierpnia

2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia tej zmiany, zwang dalej ,planem”.
§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia dla terenéw w granicach obszaru objetego uchwatg intencyjna.
2. Uchwalony plan skiada sie z:
1) tekstu, ktéry stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 500, ktéry stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ktére stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, ktére stanowi zatgczniki nr 3 do uchwaly.

3. Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko
uchwalonego uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015.

4. Tereny objete planem nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze inieleéne na
podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Plan nie okresla granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, gdyz nie wystepujg one na terenie objetym niniejszym planem.

6. Plan nie ustala:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
4) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 3. 1. Przedmiot ustaler planu obejmuje tereny w konturach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW/U, 2KD,
3Kd.

2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
gl linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

) Zmiany ustawy: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566
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1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren funkcjonalny, dla ktdrego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi z okreslonym symbolem cyfrowo-literowym zgodnie z rysunkiem planu;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykenawczymi, poza ustawg z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie¢ okreslajagca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
zewnetrznej Sciany budynku (dotyczy to réwniez elementdw wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie i rampy,
nie dotyczy za$ wysunietych poza te $ciang gzymsow, okapow, wykuszy, otwartych taraséw, balkonéw i zadaszen, pod
warunkiem, Ze nie wkraczajg one poza linie rozgraniczajgcg terenu), od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, ciggu
pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 2.
Ustalenia zasad | ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 4. Planowana zabudowa mieszkaniowa pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniaé:
1) obsiuge komunikacyjng pieszo-jezdng w oparciu o planowany i istniejgcy ukfad komunikacyjny;
2) racjonalne wykorzystanie terenu;
3) wallor przestrzenny terenu.

Rozdziat 3.
Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw, oraz dobr kultury wspélczesnej

§5.1. Teren planu lezy wobrebie zabytkowego ukfadu urbanistycznego ustalonego decyzja Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw nr KL.WKZ.534/18/d/79 z dnia 21.02.1979r., dla ktdrego obowigzujg przepisy ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Dopuszcza sig realizacje zabudowy na terenie TMW/U nawigzujgcg wystrojem elewacji do architektury wspotczesnej
z elementami tradycji budowlanych regionu w zakresie rozwigzarn konstrukcyjnych dachéw, detali i pokry¢ dachowych.

3. W przypadku znalezisk archeologicznych obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 4.
Ustalenia ogéine dla terenéw i obiektow podiegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska,
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U obowigzujg przepisy dotyczgce dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

2. Na powyzszym terenie zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko.

3. Na etapie projektowania inwestycji przewidzie¢ mozliwosé prowadzenia dziatahn ratowniczych w sytuacjach
kryzysowych na wypadek masowego zagrozenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.
Ustalenia szczegétowe dotyczgce przeznaczenia terenéw, parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MW/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe $roédmiejska zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i obiektami towarzyszgcymi
funkcji podstawowej.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 90%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%,

3) nieprzekraczaine linie zabudowy jak na rysunku planu;

4) zakaz stosowania ogrodzen,

g\) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw gospodarczych i garazy;

6) mozliwosé lokalizacji kondygnaciji podziemnej w granicy z sgsiednig dziatkga budowlana.
3. Ustala sie parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokoé¢ zabudowy o maksymalnej wysokosci do 20 m od poziomu terenu przy wejsciu gtébwnym do najwyzszego
punktu konstrukcji dachowej;

2) zapewni¢ parkowanie samochodéw w podziemiu planowanej zabudowy przyjmujac 1 miejsce na jedno mieszkanie;
3) ustugi w poziomie parteru do 30% jego powierzchni;

4) geometria dachu: wielopotaciowy rozbudowany o spadku polaci dachowych w przedziale 15° — 45° z elementami dachu
ptaskiego;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 - 5,0,



6) podstawowy materiat pokrycia dachowego z dachdwki ceramicznej w kolorze czerwieni.
§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) droga dojazdowa (ul. Stroma) z pasem rezerwy pod jej rozbudowe wraz z dojazdem do terenu 1MW/U i realizacjg miejsc
do parkowania dla pojazdéw posiadajgcych karty parkingowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)czeéé ul. Stromej w uzytkowaniu pieszo-rowerowym ipotgczeniu komunikacyjnym z ul. Partyzantéw pozostaje
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3Kd ustala si¢ przeznaczenie pod obstuge komunikacyjng
terenu oznaczonego symbolem 1MW/U.

Rozdziat 6.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji drogowe;j:
1) teren objety planem graniczy z ul. Partyzantéw i Placem Wolnosci;
2) obsluga komunikacyjna funkcji mieszkaniowej i ustugowej z terenu oznaczonego symbolem 2KD;
3) obstuga komunikacyjna dla funkciji mieszkaniowej w zakresie parkowania samochodéw wylgcznie od ulicy Partyzantow;

4) ogdlnodostepne miejsca parkingowe dla funkcji ustugowej w pasie rezerwy pod rozbudowe drogi do szer. 5m (ul.
Stroma) oznaczony symbolem 2KD zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode iodprowadzenie $ciekdw komunainych dla terenu planowanej zabudowy w potgczeniu
z istniejgcymi sieciami w ulicach 1 Maja, Partyzantéw i Stromej;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni terenéw objetych planem do kanalizacji deszczowej  zlokalizowanej w ul.
Partyzantow;

3) zaopatrzenie w gaz przewodowy w polgczeniu z istniejgcy siecig w ul. Strome;j i Partyzantow;

4) zaopatrzenie w cieplo - ustala sie mozliwo$¢ wigczenia planowanej zabudowy do istniejacej sieci cieptowniczej lub ze
zrédet indywidualnych z obowigzkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng niskiego napiecia z istniejgcej sieci w ul. Stromej i Partyzantow;

6) telekomunikacja — sie¢ telekomunikacyjna w postaci podziemnej kanalizacji nalezy prowadzi¢ w w/w terenach obstugi
komunikacyjnej i wspolnej koordynacji projektowanych inwestycji sieciowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) gospodarka odpadami — gromadzenie i selekcja odpadéw na terenie 1IMW/U w pomieszczeniu przystosowanym do ich
gromadzenia i odbioru zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci na terenie objetym planem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7.
Ustalenia koncowe

§ 11. W stosunku do terenéw okreslonych planem traci moc Uchwata Nr XXVII/208/2000 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
30 listopada 2000 r. w spawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie | w Olecku
(Dz. Urz. Woj. Warmirisko - Mazurskiego Nr 3, poz. 41).

§ 12. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla obszarow
oznaczonych symbolami 1TMW/U, 2KD, 3Kd w wysokos$ci 5%.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Warminsko —
Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Karol Sobczak



